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GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA
HOTARAREnr.
din 2026

Chisinau

pentru aprobarea Regulamentului cu privire la verificarea
documentatiei de urbanism

In temeiul art. 390 alin. (6) lit. ¢) din Codul urbanismului si constructiilor
nr. 434/2023 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2023, nr. 41-44, art. 61), cu
modificarile ulterioare si art. 6 lit. h) din Legea nr. 136/2017 cu privire la Guvern,
Guvernul

HOTARASTE:

Se aproba Regulamentul cu privire la verificarea documentatiei de urbanism (se
anexeaza).

2. Prezenta hotdrare intrd in vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova.

PRIM-MINISTRU Alexandru MUNTEANU

Contrasemneaza:

Viceprim-ministru, ministrul
infrastructurii si dezvoltarii regionale Vladimir BOLEA



Aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. /2026

REGULAMENT
cu privire la verificarea documentatiei de urbanism

Capitolul |
DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul privind verificarea documentatiei de urbanism (in continuare —
Regulament) stabileste obiectivele verificarii, modul de verificare si continutul avizului
de verificare, responsabilitatile si factorii implicati Tn procedura de verificare a
documentatiei de urbanism.

2. Prevederile prezentului Regulament sunt obligatorii pentru organele
administratiei publice, investitori, proprietari, proiectanti, verificatori de proiecte,
precum si alte persoane fizice si juridice implicate in procesul de elaborare, avizare,
verificare si aprobare a documentatiei de urbanism, indiferent care este sursa de
finantare a documentatiei de urbanism.

3. Se supun prevederilor prezentului Regulament verificarea urmatoarelor proiecte
a documentatiei de urbanism:

3.1. planuri urbanistice generale (PUG) cu regulamentele locale de urbanism
(RLU) respective;

3.2. planuri urbanistice zonale (PUZ) cu regulamentele locale de urbanism (RLU)
respective;

3.3. planuri urbanistice de detaliu (PUD) intravilan si extravilan;

3.4. schema urbanistica ruralda (SUR) si planurile urbanistice de detaliu (PUD),
elaborate inclusiv pentru satele cu o populatie mai mica de 3 000 de locuitori, conform
Hotararii Guvernului nr. 600/2024 pentru aprobarea Regulamentului privind emiterea
certificatului de urbanism in cazul lipsei documentatiei de urbanism pentru satele cu o
populatie mai mica de 3 000 de locuitori;

3.5. planurile de mobilitate urbana durabild (PMUD), elaborate independent de
planurile urbanistice generale (PUG).

4. Verificarea documentatiei de urbanism se realizeaza in functie de complexitatea
si tipul documentatiei de urbanism PUG, PUZ, PUD, schema urbanistica ruralda (SUR)
sau PMUD, prin care se asigura conformitatea documentatiei de proiect privind:

4.1. cerintele stabilite de actele normative;

4.2. principiile si prevederile documentelor internationale, tratatelor si conventiilor
ratificate de Republica Moldova, relevante pentru planificarea urbana, protectia
mediului, conservarea patrimoniului cultural si dezvoltarea durabila a teritoriului;

4.3. cerintele stabilite de documentele normative In constructii, inclusiv de NCM
B.01.02 ,,Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare
si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”, NCM B.01.05
,Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale”, NCM B.01.06



,»,Sistematizarea teritoriului si a localitatilor. Normele privind componenta-cadrul a
compartimentului ,,Protectia mediului” in cadrul planurilor urbanistice”, NCM B.01.07
,,Avizele necesare pentru aprobarea documentatiei de urbanism. Regulamentul-cadru
privind emiterea Avizului pe domeniul de competenta asupra documentatiei de
urbanism” si alte reglementari tehnice aferente domeniului amenajarea teritoriului si
urbanismului;

4.4. concordanta documentatiei de urbanism cu strategiile si planurile/programele
nationale si sectoriale de dezvoltare;

4.5. conformitatea solutiilor prezentate cu documentatia de urbanism si amenajare
a teritoriului de nivel ierarhic superior, aprobatd in modul stabilit de Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 (in continuare — Cod);

4.6. reglementari urbanistice, privind zonificarea functionald, indicatorii
urbanistici (POT si CUT), regulamentul local de urbanism si compatibilitatea
functiunilor propuse;

4.7.dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitara, care sa includa asigurarea cu retele
de utilitati (apa, canalizare, energie, gaze si comunicatii);

4.8. dezvoltarea infrastructurii de transport si mobilitatii urbane privind asigurarea
alternative; asigurarea cu locuri de parcare si impactul asupra traficului existent;

4.9. identificarea zonelor de risc (alunecari de teren, inundatii, seism, etc.),
conformitatea cu hartile de hazard si risc precum si restrictiile de construire aferente
zonelor de risc;

4.10. protejarea patrimoniului construit si cultural, monumentelor si zonelor
protejate, respectarea regimului de protectie ale acestora (dupa caz), integrarea noilor
interventii in contextul existent.

5. Modul de -elaborare, modificare, coordonare, avizare si aprobare a
documentatiilor de urbanism se efectueazd conform prevederilor documentelor
normative ale Republicii Moldova.

6. Categoria documentatiei de urbanism este stabilita prin decizia consiliului local
privind elaborarea, actualizarea sau modificarea documentatiei de urbanism sau
certificatul de urbanism eliberat in conformitate cu prevederile art. 44 alin. (3) din Cod
si tema-program intocmita, avizata si aprobatd conform cerintelor stabilite de NCM
B.01.02 ,,Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare
si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului.

7. Verificarea proiectelor documentatiei de urbanism, se efectuecaza de cétre
verificatorii atestati pe domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului (in continuare
- verificatori atestati), ca persoane fizice sau ca angajati ai agentilor economici ce
activeaza in domeniul verificarii proiectelor.
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VERIFICAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM DE CATRE
VERIFICATORI ATESTATI

8. Verificarea proiectului documentatiei de urbanism se efectueaza in baza de
contract incheiat intre investitorul/beneficiarul proiectului si verificatorul atestat sau



agentii economici cu activitati in domeniul verificarii proiectelor. Beneficiarul
/proiectantul asigura prezentarea proiectului la verificare, totodatd proiectantii
solutioneaza neconformitatile si discordantele semnalate de catre verificatorii de
proiecte atestati.

9. Proiectul documentatiei de urbanism va fi prezentat spre verificare, cu
anexarea urmatoarelor documente:

9.1.  decizia consiliului local, privind elaborarea, actualizarea sau modificarea
documentatiei de urbanism;

9.2.  tema-program, intocmitd, avizata si aprobata conform cerintelor stabilite
de NCM B.01.02 ,Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”;

9.3.  studiile aferente documentatiei de urbanism, elaborate in conformitate cu
art. 39 alin. (9), alin. (10) si art. 98 al Codului;

9.4. piese scrise si desenate prezentate Tn format fizic si electronic (pe USB
stick sau hard disk), color in format PDF, semnate de specialistii atestati, cu aplicarea
stampilei acestora, precum si a semnaturii electronice a administratorului organizatiei
care a elaborat documentatia de urbanism;

9.5. decizia autoritatii publice locale privind organizarea audierilor,
consultdrilor si dezbaterilor publice organizate in vederea asigurdrii participarii
populatiei si a altor parti interesate in procesul de elaborare si a deciziilor de aprobare
a documentatiei de urbanism, inclusiv;

9.6. avizul arhitectului-sef al localitatii la documentatia de urbanism prezentata
spre examinare. In cazul in care in structura autoritatii administratiei publice locale de
nivelul I nu este prevazutd functia de arhitect-sef, avizul se emite de catre arhitectul-
sef al autoritatii administratiei publice locale de nivelul II;

9.7. avizele emise de autoritatile administratiei publice centrale conform art. 55 al
Codului care trebuie sa fie specificate in tema-program;

9.8. tabelul de sinteza la avizele emise de autoritatile administratiei publice
centrale interesate, lista obiectiilor si propunerilor care au fost luate in considerare i a
celor care nu au fost luate in considerare (cu justificarea refuzului);

9.9.  procesele-verbale ale intrunirilor de consultare publica, dezbaterilor
publice si sinteza obiectiilor si recomandarilor Tnaintate in procesul consultarii publice
la proiectul documentatiei de urbanism conform Regulamentului privind informarea si
consultarea publicd in procesul elaborarii si aprobarii documentatiei de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 310/2024 ;

9.10. adresa paginii web unde a fost plasata varianta electronicd a proiectului
documentatiei de urbanism pentru consultarea publica.

10. Verificarea proiectului documentatiei de urbanism se efectueaza 1in
corespundere cu scopurile si sarcinile urbanistice si de amenajare a teritoriului pentru
fiecare categorie (tip) de documentatie de urbanism (PUG, PUZ, PUD si SUR) in
conformitate cu tema-program si prevederile NCM B.01.02 ,Instructiuni privind
continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei
de urbanism si amenajare a teritoriului”.

11. Incadririle in categoria documentatiei de urbanism si sarcinile pentru fiecare
compartiment care se inscriu in proiectul documentatiei de urbanism conform
domeniilor (urbanism, retele de transport public, instalatii si retele de alimentare cu apa



si canalizare, instalatii si retele de alimentare cu gaze, retele termice (dupa caz),
instalatii si retele electrice si instalatii si retele de telecomunicatie) si compartimentul
protectia mediului, se stabilesc de catre proiectantul atestat pe domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului in baza temei de proiectare aprobate, prezentate de catre
investitor/beneficiar in conformitate cu tema-program si prevederile NCM B.01.02
,Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si
aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”, prin care se
stabileste componenta proiectului pentru fiecare tip de documentatie de urbanism:
PUG, PUZ , PUD sau SUR si PMUD.

12. Fiecare compartiment, parte componenta a proiectului documentatiei de
urbanism, conform domeniilor specificate la pct.11 din prezentul regulament, se
efectueaza de catre specialistii implicati in elaborarea proiectului si se verifica de catre
verificatori atestati conform domeniilor de competenta.

13. Toti proiectantii care elaboreaza compartimentele sectiunilor de specialitate
sunt obligati sa respecte incadrarile si parametrii astfel stabiliti.

14. Categoria documentatiei de urbanism, pentru care se verifica documentatia de
urbanism vor fi inscrise, in mod obligatoriu, in memoriul tehnic al proiectului
(urbanism, retele de transport public, instalatii si retele de alimentare cu apa si
canalizare, instalatii si retele de alimentare cu gaze, retele termice (dupa caz), instalatii
st retele electrice (inclusiv iluminatul stradal), instalatii si retele de telecomunicatie.

15. Proiectantul atestat este obligat:

15.1. sa predea beneficiarului, pentru verificare, proiectul de specialitate complet
cu toate piesele scrise si desenate, prevazute in documentele normative, prezentate in
format fizic, semnate de arhitectul-sef si de specialistii atestati, cu aplicarea stampilei
acestora si a semnaturii electronice a administratorului organizatiei care a elaborat
documentatia de urbanism, inregistrate in Registrul de stat in domeniul constructiilor,
conform art.10 alin. (1), (2) si (3) din Cod;

15.2. sa furnizeze verificatorului atestat datele necesare solicitate asupra proiectului
pe care |-a elaborat;

15.3. sa introduca in proiect, inainte de semnarea si stampilarea acestuia de cétre
verificatorul atestat, toate modificarile sau completarile a céror necesitate a fost
stabilitd in procesul verificarii.

16. Verificatorul atestat are urmatoarele obligatii:

16.1. sa verifice respectarea in documentatia de proiect a tuturor prevederilor
documentelor;

16.2. sa stampileze toate piesele scrise si desenate care au fost verificate si
acceptate pentru executie cu o stampild de modelul stabilit, cu includerea numarului de
Tnregistrare a avizului/raportului de verificare;

16.3. sa intocmeascd un aviz de verificare a documentatiei de proiect, conform
modelului din anexa nr. 1, care se semneaza exclusiv in mod electronic si se pastreaza
in format electronic Tn arhiva verificatorului pe un termen de minimum 5 ani. Copia
acestuia se inregistreaza la organul central de specialitate sau la autoritatea abilitata din
subordinea acestuia cu semnatura electronica. Daca avizul nu intruneste toate etapele
enuntate in prezentul subpunct, acesta se considera nul;



16.4. sa intocmeasca si sa tina la zi registrul de evidenta a proiectelor documentatiei
de urbanism si a modificarilor la proiectele verificate si predate, conform modelului
din anexa nr. 3;

16.5. sa puna la dispozitia organelor de control toate documentele care sunt
necesare pentru a se verifica respectarea prevederilor prezentului Regulament;

16.6. sd nu extraga si sd nu transmita pentru a fi folosite in alte scopuri elemente si
detalii din proiectele documentatiei de urbanism verificate, considerate de proiectant
confidentiale si avand calitatea de proprietate intelectuala;

16.7. sa refuze verificarea proiectelor elaborate in lipsa deciziei consiliului local,
privind elaborarea, actualizarea sau modificarea documentatiei de urbanism, sau
certificatului de urbanism eliberat in conformitate cu prevederile art. 44 alin (3) din
Cod, temei-program intocmita, avizata si aprobata conform cerintelor stabilite de NCM
B.01.02 ,,Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare
si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”, si avizelor emise
de autoritatile administratiei publice centrale conform art. 55 al Codului.

17. In cazul identificarii neconformitatilor majore, documentatia se restituie pentru
revizuire si inldturarea acestora sau completarii proiectului. Reluarea verificarii se face
doar dupa remedierea acestora.

18. Verificatorul atestat pe domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului este
obligat sa intocmeasca raportul unic de verificare (generalizare) a proiectului
documentatiei de urbanism conform anexei nr. 2, cu respectarea cerintelor normative
NCM B.01.02 ,Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului” st NCM
B.01.05 ,,Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale” si in baza avizelor
de verificare a proiectului intocmite de catre specialisti atestati, pe domeniile:

18.1. urbanism;

18.2. retele de transport public;

18.3. instalatii si retele de alimentare cu apa si canalizare;

18.4. instalatii si retele de alimentare cu gaze;

18.5. retele termice;

18.6. instalatii si retele electrice (iluminatul stradal dupa caz);

18.7. instalatii si retele de telecomunicatie.

19. Raportul de verificare va contine:

19.1. descrierea documentatiei;

19.2. analiza pe domenii;

19.3. lista neconformitatilor;

19.4. concluzii si recomandari.

20. Verificatorul atestat este obligat, inainte de a stampila piesele scrise si desenate
ale proiectului pe care I-a verificat, sa se asigure ca:

20.1. proiectul verificat este complet si in forma solicitata pentru verificare;

20.2. proiectantul a introdus 1n proiect toate modificarile necesare pe parcursul
verificarii.

21. Verificarea conformitatii cu prezentul Regulament, nu afecteaza conceptia de
proiectare si nu lezeaza dreptul de autor al proiectantului in cazul in care acesta respecta
prevederile documentelor normative.



22. Nu se verifica urmatoarele aspecte, responsabilitate care ii revine integral
proiectantului:

22.1. tema-program intocmitd, avizata si aprobatd conform cerintelor stabilite de
NCM B.01.02 ,,Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”;

22.2. studiile aferente documentatiei de urbanism, elaborate in conformitate cu
art. 39 alin. (9), alin. (10) si art. 98 ale Codului;

22.3. compartimentul socio-economic a proiectului (extrase de materiale si
evaluari);

22.4. compartimentul protectia mediului.

23. Documentatia de urbanism neprezentata in volum deplin conform pct. 9 si al
prevederilor normative sau documentatia care dupa continut nu se incadreaza in
categoria documentatiei de urbanism nu va fi supusa verificarii, fapt despre care
solicitantul va fi informat in termen de 15 zile lucratoare de la data Tncheierii
contractului si depunerii proiectului documentatiei de urbanism pentru verificare.

24. Termenul general de verificare este stabilit prin contractul incheiat intre
investitorul/beneficiarul proiectului si verificatorul atestat sau agentii economici cu
activitati in domeniul verificarii proiectelor in dependentd de tipul si complexitatea
documentatii de urbanism.

25. Urmadrirea aplicarii si respectarii prevederilor acestui Regulament de catre
organele administratiei publice, agentii economici si persoanele fizice atestate se face
de catre organul central de specialitate, prin intermediul structurilor abilitate
corespunzatoare.

26. Verificarea documentatiei de urbanism se efectueaza contra plata conform
contractului.

27. Verificatorul de proiect atestat nu este in drept sa verifice proiectele elaborate
de el ori sau participarea acestuia, astfel cum este definita in Legea nr. 133/2016
privind declararea averii si a intereselor personale.

28. Verificarea repetata similar verificarii primare se achitd de catre
investitor/beneficiar.

29. Avizele de verificare a documentatiei de proiect pe compartimentele:
(urbanism, retele de transport public, instalatii si retele de alimentare cu apa si
canalizare, instalatii si retele de alimentare cu gaze, retele termice (dupa caz), instalatii
si retele electrice (iluminatul stradal, dupa caz), instalatii si retele de telecomunicatie)
si raportul unic de verificare, intocmit conform anexei nr. 2, se inregistreaza in
registrele de evidentd ale verificatorului sau ale agentilor economici cu activitdti n
domeniul verificarii proiectelor, conform modelului din anexa nr. 4. Aceste date sunt
transferate ulterior in registrul electronic si se prezinta trimestrial, pana la data de 10 a
urmatoarei luni, organului central de specialitate sau autoritdtii abilitate din subordinea
acestuia pentru publicare pe site-ul sau web oficial. Copia datelor respective se
inregistreaza la organul central de specialitate sau la autoritatea abilitatd din subordinea
acestuia si se semneaza cu semndtura electronica. Dacd avizul sau raportul unic nu
indeplineste toti pasii din prezentul punct, acesta se considera nul.

30. Organul central de specialitate sau autoritatea abilitata din subordinea acestuia
va publica trimestrial pe site-ul sdu web oficial informatia privind avizele sau
rapoartele unice de verificare a documentatiei de proiect.
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Responsabilitati
31. Elaboratorul raspunde pentru corectitudinea datelor si conformitatea
documentatiei.
32. Verificatorul raspunde pentru calitatea verificarii si concluziile emise.
33. Autoritdtile publice asigura respectarea procedurii si controlul procesului.



Anexanr. 1

la Regulamentul privind verificarea documentatiei de urbanism
(Model-cadru)

Contract nr.

Aviz de verificare
Nr. data

Proiect;

(numarul proiectului, denumirea)
(plan general, zonal, de detaliu, schema urbanistica rurala)

Desenele (compartimentul/ele):

1. Date generale:
Investitor:
Proiectant:
Decizia consiliului local/ Certificatul de urbanism

Arhitect sef /Inginer sef proiect
(numele, prenumele, numarul si data emiterii certificatului de atestare (dupd caz)

Prezentate suplimentar
Verificator atestat:

(numele, prenumele, numarul si data emiterii certificatului de atestare)

Prezentate de proiectant pentru verificare:
1.
2.
3.

2. Solutii de proiect:

3.Obiectii si propuneri:

4. Concluzii:

(stampila, semndtura, datele de contact ale verificatorului)



Anexanr. 2
la Regulamentul privind verificarea documentatiei de urbanism

(Model-cadru)
Contract nr.

Raport unic de verificare
emis de catre verificatorul atestat pe domeniul urbanismului

nr. din 20

La proiectul documentatiei de urbanism

(Plan general, zonal, de detaliu, schema urbanistica rurala)

Obiect nr.
(denumirea proiectului)
Beneficiar:
(denumirea si adresa juridica, nr. tel.)
Proiectant:

(denumirea s1 adresa juridica a organizatiei de proiectare, nr. tel.)

Arhitect sef /Inginer sef proiect

Verificator atestat:

(numele, prenumele, numarul si data emiterii certificatului de atestare)
Verificator atestat:

(numele, prenumele, numarul si data emiterii certificatului de atestare)
Verificator atestat:

(numele, prenumele, numarul si data emiterii certificatului de atestare)
Verificator atestat:

(numele, prenumele, numarul si data emiterii certificatului de atestare)

Baza de
proiectare:

(Decizia consiliului local, certificatul de urbanism, tema-program aprobata, nr.
de Tnregistrare si data)

1.  Continutul documentatiei prezentate pentru examinare:

continutul documentatiei examinate este urmatorul:

A. PIESE SCRISE:




B. PIESE DESENATE:

2. Examinarea pieselor scrise

3. Examinarea pieselor desenate

4. Obiectii si propuneri:

5. Concluzii:

1. Avizul isi pierde valabilitatea in cazul operarii unor modificari in proiectul documentatiei de
urbanism, dupa emiterea acestuia.

(semnatura) (numele, prenumele)
(stampila, semndatura, verificatorului)



Numele, prenumele verificatorului atestat

Certificat de atestare

Anexanr. 3

la Regulamentul privind
verificarea documentatiei de urbanism

nr. din
REGISTRU
de evidenta a proiectelor documentatiei de urbanism verificate
Nr. | Agentul economic Denumirea Denumirea proiectului/ | Data verificarii Acceptat Neacceptat Obiectii Semnitura
crt. care a elaborat investitorului
proiectul Sediul (domiciliul)
Obiectul
Plansa nr.
1 2 3 4 5 6 7 8 9




Anexanr. 4
la Regulamentul privind
verificarea documentatiei de urbanism

REGISTRU
Rapoartelor unice/avizelor de verificare a proiectelor documentatiei de urbanism
Trim. 202
Numiirul Data Compartimentul Numiirul Adresa Beneficiarul Proiectantul Denumirea organizatiei
inregistrarii sidenumirea care efectueaza activitati
obiectului de verificare si

expertizare a proiectelor
(numele, prenumele
verificatorului de proiect)

no




NOTA DE FUNDAMENTARE
la proiectul hotararii de Guvern pentru aprobarea Regulamentului cu privire la verificarea
documentatiei de urbanism

1. Denumirea sau numele autorului si, dupa caz, a/al participantilor la elaborarea
proiectului actului normativ

Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale, responsabil de elaborarea politicilor in
domeniul amenajarea teritoriului, urbanism, constructii si locuinte.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ

2.1. Temeiul legal sau, dupa caz, sursa proiectului actului normativ

Proiectul hotararii Guvernului pentru aprobarea Regulamentului cu privire la verificarea
documentatiei de urbanism este elaborat in temeiul art. 390 alin. (6) lit. c) din Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 si art. 6 lit. h) din Legea nr. 136/2017 cu privire
la Guvern.

2.2. Descrierea situatiei actuale si a problemelor care impun interventia, inclusiv a cadrului
normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative

In prezent, procesul de verificare a documentatiei de urbanism in Republica Moldova
este reglementat la nivel general prin prevederile Codul urbanismului si constructiilor nr.
434/2023, care stabileste cadrul juridic privind elaborarea, avizarea, verificarea si aprobarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Conform cadrului normativ in vigoare, verificarea documentatiei de urbanism reprezinta
o etapa esentiald in asigurarea conformitatii acesteia cu legislatia aplicabila, strategiile de
dezvoltare teritoriald si documentatiile de rang superior, fiind aplicabild, in principal, pentru:

- planurile urbanistice generale (PUG) si regulamentele locale de urbanism (RLU);

- planurile urbanistice zonale (PUZ);

- planurile urbanistice de detaliu (PUD), inclusiv pentru intravilan si extravilan;

- schema urbanistica rurala (SUR);

- planurile de mobilitate urbana durabila (PMUD), inclusiv cele elaborate independent de

PUG;

- documentatiile simplificate aplicabile localitatilor rurale mici, in conditiile Hotararea

Guvernului nr. 600/2024.

Cu toate acestea, analiza cadrului normativ releva faptul ca reglementdrile existente nu
sunt suficient dezvoltate la nivel procedural si metodologic, ceea ce genereaza o serie de
disfunctionalitati in aplicare.

Principalele probleme identificate sunt urmatoarele:

1. lipsa unui regulament unitar si detaliat care sa stabileasca procedura de verificare a
documentatiei de urbanism, etapele, responsabilititile institutionale si modul de
organizare a procesului;

2. neuniformitatea practicilor de verificare la nivelul autoritatilor administratiei publice
centrale si locale, cauzatd de lipsa unor criterii si metodologii standardizate;

3. definirea insuficientd a domeniilor de verificare si a continutului acestora (juridic,
urbanistic si tehnic.), ceea ce conduce la interpretari divergente;

4. lipsaunor criterii clare de calitate si conformitate aplicabile documentatiilor de urbanism,
inclusiv in raport cu principiile dezvoltarii durabile si integrarii politicilor sectoriale;

5. integrarea incompleta a planurilor de mobilitate urbana durabild (PMUD) in sistemul de
verificare, In conditiile In care acestea sunt elaborate independent de documentatiile de
urbanism;

6. insuficienta reglementare a procedurilor aplicabile localitatilor rurale mici, unde, in lipsa
documentatiei de urbanism, se aplicd mecanisme simplificate, cu risc de afectare a
coerentei dezvoltarii teritoriale;




7. lipsa digitalizarii procesului de verificare, inclusiv a unor registre si sisteme
informationale pentru evidenta, urmarirea si arhivarea verificarii documentatiilor de
urbanism.

Totodata, se constata existenta unor necoreldri intre prevederile Codului urbanismului si
constructiilor si actele normative subsecvente sau conexe, inclusiv in domenii precum
protectia mediului, infrastructura tehnico-edilitara, mobilitatea urbana si protejarea
patrimoniului construit.

In absenta unui cadru normativ secundar detaliat, aceste deficiente conduc la:

- cresterea duratei procesului de verificare si avizare;

- riscuri sporite de neconformitate juridica si tehnica a documentatiilor;

- dificultati n asigurarea unui control eficient al calitatii documentatiilor de urbanism;
- afectarea coerentei si sustenabilitatii dezvoltarii teritoriale.

In acest context, elaborarea si aprobarea unui Regulament privind verificarea
documentatiei de urbanism se impune ca necesara pentru operationalizarea prevederilor
Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, instituirea unor proceduri clare si
uniforme, precum si pentru consolidarea capacitdtii institutionale in domeniul planificarii
urbane si teritoriale.

3. Obiectivele urmirite si solutiile propuse

3.1. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Proiectul hotdrarii de Guvern are drept obiectiv principal operationalizarea cadrului
normativ instituit prin Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 in partea ce tine de
verificarea documentatiei de urbanism, prin instituirea unui mecanism unitar, clar si aplicabil
la nivel national.

In acest sens, proiectul urmareste:

- instituirea unui cadru normativ secundar unitar privind verificarea documentatiei de
urbanism (PUG, PUZ, PUD, SUR, PMUD);

- standardizarea procesului de verificare, inclusiv a etapelor, documentelor necesare si
responsabilitatilor actorilor implicati;

- asigurarea calitatii si conformitatii documentatiilor de urbanism cu prevederile legale,
documentele normative tehnice si strategiile de dezvoltare;

- clarificarea rolului verificatorilor atestati si a modului de implicare a acestora in
proces;

- reducerea neuniformitatilor in practicd la nivelul autoritatilor publice si al mediului
profesional;

- consolidarea controlului si trasabilitatii procesului de verificare, inclusiv prin
instituirea registrelor si raportarii periodice;

- integrarea componentelor noi de planificare urbana, inclusiv planurile de mobilitate
urbana durabild (PMUD), in procesul de verificare.

Solutiile propuse constau In aprobarea unui Regulament care stabileste in mod detaliat:

- domeniile de verificare si criteriile de analiza;

- modul de organizare a procesului de verificare;

- cerintele privind continutul documentatiei supuse verificarii,

- atributiile si responsabilitatile verificatorilor, proiectantilor si beneficiarilor;

- mecanismele de evidenta, raportare si control.

Proiectul de Regulament introduce un set de prevederi menite sd asigure claritate
procedurala si uniformitate in procesul de verificare a documentatiei de urbanism.

Prin urmare obiectivele Regulamentului cu privire la verificarea documentatiei de
urbanism sunt:

1. stabilirea categoriilor de documentatii supuse verificarii, inclusiv PUG, PUZ, PUD,
SUR si PMUD;




2. definirea domeniilor de verificare (juridic, urbanistic, infrastructura si mobilitate);

3. reglementarea modului de organizare a verificérii pe baza contractuald intre beneficiar
si verificatorul atestat;

4. stabilirea rolului verificatorilor atestati pe domenii distincte si obligativitatea
intocmirii avizelor si raportului unic de verificare;

5. reglementarea procedurii de remediere a neconformitatilor si reludrii verificarii;

6. stabilirea responsabilitatilor tuturor actorilor implicati (proiectant, verificator,
autoritati publice);

7. instituirea obligatiei de evidenta si raportare (registre, raportare trimestriald, publicare
pe site).

8. introducerea raportului unic de verificare ca document integrator al avizelor pe
domenii — element absent anterior in practica;

9. instituirea registrelor de evidenta si a raportarii periodice catre autoritatea centrala,
ceea ce creeaza trasabilitate si control;

10. clarificarea limitelor verificarii (excluderea temei-program si a unor compartimente),
delimitand responsabilitatile intre proiectant si verificator;

11. introducerea obligatici de semnare electronica si arhivare digitald a avizelor de
verificare;

12. reglementarea conflictului de interese (interdictia verificarii propriilor proiecte).

Proiectul de hotarare este structurat in 3 capitole si 4 anexe, care descriu subiectii
verificarii, scopul si conditiile de desfasurare a acestuia, modul de verificare si continutul a
avizului de verificare, responsabilitatile si factorii implicati in procedura de verificare a
documentatiei de urbanism. Prezentul Regulament, reprezinta actul care urmareste instituirea
unui cadru normativ unitar si aplicabil pentru verificarea documentatiei de urbanism, in
vederea asigurdrii conformitatii, calitatii si coerentei procesului de planificare urbana si
teritoriald, Tn concordantd cu prevederile Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

3.2. Optiunile alternative analizate si motivele pentru care acestea nu au fost luate in
considerare

Nu au fost examinate.

4. Analiza impactului de reglementare

4.1. Impactul asupra sectorului public

Proiectul hotararii de Guvern pentru aprobarea Regulamentului cu privire la verificarea
documentatiei de urbanism va genera un impact institutional pozitiv asupra autoritatilor
publice centrale si locale, prin consolidarea cadrului procedural si cresterea predictibilitatii in
aplicarea prevederilor Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

Implementarea Regulamentului va conduce la:

- uniformizarea practicilor administrative in procesul de verificare a documentatiilor de
urbanism, reducand interpretarile divergente la nivelul autoritatilor publice;

- clarificarea responsabilitatilor institutionale Intre autoritatile administratiei publice si
actorii implicati (verificatori atestati, proiectanti, beneficiari);

- eficientizarea procesului decizional, prin standardizarea cerintelor de continut si a
documentatiei supuse verificarii;

- imbunatatirea capacitatii de control si monitorizare, inclusiv prin instituirea
mecanismelor de evidenta, raportare si publicare a rezultatelor verificarii,

- reducerea riscurilor de neconformitate juridica si tehnica, ceea ce va diminua numarul
litigiilor si al deciziilor administrative contestate;

- cresterea transparentei procesului, prin utilizarea registrelor si publicarea informatiilor
relevante.

Aprobarea Regulamentului cu privire la verificarea documentatiei de urbanism vizeaza
exclusiv colaborarea intre elaborator (specialistul atestat) si verificatorul ( specialistul atestat)
fara a duce tangenta direct cu atributiile autoritatilor publice.

Pe termen mediu si lung, proiectul va contribui la cresterea calitatii actului de
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planificare urbana si a guvernantei teritoriale, prin consolidarea disciplinei in constructii si a
coerentei dezvoltarii teritoriale, teritoriale, prin consolidarea disciplinei in constructii si a
coerentei dezvoltarii teritoriale.

4.2. Impactul financiar si argumentarea costurilor estimative

Prezentul proiect nu genereaza cresterea impactului asupra bugetului de stat, deoarece
nu prevede costuri directe aferente implementarii proiectului de act normativ si respectiv nu
implica alocarea mijloacelor financiare suplimentare de la bugetul de stat.

4.3. Impactul asupra sectorului privat

Proiectul hotararii de Guvern va avea un impact predominant pozitiv asupra sectorului
privat (proiectanti, dezvoltatori, investitori), prin crearea unui cadru clar, predictibil si
uniform de verificare a documentatiei de urbanism, in concordanta cu Codul urbanismului si
constructiilor nr. 434/2023.

Prin urmare, impactul se manifesta prin:

.....

incertitudinile in pregatirea si promovarea proiectelor;

- clarificarea cerintelor de continut si conformitate, facilitdind elaborarea documentatiilor
corecte din prima etapa;

- reducerea riscurilor de respingere sau intdrziere a documentatiilor, ca urmare a
standardizarii procedurilor;

- imbunatatirea calitdtii serviciilor de proiectare si consultantd, prin implicarea
verificatorilor atestati pe domenii distincte;

- crearea unui mediu concurential mai echitabil, bazat pe reguli uniforme aplicabile tuturor
operatorilor economici.

4.4. Impactul social
Implementarea regulamentului va avea un impact social pozitiv, prin cresterea calitatii

mediului construit si asigurarea unei dezvoltari urbane si rurale echilibrate, in concordanta cu

prevederile Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.
Tn acest sens, impactul social se reflecta prin:

- Tmbunatdtirea calitdtii vietii populatiei, ca urmare a promovdrii unor solutii urbanistice
conforme si bine fundamentate;

- cresterea sigurantei si securitatii spatiilor construite, inclusiv prin verificarea aspectelor
legate de riscuri naturale si infrastructura;

- asigurarea accesului echitabil la infrastructura si servicii publice, prin planificare urbana
coerenta;

- protejarea patrimoniului construit si a identitdtii locale, prin integrarea cerintelor de
conservare n procesul de verificare;

- consolidarea participdrii publice, prin corelarea verificarii cu rezultatele consultarilor
publice;

- reducerea conflictelor sociale si a litigiilor, generate de dezvoltari urbanistice neconforme
sau insuficient fundamentate.

Pe termen mediu si lung, proiectul contribuie la dezvoltarea unor comunitéti durabile,
incluzive si functionale, prin asigurarea unui control eficient al calitatii documentatiilor de
urbanism si a respectarii interesului public.

4.4.1. Impactul asupra datelor cu caracter personal

Proiectul pe act normativ nu are impact direct asupra datelor cu caracter personal. Totodata,
proiectul prevede aprobarea Registrului Rapoartelor unice/avizelor de verificare a proiectelor
documentatiei de urbanism care va contine inclusiv informatia despre numele si prenumele
verificatorului, a proiectantului si a beneficiarului/investitorului proiectului.

4.4.2. Impactul asupra echitdtii si egalitatii de gen
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Nu este aplicabil

4.5. Impactul asupra mediului

Proiectul hotararii de Guvern va avea un impact pozitiv asupra mediului, prin integrarea
explicitd a cerintelor de protectie a mediului in procesul de verificare a documentatiei de
urbanism, in concordanta cu prevederile Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 si
cu reglementarile tehnice aplicabile.

Impactul asupra mediului se manifesta prin:

- asigurarea conformitatii documentatiilor de urbanism cu cerintele de mediu, inclusiv
prin prezenta compartimentului ,,Protectia mediului” parte componenta a documentatiei de
urbanism supusa verificarii,

- prevenirea si reducerea riscurilor de degradare a mediului, prin identificarea si
respectarea zonelor de risc (inundatii, alunecari de teren, hazard seismic etc.);

- protejarea resurselor naturale si a spatiilor verzi, prin integrarea cerintelor de
conservare 1n solutiile urbanistice;

- reducerea impactului negativ al dezvoltarilor asupra mediului construit si natural, prin
verificarea infrastructurii tehnico-edilitare si a mobilitatii;

- alinierea la principiile dezvoltarii durabile si la angajamentele internationale asumate
de stat.

4.6. Alte impacturi si informatii relevante

Proiectul va contribui la realizarea obiectivelor stabilite si asigurarea aplicarii corecte a
strategiilor nationale si sectoriale de dezvoltare, adoptarea deciziilor argumentate ce prevad
utilizarea echilibratd si durabild a resurselor sociale, economice si naturale, in vederea
asigurarii unei dezvoltari armonioase al localitatilor din Republicii Moldova.

5. Compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE

5.1. Masuri normative necesare pentru transpunerea actelor juridice ale UE in legislatia
nationala.

Proiectul nu transpune acte juridice ale UE.

5.2. Masuri normative care urmaresc crearea cadrului juridic intern necesar pentru
implementarea legislatiei UE.

Nu este aplicabil.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului actului normativ

Proiectul de hotérare va fi supus consultarilor publice si avizdrilor/expertizarilor de cétre
entitdtile publice de resort, inclusiv cele implicate in implementarea hotararii, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 100/2017 cu privire la actele normative.

In scopul respectirii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul
decizional, anuntul privind initierea procesului de elaborare a proiectului hotararii Guvernului
este plasat pe pagina web oficiald a Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale si pe
portalul guvernamental, la adresa: https:/particip.gov.md/ro/document/stages/*/15891

Proiectul hotararii Guvernului va fi supus avizarii si consultarilor publice, conform
art.32 din Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative si va fi plasat pe site-urile web
nominalizate supra, dupd inregistrarea proiectului, in modul stabilit.

7. Concluziile expertizelor

Proiectul de hotdrare va fi supus expertizei anticoruptie si juridice conform art.36 si 37 din
Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative, iar rezultatele examinarii acestora vor fi
incluse in sinteza obiectiilor si propunerilor la proiect.

8. Modul de incorporare a actului Tn cadrul normativ existent

Proiectul nu contravine legislatiei nationale.
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Proiectul se incadreaza in cadrul normativ existent si corespunderii prevederilor Codul
urbanismului si constructiilor nr.434/2023. Regulamentul propus stabileste procedura unitara
de verificare a documentatiilor de urbanism, ca etapa obligatorie anterior emiterii avizului
general asupra documentatiei de urbanism si corelarea cu legislatia in vigoare privind
planificarea teritoriala si urbanistica, protectia mediului, patrimoniului, infrastructurii si
riscurilor naturale.

Actul are rolul de a operationaliza cadrul normativ existent, fara al modifica, consolidand
astfel cadrul institutional si metodologic pentru o planificare urbana si teritoriala durabila si
coerenta.

9. Masurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului actului normativ

Nu este necesar de intreprins masuri suplimentare, avand 1n vedere ca procesul de verificare
a documentatiei de urbanism la moment se implementeaza pe deplin. Actul normativ elaborat
doar vine cu clarificari tehnice privind procedura de verificare.

Viceprim-ministru, ministrul Vliadimir BOLEA




| Ministerul Infrastructurii
si Dezvoltarii Regionale
| al Republicii Moldova

Nr. 12-2313 din 30.04.2026

Cancelaria de Stat

Prin prezenta, in temeiul prevederilor pct. 197 din Regulamentul Guvernului, aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 610/2018, se prezintd pentru inregistrare, proiectul hotararii
Guvernului pentru aprobarea Regulamentului cu privire la verificarea documentariei de
urbanism, insotit de materialele aferente, in lista proiectelor care urmeaza a fi examinate in
cadrul urméatoarei sedinte a secretarilor generali ai ministerelor.

CERERE

privind inregistrarea de citre Cancelaria de Stat
a proiectului hotardrii de Guvern

Nr.

ort Criterii de Tnregistrare Nota autorului
1. | Categoria si denumirea Proiectul hotararii Guvernului pentru aprobarea
proiectului Regulamentului cu privire la verificarea documentatiei
de urbanism.
2. | Autoritatea care a elaborat | Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale.
proiectul

3. | Justificarea depunerii cererii | Prezentul proiect de hotarare este elaborat in temeiul
art. 6 lit. h) din Legea nr. 136/2017 cu privire la Guvern
s1 Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.
Proiectul hotararii Guvernului este elaborat n scopul
instituirii unui cadru normativ unitar si aplicabil pentru
verificarea documentatiei de urbanism, in vederea
asigurdrii conformitatii, calitatii si coerentei procesului
de planificare urbana si teritoriala, in concordanta cu

prevederile Codul urbanismului si constructiilor nr.
434/2023.

4. | Referinta la documentul de | Neplanificata.
planificare care prevede
elaborarea

proiectului (PNA, PND,
PNR, alte documente de
planificare sectoriale)

Piata Marii Adunari Nationale nr. 1, Chisindu, MD-2012, tel. +373-22-25-05-93, fax +373-22-23-40-64
E-mail: secretariat@midr.gov.md Pagina web: www.midr.gov.md



mailto:secretariat@midr.gov.md
http://www.midr.gov.md/

5. | Lista autoritatilor si
institutiilor a caror avizare
este necesara

Avizare:

Ministerul Finantelor;

Ministerul Dezvoltarii Economice si Digitalizarii;
Ministerul Energiei;

Ministerul Apararii;

Ministerul Culturii;

Ministerul Mediului;

Ministerul Sanatatii;

Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare;
Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru;
Agentia Proprietatii Publice;

Congresul Autoritatilor Locale din Moldova.

6. | Termenul-limita pentru
depunerea
avizelor/expertizelor

10 zile lucratoare.

7. | Persoana responsabila de
promovarea proiectului

Aliona Cucerca, consultant principal, Directia politici
si reglementari in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului, constructiilor si locuintelor, tel: (022)
250-659, e-mail: aliona.cucerca@midr.gov.md.

8. | Anexe

1. Proiectul hotararii Guvernului;
2. Nota de fundamentare la proiect.

9. | Data si ora depunerii cererii

Conform semnaturii electronice

10. | Semnatura

(Semnat electronic)

Viceprim-ministru, ministrul

Ex: Aliona Cucerca, tel: 250-659

VlIadimir BOLEA
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