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Proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA

LEGE

pentru modificarea Legii nr. 187/2022 cu privire 1a condominiu

Parlamentul adoptd prezenta lege organica.

Art. L. - Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2022, nr. 238-244 art. 467), cu modificérile ulterioare, se
modificd dupd cum urmeaza.

I. La art. 22 alineatul (3) va avea urmétorul cuprins;

,»(3) Hotdréarea de Infiintare a asociatiei se considerd adoptati si este valabilid
daca:

a) este semnatd de citre mai mult de 1/4 din proprietarii din condominiu, In
cazul asociatiilor cu un singur condominiu.

b) este semnatd de citre mai mult de 1/2 din proprietarii din condominiu, Tn
cazul asociatiilor cu mai multe condominii, conform sectiunii a 8-a din prezentul
capitol;

2. Laart. 79:

2.1 alineatul (1) va avea urmétorul cuprins:

(1) In orice moment, comunitatea proprietarilor dintr-un condominiu care sunt
membri ai asociatiel cu mai multe condominii poate adopta hotdrirea de infiintare
a asociafiel de proprietari din condominiu pentru propriul condominiu in aceleasi
condifii in care a fost semnatd hotdrdrea de creare a asociatiei cu mai multe
condominii.

2.2 Se completeazi cu alineatul (1') cu urmatorul cuprins:

(1" In termen de 30 de zile de la data adoptirii hotirarii de infiintare a

asociatiei de proprietari din condominiu pentru propriul condominiu, asociatia cu



mai multe condominii semneaza cu asociatia nou creatd un Act de predare primire,
continutul céruia este aprobat de cdtre adunarea generald a asociatiei nou create, in
care se indicd toate bunurile si documentatia aferentd, care se transmit cétre

aceasta’”.

Art. II. - (1) Prezenta lege intrd in vigoare la data publicarii Tn Monitorul
Oficial al Republicii Moldova.
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NOTA DE FUNDAMENTARE

la proiectul de lege pentru modificarea Legii nr. 187/2022
cu privire la condominiu

1. Denumirea sau numele autorului si, dupa caz, a/al participantilor la
elaborarea proiectului actului normativ

Proiectul de lege pentru modificarea Legii nr. 187/2022 cu privire la condominiu
este elaborat de citre un grup de deputati in Parlament.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ

2.1. Temeiul legal sau, dupd caz, sursa proiectului actului normativ

Pertinenta operarii modificarilor propuse in proiectul de act normativ rezulta din
necesitatea de asigurare a dreptului fiecarui proprietar din cadrul blocurilor locative
de a decide cu privire la modul de administrare a bunurilor comune ce le apartin.

In acest sens evocam faptul cd, sunt identificate cazuri In care in mod abuziv, cu
votul a cinci proprietari de apartamente, se adoptd hotdrarea de infiinfare a unor
Asociatii de proprietari in condominiu, care includ un numér excesiv de condominii.

Desi la moment Legea nr. 187/2022 cu privire a condominiu, permite acest lucru,
prevederile acesteia sunt aplicate In mod abuziv.

Principiul de bazi al legii este ,,un bloc-un condominiu-o asociatie”. Totodatd, in
cazul in care mai multe blocuri sunt amplasate pe un teren comun si dispun de retele
comune, iar divizarea acestora nu poate avea loc, se permite crearea unei singure
asociatii pentru administrarea mai multor condominii.

insd in realitate, se creeaza o asociatie care administreazd un numdr excesiv de
blocuri, amplasate pe terenuri diferite, la distante mari si care nu detin nimic in
comun.

Acest fapt duce la o administrare ineficientd si nemulfumirea proprietarilor de
apartamente, avind in vedere ca opinia acestora a fost ignorata, la etapa de
constituire a acestor asociatii ,,gigant”.

Astfel, apare necesitatea de a majora ponderea semnaturilor pentru infiintarea de
asociatii de proprietari din condominiu, in special in cazul asociatiilor cu mai multe

condominil.

2.2. Descrierea situatiei actuale si a problemelor care impun interventia, inclusiv a
cadrului normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative




Scopul de bazd al modificarilor propuse este asigurarea unor conditii de trai
adecvate pentru toti cetitenii Republicii Moldova si administrarea eficienti a
fondului locativ.

Desi, Legea cu privire la condominiu, contine prevederi clare cu privire la modul de
creare si functionare a blocurilor locative, in realitate se atesta situatii care genereazi
necesitatea de implicare a legiuitorului in vederea completdrii acestora cu norme
care s sporeasca siguranta locuintelor, precum si unele modificiri care s3 ofere
echitate si predictibilitate in raporturile juridice din domeniul locuintelor.

Astfel, odatd cu adoptarea Legii nr. 187/2022 cu privire la condominiu, legiuitorul
a stabilit conditiile in care trebuie si fie constituit si inregistrat condominiul si
anume, un condominiu — un teren cu o cladire (sau mai multe clidiri de pe acelasi
teren care formeazi un ansamblu unic, cu o proprietate comuni bine definiti)
Asadar, reglementarea sustine principiul concentrarii proprietarilor in condominiu
avand in vedere ca, pe de o parte, este mai usor de gestionat un numar mai mic de
proprietari, iar pe de altd parte proprietate au comunitate de interese doar in privinta
bunurilor care sunt comune intre ei — adicd dacd au un teren comun si o cladire
comuna.

Totodatd, legiuitorul a permis, prin exceptie, crearea asociatiilor cu mai multe
condominii, insd aceasta norma se aplica in mod abuziv,

Astfel, In practica actuald, intr-o asociatie de proprietari din condominiu sunt incluse
o multitudine de terenuri si blocuri, cu adrese dispersate, ceea ce este criticabil si nu
este de natura de a favoriza conlucrarea proprietarilor si stimularea si-si ingrijeasca
de interesele lor patrimoniale comune.

Astfel, este necesar ca aceste situatii sa fie limitate, ceea ce poate fi efectuat doar
prin majorarea numarului de semndturi ale proprietarilor, in vederea ludrii unei

astfel de decizii.

3. Obiectivele urmairite si solutiile propuse

3.1. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Prin protectul de lege se propun interventii la art. 22 si art. 79 din Legeanr, 187/2022
cu privire la condominiu.
Principalele prevederi ale interventiilor normative vizeazd majorarea numarului de

semndturi pentru crearea Asociatiilor de proprietari din condominiu, de la 5 la 2 in
cazul asociatiilor cu mai multe condominii si la 1/4 , in cazul asociatiilor cu un

singur condominiu.




Pentru a preveni cat mai rapid constituirea de noi ,,mega-asociatii”, dupi care sa se
desprinda alte noi-asociatii, crednd probleme sociale si administrative, se propune
ca proiectul de lege sd intre in vigoare la momentul publicarii.

3.2. Optiunile alternative analizate si motivele pentru care acestea nu au fost luate
in considerare

Optiuni alternative nu au fost examinate, or lipsa de interventie: (i) va priva anumite
persoane de dreptul de asi exercita dreptul la opinia privind modul de administrare
a bunurilor comune ce-1 apartin; (ii) va perpetua starea de fapt, cand in mod abuziv
vor fi create asociatil enorme care administreaza condominii care nu detin nimic in
comun.

4. Analiza impactului de reglementare

4.1. Impactul asupra sectorului public

Proiectul de lege nu are impact asupra sectorului public si nu necesita realizarea
reformelor structurale sau institutionale.

4.2. Impactul financiar si argumentarea costurilor estimative

Proiectul de lege nu are impact sub forma de costuri financiare pentru bugetul de

stat.

4.3. Impactul asupra sectorului privat

Prezentul proiect de lege nu are impact asupra activititii de Intreprinzator.

4.4. Impactul social
Proiectul de lege va contribui la:

-Cresterea semnificativa a calitatii de administrare a fondulut locativ;;
-Proprietarii de apartamente isi vor putea exercita dreptul la decizia de
administrare a blocului locativ in care locuiesc.

4.4.1. Impactul asupra datelor cu caracter personal

Nu este aplicabil

4.4.2. Impactul asupra echitatii si egalitatii de gen

Nu este aplicabil

4.5. Impactul asupra mediului

Proiectul nu are impact asupra mediului.

4.6, Alte impacturi si informatii relevante




Nu este aplicabil.

5. Compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE

5.1. Masuri normative necesare pentru transpunerea actelor juridice ale UE in
legislatia nationala

Proiectul nu transpune acte juridice ale UE.

5.2. Masuri normative care urmaresc crearea cadrului juridic intern necesar pentru
implementarea legislatiei UE

Nu este aplicabil.

6. Avizarea si consultarea publici a proiectului actului normativ

Intru respectarea prevederilor Legii nr. 100/2017 cu privire la actele normative si
ale Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul decizional, proiectul de act
normativ va fi publicat pe pagina web oficiala a Parlamentului (www.parlament.md)

si va fi consultat/avizat cu partile interesate.

7. Concluziile expertizelor

Potrivit art. 48 din Regulamentul Parlamentului si art. 36-37 din Legea nr. 100/2017
cu privire la actele normative, proiectul va fi remis Guvernului pentru avizare si
Centrului National Anticoruptie pentru efectuarea expertizei anticoruptie.

8. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent

Proiectul nu contravine legislatiei nationale. Subsecvent, se propune ca intrarea in
vigoare a prevederilor proiectului sd fie la data publicirii in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, fiind determinate de necesitatea stringentd de a opri abuzurile
identificate din partea unor administratori de asociatii.

9, Masurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului actului

normativ

Pentru implementarea proiectului de act normativ nu sunt necesare masuri

suplimentare.
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