CONGRESUL AUTORITATILOR LOCALE DIN MOLDOVA

* x " g Str. Columna 106 A, Chisinau, Republica Moldova (secretariat)
*/A\* Tel: 22-35-09, Fax: 22-35-29, mob. 079588547, info@calm.md, www.calm.md
CALM . <

x ¥ *

* Kk

Nr.48 din 15 martie 2023
Ministerul Infrastructurii si
Dezvoltarii
Regionale al Republicii Moldova
secretariat@midr.gov.md

Copie:
Cancelaria de Stat
cancelaria@gov.md

OPINIE
asupra proiectului Hotararii Guvernului pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si
desfasurarea concursului pentru desemnarea gestionarului condominiului
(numar unic 994/MIDR/2023)

In adresa Congresului Autoritatilor Locale din Moldova (CALM) a fost remisa adresarea din
partea Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale al R.M. nr. 10/3-1435 din 10.03.2023, de
a prezenta aviz asupra proiectului hotararii de Guvern pentru aprobarea Regulamentului privind
organizarea si desfdsurarea concursului pentru desemnarea gestionarului condominiului (numér unic
994/MIDR/2023).

Sustinem argumentele si propunerea Cancelariei de Stat a R.M. expuse in adresarea Nr. 29-
69-2495 din 09 martie 2023 catre Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale al R.M., inclusiv
privind ,,initierea si promovarea de cdtre autoritatea competentd, In mod de urgentd, operarea
ajustarilor de rigoare ale cadrului normativ primar”.

Solutia legala prin care autoritatea administratiei publice locale, in raza careia este amplasata
asociatia, urmeaza sa desemneze prin concurs gestionarul condominiului, la cererea depusa in numele
a cel putin unui proprietar din condominiul cu destinatie locativa este una nereusita. Consideram ca
activitatea administrativd a administratiei publice locale este una si asa aglomerata de proceduri
administrative, la numeroasele cereri ale petitionarilor. In conditiile in care, in fiecare caz in parte, la
petitiile inregistrate, conform prevederilor Codului administrativ se intocmesc dosare administrative
distincte, se audiaza participantii, se intocmesc procese-verbale, raspunsuri, etc., formalitati ce
consuma resurse esentiale, iar eventualele cereri ale membrilor condominiilor, si in special,
contestiri, ce se presupun a fi numeroase, in privinta desemnarii gestionarilor, vor aglomera si mai
tare activitatea administrativa, pana la blocaje. De asemenea, poate fi presupusa initierea a
numeroase litigii de contencios administrativ conexe, care vor irosi si mai mult resursele
administratiei publice locale si ale instantelor de judecata, situatie potentiala prejudiciabila ce nu
trebuie admisa.

Raliem la opinia, cd neconcordantele intre normele legale care reglementeaza acest
domeniu, prevazute la art. 81 alin. (2) din Legea nr.187/2022 cu privire la condominiu si la art. 49 lit.
b) din Legea nr.75/2015 cu privire la locuinte, pot crea situatii litigioase in procesul de desemnare a
administratorului / gestionarului condominiului.

De asemenea, este de remarcat in acest context faptul, ca la etapa de promovare a initiativei
legislative nr.399 din 15.12.2021 (Legea nr.187/2022 cu privire la condominiu), Guvernul prin
avizul sau (hotardrea Guvernului nr. 235/2022) s-a pronuntat asupra necesititii examinarii
suplimentare a normei sus-mentionate (art. 81 alin.(2)) ce vizeaza ,,dreptul unei singure persoane din
cadrul asociatiei de a solicita primarului din unitatea administrativ-teritoriala corespunzitoare sa
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selecteze si desemneze gestionarul/administratorul asociatiei, deoarece vine in dezacord cu principiile
asocierii proprietarilor in condominiu. Or, in situatia in care art.34 alin.(3) lit. m) si alin.(4) din Legea
nr.187/2022 prevede ca desemnarea/selectarea administratorului este o competentd exclusivd a
adunarii generale a proprietarilor in condominiu, delegarea acestui drept unei singure persoane, in
cazul blocajelor desemndrii/selectarii  administratorului, o consideram, de asemenea,
disproportionati, iar delegarea competentei respective ar putea fi atribuita, eventual, consiliului
asociatiei, ceea ce ar fi in concordanta cu prevederile art.81 alin.(1) din Legea nr.187/2022”.

Avand in vedere cele expuse, in scopul atenuarii asperitatilor / riscurilor descrise si depasirii
neconcordantelor, se impune initierea si promovarea de catre autoritatea competenta, in mod de
urgenta, a modificarilor de rigoare ale cadrului normativ primar.

Cu respect,

Viorel FURDUI
Director Executival CALM
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