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AVIZ
asupra proiectului Hotararii Guvernului cu privire la aprobarea Regulamentului privind mecanismul
si procedurile de control asupra activitatii asociatiei de proprietari din condominiu §i a activitatii
gestionarului condominiului, precum si controlul asupra reparatiei, reconstructiei, intretinerii i

deservirii cladirilor, a partilor comune si a unitatilor din condominiu
(numir unic 393/MIDR/2023)

1. Consideratii generale

Congresul Autoritatilor Locale din Moldova (CALM) a examinat adresarea Cancelariei de
Stat a R.M. nr. 18-69-5635 din 29 mai 2023, privind examinarea proiectului hotararii de Guvern cu
privire la aprobarea Regulamentului privind mecanismul si procedurile de control asupra activitatii

asociatiei de proprietari din condominiu si a activitdtii gestionarului condominiului, precum si
controlul asupra reparatiei, reconstructiei, Intretinerii si deservirii cladirilor, a partilor comune si a
unitatilor din condominiu (numar unic 393/MIDR/2023), [in continuare — proiectul de hotarare].

CALM a analizat prevederile proiectului de hotdrare prin prisma intereselor autoritatilor
administratiei publice locale, corelate cu interesele membrilor din condominiu.

2. Legislatia aplicabila

° Codul contraventional nr. 218/2008;

° Legea privind descentralizarea administrativa nr.435/2006;
° Legea privind administratia publica locala nr.436/2006;

° Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu;

Legea nr. 75/205 cu privire la locuinte;

Hotararea Guvernului nr. 175/2016 cu privire la aprobarea Regulamentului privind
modul de efectuare a cercetdrii tehnicosanitare a locuintelor pentru recunoasterea lor ca fiind
inutilizabile pentru locuit, precum si modul de folosire, reamenajare sau demolare.

3. Constatari principale:

Conform prevederilor art. 85 (controlul asupra activitatii asociatiei si a gestionarului) din
Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu, controlul asupra activitatii asociatiei si, dupa caz, a
gestionarului se efectueaza de catre autoritatea administratiei publice locale, iar controlul asupra
reparatiei, reconstructiei, Intretinerii si deservirii cladirilor, a partilor comune si a unitatilor din

condominiu se efectueaza de cétre autoritatea administratiei publice locale si, dupa caz, de alt organ
imputernicit conform legislatiei.

Art.104 alin.(2) lit. h) din Legea nr. 187/2022 prevede ca, Guvernul ,,va elabora regulamente
necesare pentru punerea in aplicare si pentru functionarea prezentei legi”. De asemenea, art. 8 lit. h)
din Legea nr. 75/2015 stabileste ca ,,autoritdtile locale de nivelul intdi efectueaza controlul in
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domeniul administrarii, exploatdrii, utilizarii conform destinatiei si asigurarii integritatii imobilelor
cu destinatie de locuinte, indiferent de forma de proprietate. Mecanismele si procedurile de control
vor fi prevazute intr-un regulament-cadru aprobat de catre Guvern”.

Art. 29 alin. (1) lit. m) din Legea nr. 436/2006, printre atributiile de baza ale primarului,
prevede ,,repartizarea fondului locativ si controlul asupra intretinerii si gestionarii acestuia n unitatea
administrativ-teritoriala respectivd”. Prin urmare, proiectul de hotarare urmareste punerea in
executare a normelor legale pertinente.

Consideram ca titlul proiectului de hotarare este unul exagerat de lung. Se recomanda
substituirea acestuia cu o denumire generica (de exemplu: ,,Regulamentul privind masurile de
control extern din condominiu).

Este necesar ca proiectul de hotirire sa prevada care ar putea fi un ,alt organ
imputernicit conform legislatiei” care este mentionat la art. 85 alin. (2) din Legea nr. 187/2022
si ce imputerniciri ar avea in domeniu.

4. Propuneri asupra proiectului de hotarare.

In contextul celor mentionate, se propun atentiei urmitoarele modificari si completiri la
proiectul de hotarare:

4.1. La pct. 4 lit. g) din Regulamentul ce se aproba prin proiectul de hotarare, cuvantul

wsamenzilor” se propune a fi substituit cu cuvintele ,,sanctiunilor contraventionale”, pe motiv ca
ar putea fi si altele (mai blinde — avertisment; sau mai aspre — munca neremunerata in folosul
comunititii; a se vedea in acest sens: art. 180, coroborat cu art. 44 alin. (1), art. 398 si art. 417
din Codul contraventional).

4.2. La pct. 7 din Regulament se propune substituirea cuvantului ,,proprietarilor” cu
cuvintele ,,proprietarilor si/sau locatarilor”.

4.3. La pct. 8 din Regulament, dupa cuvintele ,,emit actul de control” se propune
completarea cu cuvintele ,,in cazul constatarii si depistirii unor abateri si/sau neajunsuri in
urma efectuirii controlului”. Propunerea este necesara pentru a facilita activitatea
administrativa (si asa aglomerata) la efectuarea controalelor care nu vor depista abateri sau
neajunsuri.

4.4. Referitor la pct. 19 din Regulament (o data in an, in perioada inspectarii de primavara,
urmeazd a fi efectuatd instruirea proprietarilor si locatarilor ai locuintelor si Incaperilor cu alta
destinatie decat cea de locuinte despre ordinea de intretinere si exploatare a echipamentelor
ingineresti si regulile de sigurantd la foc, gaze si energie electrici) mentionam, ca aceste sarcini
urmeazi a fi incredintate prestatorilor de aceste servicii comunale, care nu sunt servicii
subordonate APL. in acest sens, solicitim reformularea corespunzitoare a pct. 19.

Sustinem prezentul proiect de hotirare, cu propunerile de modificare si completare sus-

mentionate.
Cu respect,

Viorel FURDUI
Director Executival CALM
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