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AVIZ
la proiectul hotararii de Guvern cu privire la aprobarea modificarilor ce se opereaza in

unele hotarari ale Guvernului §i abrogarea unor hotardri de Guvern (privind administrarea
proprietatii publice) (numar unic 702/MDED/2023)

1. Consideratii generale

Congresul Autoritatilor Locale din Moldova (CALM) a examinat adresarea Cancelariei
de Stat nr. 18-69-9191 din 29.08.2023 de avizare a proiectului hotararii de Guvern cu privire
la aprobarea modificarilor ce se opereazad in unele hotarari ale Guvernului si abrogarea unor

hotarari de Guvern (privind administrarea proprietatii publice) (numar unic 702/MDED/2023),
[in continuare — proiectul de hotarare].

CALM a analizat prevederile proiectului de hotarare prin prisma legislatiei in vigoare si
a intereselor autoritatilor administratiei publice locale, corelate cu interesele cetateanului.

2. Legislatia aplicabila

° Constitutia Republicii Moldova;

° Codul civil;

° Codul funciar;

° Legea nr. 1125/2002 privind punerea in aplicare a Codului civil;

° Legea privind administratia publicd locala nr.436/2006;

° Legea nr. 435/2006 privind descentralizarea administrativa;

° Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice;

° Legea nr. 29/2018 privind delimitarea proprietatii publice;

° Legea nr.246/2017 cu privire la intreprinderea de stat si intreprinderea
municipala;

° Legea nr.1134/1997 privind societdtile pe actiuni;

° Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare;

° Legea nr. 1543/ 1998 cadastrului bunurilor imobile;
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° Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a
pamantului;

° Hotararea Guvernului nr. 63/2019 pentru aprobarea Regulamentului privind
modul de delimitare a bunurilor imobile proprietate publica;

° Hotararea Guvernului nr.136/2009 cu privire la aprobarea Regulamentului
privind licitatiile cu strigare si cu reducere;

° Hotararea Guvernului nr.468/2008 cu privire la privatizarea incaperilor
nelocuibile date in locatiune;

° Hotéararea Guvernului nr.1056/1997 despre masurile de realizare a Legii cu
privire la Programul de privatizare pentru anii 1997-1998;

° Hotararea Guvernului nr.453/2010 cu privire la modul de stabilire a pretului
initial de vanzare a actiunilor si a partilor sociale proprietate publica supuse privatizarii;

° Hotararea Guvernului nr.483/200 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
modul de dare In locatiune a activelor neutilizate;

° Hotararea Guvernului nr.480/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire
la modul de determinare si comercializare a activelor neutilizate ale Intreprinderilor;

° Hotararea Guvernului nr. 484/2019 pentru aprobarea unor acte normative privind
punerea in aplicare a Legii nr.246/2017 cu privire la intreprinderea de stat si Intreprinderea
municipala;

° Hotararea Guvernului nr. 675/2008 cu privire la Registrul patrimoniului public;

° Hotararea Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire

la vdnzarea-cumpararea si locatiunea/arenda terenurilor aferente stat;

° Hotararea Guvernului nr. 110/2011 cu privire la unele aspecte ce tin de
repartizarea profitului net anual al societatilor pe actiuni cu cota de participare a statului si al
intreprinderilor de stat.

3. Constatari principale:

Proiectul de hotarare contine unele modificari ce vizeaza ajustarea la noile prevederi
legale a hotararilor de Guvern din domeniul administrarii proprietatii publice.

Proiectul de hotarare nu asigura ajustarea plenara a Regulamentelor aprobate prin
hotararea de Guvern cu prevederile Codului civil modernizat si regula imperativa privind

vanzarea tuturor bunurilor proprietate publica la pret de piata, evaluat de Tntreprinderi de
evaluare care dispun de evaluatori certificati in baza raportului de evaluare Tntocmit n
conformitate cu Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare.

Prin proiectul de hotarare nu se tine cont de faptul ca superficia instituita de drept la
01.03.2019 (Art. 29 din Legea nr. 1125/2002) a generat efecte de drept si a inlocuit procedura
de incheiere obligatorie a contractelor privind posesia si folosinta terenurilor, unica obligatie
fiind necesitatea achitdrii redeventei pentru suprafata si in cuantumul stabilit de proprietarul
terenului proprietate publica.

in sensul celor mentionate, exemplificim ci nu se solutioneazi urmitoarele
probleme din:

1) Hotardrea de Guvern nr. 1428/2008:



1.1. Punctele 1! si 12 au cdzut in desuetudine (efect al Art. 29 din Legea nr. 1125/2002)
si urmeazd a fi modificate (proprietarii bunurilor imobile (cladiri, edificii, constructii
nefinalizate) sint obligati, pina la 1 iulie 2016, sa legifereze posesia/folosinta terenului
proprietate publica a statului aferent constructiilor private prin incheierea contractului de
locatiune/arenda sau de vinzare-cumparare); proprietarii de bunuri imobile drepturile de
proprietate asupra carora erau inscrise in registrul bunurilor imobile la 01.03.2019, de drept,
prin efectul legii au dobandit superficia (dreptul real limitat) si obligatia de a achita redeventa
anuald, iar proprietarului terenului i-a revenit obligatia de a stabili limitele superficiei
(configuratia si suprafata terenului) si cuantumul redeventei, precum si obligatia de informare
a superficiarilor si de Incasare a redeventei. De asemenea, proiectul de hotdrare nu prevede
procedura in privinta bunurilor imobile (constructii, incaperi) inscrise in registrul bunurilor
imobile dupa data de 01.03.2019 (titularii care nu au dobandit dreptul de superficie ca efect al
legii), referinte la modul de calculare (cel putin trimitere la Art. 29 din Legea nr. 1125/2002
sau 0 metodologie de calcul) si modificare (cand si in ce temei) a cuantumului redeventei; toate
aceste proceduri nu se regasesc in proiectul de hotarare. Mai mult ca atat, proiectul de hotarare
nici nu reglementeaza relatiile funciare ce vizeaza dreptul de superficie, ca si cum nu ar exista
aceste relatii funciare);

1.2. Proiectul nu prevede nicio reglementare vizand privatizarea loturilor pomicole
(daca se aplica sau nu, si in ce mod);

1.3. Nu prevede faptul ca decizia prin care se accepta vanzarea sau se stabilesc relatii
funciare, poate fi emisa concomitent cu formarea bunului imobil;

1.4. Nu prevede cd arenda poate avea loc doar in privinta terenurilor agricole si/sau altor
bunuri agricole (art. 1288 alin. (1) din Codul civil);

1.5. Nu este clar daca, in cazul constructiilor nefinalizate, este necesard anexarea la
cererea de cumpdrare a terenului a autorizatiei valabile de constructie si a actului actual de
inspectare a constructiei;

1.6. Nu stabileste procedura de evaluare a bunurilor supuse vanzarii-cumpararii, inclusiv
prevederi in privinta determindrii intreprinderilor de evaluare (prin concurs sau oricare, la
alegerea proprietarului terenului supus vanzarii), comandarea rapoartelor de evaluare (cine si
la ce etapd le comanda, pe a cui cheltuiald), continutul rapoartelor care trebuie sa cuprinda
borderoul de calculare a pretului normativ, cu care trebuie comparat (sa nu fie mai mic) pretul
de piatd), modul de actionare in care rapoartele de evaluare trezesc dubii rezonabile de
partinitate);

1.7. Borderoul de calcul trebuie sa fie parte componenta a raportului de evaluare la pret
de piatd (pentru compararea pretului normativ cu cel de piatd) si nu parte integrantd a
contractului de vinzare-cumparare, asa cum este acum (pct. 12, pct. 15 din Regulament, anexele
nr. 2 si nr. 3 la Regulament) si trebuie sa fie completat de catre intreprinderea de evaluare si
avizat obligatoriu prealabil la proprietarul terenului (stat, APL); respectiv si pct. 17 din
Regulament (/n caz de refuz al eliberdrii borderoului de calcul al pretului de vinzare a
terenului aferent, precum §i la vinzarea terenului respectiv...) urmeaza a fi modificat;

1.8. Nu prevede procedura de autentificare notariald a contractului de vanzare-
cumparare si modul de organizare a acestei proceduri (din varii motive, majoritatea notarilor



in prezent se eschiveaza de la autentificarea acestor contracte). Regulamentul actualmente
stabileste ca ,,dupa adoptarea deciziei de catre Consiliul local, (primarul) sa semneze
contractul de vinzare-cumpdrare a terenului aferent si trei exemplare sa le elibereze
Cumparatorului”, Insa in practica, notarii solicitd ca semnarea contractelor sa fie efectuata in
prezenta lor, la sediile birourilor notariale, iar semnarea se realizeaza de catre primari sau
viceprimari imputerniciti de primar, si aplicarea stampilei pe contracte se realizeaza de catre
secretarul consiliului local; actualmente, este foarte dificild identificarea notarilor care sa
accepte autentificarea si sd programeze semnarea si autentificarea, in special, cu sincronizarea
participdrii primarului/viceprimarului, secretarului si cumparatorului;

1.9. Nu prevede ca, la adoptarea de catre consiliul local a deciziei privind vinzarea
terenului aferent, pentru fiecare teren aparte, se fine cont de interesele proprietarilor obiectelor
amplasate anterior pe un teren comun cu acelasi numar cadastral si al proprietarilor terenurilor
adiacente (pentru ca vanzarea, n aceste cazuri, are loc doar dupa formare, adica deja a terenului
nou format, care va avea alt numar cadastral inregistrat);

1.10. Referitor la pct. 19 din Regulament (,,Terenul folosit in excedent, nefolosit pentru
necesitatile tehnologice, trece, respectiv, in fondul de rezerva al autoritatii publice locale...”)
este necesard modificarea textului in sensul cd terenul folosit in excedent rdmane in
administrarea autoritatilor administratiei publice locale (nu trece in fondul de rezerva al APL);

1.11. Proiectul de hotirdre nu tine cont cd Institutele ,,Urbanproiect”,
»Industrialproiect”, ,,Chisinduproiect” s.a. s-au reorganizat in sedinta de Guvern din 30 august
n Institutia Publica Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii si Locuinte (pct.
20 din Regulament);

1.12. Proiectul de hotarare nu reglementeaza (pct. 21 din Regulament) modul de aplicare
a coeficientului stabilit la pct. 3* din nota la anexa la Legea nr. 1308/1997, introdus prin Legea
nr. 8/2023. Consideram ca acest coeficient urmeaza a fi luat in calcul la calcularea pretului
normativ care trebuie comparat cu pretul de piatd, in cazul vanzarii terenurilor libere de
constructii si destinate constructiilor, altele decat cele indicate la pct. 3 din nota la anexa la
Legea nr. 1308/1997, adica in cazurile de expunere a terenurilor la licitatie publica);

1.13. Referitor la pct. 24 alin. 2) din Regulament (Vinzatorul este obligat sa previna
Cumparatorul ca poate sa inceapa lucrarile de constructie pe terenul cumparat numai dupa
primirea permisului respectiv al organelor de urbanism si arhitectura) aceastd obligatie este
prevazuta in Legea nr. 163/2010 pentru toti solicitantii care doresc sa construiasca, si anume,
sa obtind mai Intai actele permissive (nu ,,permis al organelor de arhitectura si urbanism”) si
nu trebuie incumbata (ca obligatie) APL;

1.14. Achitarea pretului se efectueaza exclusiv prin virament bancar, nu si in numerar
(pct. 25 alin. 1), pct. 26 din Regulament;

1.15. Proiectul de hotarare nu prevede (pct. 26 din Regulament) nicio mentiune privind
obligativitatea cumparatorului de achitare a impozitului privat (care se achita o singura data, la
deetatizarea proprietatii publice) si prezentarea dovezii (1 % din suma contractului conform
legii anuale a bugetului de stat) la efectuarea tranzactiei (pana la autentificare notariala);

1.16. Proiectul de hotarare nu prevede ca ,,organul cadastral teritorial va inregistra sectorul
de teren aferent imobilului si dreptul de proprietate asupra lui in Registrul bunurilor imobile,



va efectua modificarile necesare” in documentatia cadastrala, inclusiv in partea grafica (nu ,,in
planul cadastral al teritoriului unitatii administrativ-teritoriale” asa cum prevede in prezent pct.
28 din Regulament);

1.17. Proiectul de hotirare nu clarifica sintagma din pct. 29 alin. 2) din Regulament (,, va
respinge cererea sau va inainta setul de documente Ministerului Constructiei si Dezvoltarii
Regionale pentru verificarea corectitudinii delimitarii terenului solicitat”), caci de fapt se are
in vedere corectitudinea stabilirii hotarelor si suprafetei terenului aferent si nu a delimitarea
acestuia (dupa apartenenta si domenii);

1.18. Proiectul de hotarare nu prevede ce se inampla dupa expirarea termenului stabilit
de cinci ani de la pct. 32 din Regulament (,,Documentele ce tin de vinzarea-cumpararea
terenului aferent se pastreaza de catre Vinzitor in mape speciale cinci ani de la data incheierii
contractului de vinzare-cumparare a terenului”). Consideram ca se impune prevederea ca aceste
documente se intocmesc dupa regula intocmirii dosarului administrativ, iar la expirarea
termenului de pastrare conform regulilor de arhivare a documentatiei se transmit in custodia
serviciului de arhiva.

2) hotararea de Guvern nr. 136/2009:

2.1. Lapct. 4 lit. a), pct. 6 din Regulament este prevazut ca ,,Decizia privind expunerea la
licitatie a bunurilor este luatd de organele abilitate cu aceste atributii prin lege: Agentia
Proprietatii Publice (in continuare — Agentia), in cazul privatizarii”, iar Regulamentul prevede
si locatiunea s.a. De asemenea, si pct. 7 din Regulament prevede ci ,,In cazurile de expunere
la vinzare a bunurilor proprietate a unitatilor administrativ-teritoriale supuse privatizarii,
autoritatea administratiei publice locale, prin decizie, instituie Comisia de licitatie”. Prin
urmare, cuvantul ,,privatizarii” (vanzare) trebuie substituit cu cuvantul ,,administrarii”;

2.2. (Pct. 9 din Regulament) deciziile Comisiei de licitatie se consemneaza in procese-
verbale si se semneaza nu doar de ,,de toti membrii cu drept de vot prezenti la sedinte”, ci si de
secretar, dupa caz si de organizatorul licitatiilor (persoana juridica operator al licitatiilor),
precum si de participantul castigator (adjudecatarul);

2.3. Nu este clarificata atributia secretarului Comisiei de licitatie, in conditiile in care, de
fapt, efecuteaza inregistrarea participantilor (si de drept, pct. 19 din Regulament), insd aceasta
atributie apartine conform pct. 10 lit.d) din Regulament Comisiei (din care secretarul nu este
membru si nu are drept de vot);

2.4. Nu sunt precizate circumstantele in care Comisia de licitatie este Indreptétitd cu
dreptul de ,,scoaterea bunurilor de la licitatie sau suspendarea licitatiei”, ceea ce deseori
favorizeaza abuzuri din partea membrilor Comisiei si chiar litigii nejustificate in instantele de
judecata si cheltuieli administrative esentiale de la bugetele publice (pct. 10 lit. h), de asemenea,
nu se precizeaza ce ,,incadlcari ale procedurii de desfasurare a licitatiei” ofera un drept Comisiei
de licitatie ,,sa suspende licitatia in orice moment, pind la luarea deciziei privind continuarea
ei sau scoaterea de la licitatie a bunului/dreptului in cauza” (pct. 27 din Regulament);

2.5. Nu se reglementeaza incheierea contractelor de prestari servicii cu operatorii
licitiatiilor (prin competitivitate, adicd prin concurs public) si clauzele esentiale ale acestor
contracte (ce beneficii pot reveni acestor organizatori de licitatii, comisioane admisibile etc.;



Curtea de Conturi in mai multe rapoarte de audit a relevat ca organizatorii licitatiilor sunt
indreptatiti doar la taxa de participare si bilete de intrare);

2.6. Nu este reglementatd procedura de evaluare a loturilor la licitatie (la ce etapa, cum se
determind intreprinderile de evaluare s.a.) si prevederea ca in cazul adjudecérii prin vanzare a
constructiilor, acestea pot fi instrdinate doar Tmpreuna cu terenul aferent, ca lot unic ( si
evaluarea trebuie sa cumuleze pretul de piata a constructiei si terenului). Aceasta regula rezulta
din faptul ca potrivit Codului civil modernizat, prin imobil se subintelege terenul, iar
constructiile sunt parti componente ale bunului imobil.

2.7. Nu prevede expres ca acontul in cazul in care nu se intoarce motivate participantului
la licitatie, se transfera in bugetul public (daca a fost depus pe contul organizatorului
licitatiilor);

2.8. Nu prevede faptul ca la licitatie pot sd asiste si alte persoane decat cele specificate la
pct. 14 din Regulament, in limita locurilor disponibile, care au procurat in prealabil bilete cu
drept de acces la licitatie;

2.9. Consideram ca urmeaza a fi excluse prevederile din Regulament ce ofera posibilitatea
instrdinarii terenurilor la licitatie cu reducere si In general a instraindrii terenurilor agricole
(acestea ar trebui adudecate doar cu drept de arenda). Terenurile sunt bunuri care nu necesita
amortizari sau cheltuieli semnificative de Intretinere, iar valoarea lor in timp se afld doar in
crestere, ceea ce nu justifica instrdinarea lor, la o licitatie ,,cu reducere”. In cazul terenurilor
agricole existd numeroase critici ale organelor de drept ca in asemenea mod se prejudiciaza
bugetele publice prin dobandirea la licitatie la pret redus (ca teren agricol) si schimbarea
ulterioard a destinatiei in scop de constructie, cu o valoarea mult mai mare. Totodata, plata de
arenda ce urmeaza a fi achitata succesiv constituie o sursa de venit permanent la bugetul public;

2.10. Taxa de participare se achitd nu doar la licitatiile ,,de privatizare a proprietatii
publice”, ci si la adjudecarea dreptului de locatiune, arenda, superficie (pct. 16 din
Regulament).

2.11. Proiectul de hotarare nu prevede ca participantii de rea credinta (care nu achita
pretul final) urmeaza sa nu mai fie admisi la urmatoarele licitatii (nu doar la loturile neachitate).
De asemenea, proiectul de hotarare nu impune regula de la art. 1183 din Codul civil
(Consecintele neachitarii pretului de catre adjudecatar), care stipuleaza, ca:

»(1) In cazul in care adjudecatarul nu achitdi pretul in conditiile contractului,
adjudecatorul are dreptul, pe linga remediile de care dispune vinzatorul, sa revinda bunul la
licitatia urmatoare in conformitate cu uzantele si numai dupa notificarea corespunzatoare a
adjudecatarului.

(2) Adjudecatarul nu are dreptul sa participe din nou la licitatie si este obligat sa
plateasca diferenta dintre pretul cu care bunul i-a fost vindut si pretul cu care a fost revindut,
daca acesta este mai mic, dar nu are dreptul sa pretinda excedentul. El raspunde, de asemenea,
in cazul vinzarii silite, fatd de vinzator, de persoana in a carei favoare a fost sechestrat bunul si
fatd de creditorul care obtinuse o hotarire judecatoreasca pentru dobinzile, costurile si
prejudiciile cauzate prin neexecutare”.



2.12. Nu se precizeaza ,,in cazul licitatiei nule din motiv ca bunul a fost scos de la licitatie
ca rezultat al actiunilor neconforme ale participantilor”, ce ,,actiuni ale participantilor care nu
au contribuit la scoaterea de la licitatie a bunului respective” ar putea fi;

2.13. Nu se precizeaza termenul/perioada in care autoritdtile publice (vanzatorul) ,,pot
astepta” achitarea pretului final pana la Tncheierea contractului de vinzare-cumparare sau
locatiune, arenda, supreficie, (pct. 34), in practica existdnd cazuri cand contractele au fost
incheiete peste ani de zile, fara a fi anulate rezultatele licitatiilor;

2.14. Ssemnarea procesului-verbal de stabilire a hotarelor lotului de pamint (pct.36 lit. ¢)
din Regulament) nu se realizeaza doar ,Jla momentul incheierii contractului de vinzare-
cumparare a terenurilor”, ci si a contractelor de arenda, locatiune, superficie;

2.15. Procesul verbal privind rezultatele licitatiei (anexa nr. 3 la Regulament) nu prevede
specificarea numarului de participanti (numerele fiselor participantilor) si a numarului de pasi
efectuati.

Aceste probleme urmeaza sa isi gaseasca solutionarea prin completarea proiectului
de hotarare

4. Propuneri la proiectul de hotérére.

Se propun urmatoarele modificari si completari ale proiectului de lege:

4.1. Este necesara introducerea unor puncte noi prin care sa fie solutionate
problemele expuse la punctele 1.1.-1.18 (hotararea de Guvern nr. 1428/2008) si punctele 2.1-
2.15. (hotararea de Guvern nr. 136/2009) din compartimentul 3 (Constatiri principale) al
avizului.

4.2.Tn pct. 2 din Hotdrarea Guvernului nr. 480/2008 pentru aprobarea Regulamentului

cu privire la modul de determinare si comercializare a activelor neutilizate ale intreprinderilor
(Prevederile Regulamentului cu privire la modul de determinare si comercializare a activelor
neutilizate ale ntreprinderilor (in continuare - Regulament) se extind asupra intreprinderilor
de stat si municipale,autoritatilor/institutiilor bugetare si autoritatilor/institutiilor publice la
autogestiune, societatilor comerciale cu capital integral sau majoritar public (societdti pe
actiuni, societati cu raspundere limitata) (in continuare - intreprinderi), cu exceptia
intreprinderilor de arenda si a bunurilor arendate sau transmise in locatiune) mentionam, ca
legislatia In vigoare nu cunoaste asa o persoanid juridici precum ,intreprinderea de
arenda”, motiv din care urmeaza a fi excluse cuvintele ,,intreprinderilor de arenda si a”.

4.3. La pct. 17 (Dupa obtinerea autorizatieci de comercializare a activelor,
Administratorul intreprinderii va asigura efectuarea evaludrii acestora de catre un evaluator
licentiat) cuvantul ,licentiat” urmeaza a fi substituit cu cuvantul ,certificat”
(terminologia Legii nr. 989/2002; evaluatorii nu se licentiaza, ci se certifica).

4.4. Tn Hotararea Guvernului nr.483/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire
la modul de dare in locatiune a activelor neutilizate (punctul 7 va avea urmatorul cuprins: 7.
Autoritatile/institutiile bugetare finantate de la bugetul de stat, institutiile publice ce
implementeaza proiecte finantate din surse externe — parte a bugetului de stat (unitati de
implementare) si uniunile de creatie — pentru incaperile inchiriate de la alte autoritati/institutii
bugetare finantate de la bugetul de stat si de la intreprinderile de stat al caror fondator este



autoritatea ierarhic superioara acestora, precum intreprinderile de stat al caror fondator este
Administratia Nationala a Penitenciarelor — pentru incaperile inchiriate de la institutiile din
cadrul sistemului penitenciar (fara drept de sub locatiune), se scutesc de plata chiriei,
exceptand plata serviciilor comunale. In aceste cazuri incdperile se transmit prin contract de
comodat in baza deciziilor adoptate de autoritatile sau institutiile care detin in
administrare/gestiune incdperile respective) Se propune substituirea cuvintelor ,,exceptiand
plata serviciilor comunale” cu cuvintele ,urménd sa acopere doar cheltuielile curente de
folosire si intretinere in stare normala a bunurilor” (terminologia Codului civil; totodata
mentionam, ca ,,plata serviciilor comunale” nu face parte din ,,plata chiriei”).

4.5. Lapct. 8) (13/1 . In cazul inregistrarii la licitatie a unui singur participant, Comisia
va prelungi termenul de depune a cererilor la concursul cu cel putin 15 zile. In cazul in care
nu vor mai fi depuse suplimentar nici o cerere, Comisia este in drept sa purceada la negocieri
directe cu unicul participant si, respectiv, este in drept sa incheie cu acesta contractul de
locatiune a bunului solicitat) cuvintele ,,Ja concursul” urmeaza a fi substituite cu cuvintele
»de participare la licitatie” (cuvandul ,,concursul” este inadecvat).

4.6. Referitor la hotararea Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea Regulamentului
cu privire la vanzarea-cumpdrarea si locatiunea/arenda terenurilor aferente (pct. 21 primul
alineat va avea urmatorul cuprins:” “’Vanzarea-cumpararea terenurilor proprietatea statului
aferente bunurilor private, precum §i a celor aferente constructiilor nefinalizate, se efectueaza
la un pret egal cu cel putin valoarea de piata a terenului determinata de un evaluator in
conformitate cu Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dar nu mai mic decat
pretul normativ calculat conform Legii nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumpdrare a pamdntului. Pretul de vdnzare a terenului aferent calculat in
conformitate cu prevederile Legii nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-
cumpdarare a pamantului se determind reiesind din) dupa cuvintele ,,se determina” urmeaza
a fi completat cu cuvintele ,,in scopul comparirii cu pretul de piata evaluat”.

4.7. La pct.27 (cuvantul “Contractul” se substituie cu cuvintele ”Dupa achitarea
integrala a costului terenului procurat, contractul”) cuvantul ,.costului” urmeaza a fi
substituit cu cuvantul ,,pretului”. Aceiasi propunere este valabila si pentru prevederea:
wIn anexa nr. 3: la cap. VI pet. 2 dupd cuvantul “notariale si”° se substituie cu cuvintele "dupd
achitarea integrala a costului terenului procurat”.

4.8. Referitor la pct. 29/2 (29/2. Plata pentru locatiune/arenda terenurilor proprietate
publica aferente bunurilor imobile se stabileste in contractul de locatiune/arenda. Cuantumul
locatiunii/arendei se determina in baza raportului de evaluare, perfectat de evaluatori
licentiati conform Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dar nu va fi mai mic
decat plata pentru arenda/locatiunea terenurilor proprietate publica, determinata de catre
proprietarul acestora in temeiul Legii nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumparare a pamantului, cu exceptia terenurilor expuse la licitatie cu strigare”)
mentiondm ca aceasta regula, reiesind din prevederile art. 17/1 din Legea nr. 121/2007,
poate fi obligatorie doar pentru terenurile statului, iar pentru APL doar cu titlu de
recomandare. Totodata, este necesara excluderea cuvintelor ,,cu exceptia terenurilor



expuse la licitatie cu strigare”. Anume licitatiilor le este fireasca o asemenea evaluare la
pret de piata.

4.9. Tn Hotararea Guvernului nr. 136/2009 cu privire la aprobarea Regulamentului
privind licitatiile cu strigare si cu reducere (la punctul 12: se completeaza cu subpunctul 11 )
cu urmatorul cuprins: 11 ) in cazul expunerii la vanzare a incaperilor nelocuibile: a) raportul
de evaluare, intocmit de experti licentiati cu cel mult un an Tnainte de expunere la vanzare; b)
planul geometric al imobilului/incaperii (dosarul cadastral) cu caracteristicile de baza
(suprafata totala, anul constructiei, numarul cadastral, destinatia sau modul de folosinta)
pentru privatizare, eliberat de subdiviziunea competenta a Agentiei Servicii Publice; C)
certificatul de stabilire a regimului urban pentru blocurile cu un nivel) cuvintele ,,experti
licentiati” urmeaza a fi substituiti cu cuvintele ,,un evaluator certificat”, iar cuvintele ,,de
stabilire a regimului urban” urmeaza a fi substituite cu cuvintele ,,urbanism informativ”
(terminologia Legii nr. 163/2010).

4.10. La punctul 24 (cuvintele ’la 50 se substituie cu cuvintele "la 20”) categoric nu
se acceptd diminuarea preturilor adjudecate (la licitatie cu reducere) pana la 20 de
procente din pretul initial. Prin aceasta, se vor prejudicia grav bugetele publice.
Totodata, reiteram propunerea formulata supra si anume ca terenurile sa nu fie admise
(ca lot pasibil) in procedura de licitatie ,,cu reducere”.

Avand in vedere argumentele expuse, CALM NU SUSTINE promovarea
proiectului de hotiarire in versiunea actuald, pina la operarea modificirilor si
completarilor propuse.

Cu respect,

Viorel FURDUI
Director Executival CALM

Ex.: Igor Cristal, expert CALM
Tel.22-35-09



