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proiect
PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE

pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998

Parlamentul adoptd prezenta lege organica.

Art. I — Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998 (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 1998, nr.44-46, art.318), cu modificarile ulterioare, se modificad dupa cum urmeaza:

1. La articolul 2:
la subalineatul 3 la notiunea ,,cadastru specializat” sintagma ,,bunurile imobile” se substituie
prin sintagma ,,obiectele inregistrarii”;

la subalineatul 5 cuvintele ,legatd solid de pamint a cérei stramutare este imposibild fara
cauzarea de prejudicii destinatiei ei” se substituie cu cuvintele ,.cu caracter definitiv (capitald)”;

la subalineatul 9 cuvintele , la fata locului” se substituie cu cuvintele ,,in teren sau in baza
materialelor cartografice si topografogeodezice”;

subalineatul 14 va avea urmatorul cuprins:

onregistrarea de stat a drepturilor asupra bunului imobil, denumitd in continuare
inregistrarea drepturilor — 1Inscrierea in registrul bunurilor imobile a bunului imobil, a
componentelor lui, Tnregistrarea drepturilor, inscrierea titularilor de drepturi, notarea altor drepturi,
faptelor, raporturilor juridice, efectuarea modificérilor in registrul bunurilor imobile.”

la subalineatul 15 cuvintele ,,si la drepturile patrimoniale asupra lor” se substituie cu textul
,la drepturile care se supun 1nregistrarii, la alte drepturi, la fapte si raporturi juridice prevazute de
legislatie;”

la subalineatul 16 cuvintele ,,la drepturile patrimoniale asupra lui si la titularul de drepturi”
se substituie cu textul ,la dreptul de proprietate, dupa caz, la alte drepturi care se supun inregistrarii,
inclusiv a titularilor de drepturi.”

alineatul 17 va avea urmatorul cuprins:

inregistrarea de stat curentd — Inregistrarea dreptului de proprietate dupé efectuarea primei
inregistrari, 1nregistrarea altor drepturi care se supun inregistrarii, notarea drepturilor, a faptelor,
raporturilor juridice prevazute de legislatie;”

dupd alienatul 17 articolul se compelteaza cu un alineat nou cu urmétorul cuprins:

,efectuarea modificarilor in registrul bunurilor imobile — orice inscriere efectuautd in
registrul bunurilor imoble alta decit inregistrarea de stat primard si inregistrarea de stat curenta,
precum si radierea Tnscrierilor;”

la alineatul 20 la textul ,,bunului imobil si a drepturilor asupra lui, s efectueze si s rectifice
inscrieri in registrul bunurilor imobile” se substituie cu textul , drepturilor asupra bunurilor
imobile”;

articolul se completeaza cu un alineat nou cu urmatorul cuprins:



,persoand interesatd - persoana care a avut sau are inscris un drept in registrul bunurilor
imobile, inclusiv mostenitorii acesteia, drept care este lezat prin noua Inscriere; persoana care nu-gi
poate inscrie dreptul din cauza inscrierii existente in registrul bunurilor imobile, Tnscriere care nu
corespunde situatiei juridice reale; creditorul care nu poate urmari dreptul din cauza ci acesta nu
este Tnscris in registrul bunurilor imobile sau este inscris pe numele altuia.”

2. La articolul 4:

alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

»(2) Obiecte ale Inregistrarii sunt bunurile imobile, partile componente ale bunurilor
imobile prevazute de prezenta lege, drepturile reale asupra bunurilor imobile, alte drepturi, fapte,
raporturi juridice prevazute de lege.”

articolul se completeaza cu alineatul (2') cu urmatorul cuprins:

(2" La bunuri imobile in sensul prezentei legi, se raporti atit bunurile imobile definite ca
atare de Codul civil, cit si Incaperile izolate inregistrate sub numér cadastral distinct, locurile de
parcare din cladire, delimitate in conformitate cu instructiunile pentru executarea lucrarilor
cadastrale.”

alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

,»(3) Sunt supuse inregistrarii obligatorii in registrul bunurilor imobile:

a) terenurile,

b) cladirile si alte constructii principale capitale, indiferent dacd sunt bunuri imobile sau
parti componente ale terenului,

c) Incédperile izolate, inclusiv unitatile in condominiu, Tmpreund cu cota-parte
corespunzatoare din dreptul de proprietate sau de superficie asupra terenului si din partile comune
din cladire.”

la alin. (4) dupda cuvintele ,pot fi inregistrate” se completeaza ,cladirile accesorii,”,
sintagma ,,obiectivele acvatice separate” se exclude;

articolul se completeaza cu alin. (4) cu urmatorul cuprins:

,,(41) Dreptul de proprietate asupra plantatiei perene in favoarea altei persoane decit
proprietarul terenului se va inregistra dupd sau concomitent cu inregistrarea dreptului de superficie,
cu exceptia raporturilor juridice aparute anterior datei de 01 martie 2019.”

alin. (5) va avea urmétorul cuprins:

,(5) In registrul bunurilor imobile mai pot fi inregistrate dreptul de administrare, dreptul de
gestiune economicd, dreptul de folosintd asupra terenurilor statului sau unitdtilor administrativ-
teritoriale, concesiunea.”

articolul se completeaza cu alineatele (5') si (5%) cu urmatorul cuprins:

(5" In cazurile previtute de lege in registrul bunurilor imobile se noteaza drepturile, actele,
faptele sau raporturile juridice care au legatura cu bunurile imobile inregistrate in registrul bunurilor
imobile.

(5%) Fiecarui bun imobil care este obiect al inregistrarii i se atribuie numar cadastral. Numar
cadastral se atribuie si constructiilor, plantatiilor perene, chiar dacd sunt parti componente ale
bunului imobil.”

la alin. (6) dupad cuvintul , gheretele” se completeazd cu cuvintele ,alte constructii
provizorii”.

3. La articolul 5 alineatul (1) se abroga.

4. La articolul 6:

la alineatul (1) textul ,,oricarei persoane fizice care s-a legitimat si a depus o cerere scrisa si
oricarei persoane juridice care l-a sesizat oficial” se substituie cu textul ,,oricérei persoane care s-a
legitimat si a depus o cerere scrisd sau electronicd (ca document electronic) si oricdrei autoritati,
institutii publice care I-a sesizat oficial”;

la alineatul (11) textul ,precum si despre valoarea obligatiei asigurate prin ipotecd” se
exclude;

la alineatul (2):



dupd prima fraza se completeazd cu textul ,Copiile de pe actele justificative care au servit
temei de inregistrare a drepturilor, cu exceptia contractelor, se elibereaza si actualului proprietar al
bunului, chiar dacd el nu este indicat in act. Copiile de pe actele justificative care au servit drept
temel pentru Inregistrarea drepturilor se eliberaza i mostenitorilor, precum si celor cérora li s-au
cesionat drepturile. Copiile de pe actele justificative care au servit temei de inregistrare a depturilor
unuia din soti pot fi eliberate sotului care are notatd calitatea dreptului de bun comun al sotilor.
Copiile de pe actele 1n temeiul carora au fost aplicate masuri de asigurare se elibereaza si titularilor
drepturilor inregistrate sau care urmeaza a fi inregistrate. Copiile actelor privind constructia,
reconstructia cladirilor se elibereaza si gestionarului cladirii.”

la alineatul (2*) textul ,persoanelor indicate la alin. (2°) lit. b)-k)” se substituie cu textul
persoanelor indicate la alin. (2*) lit. b)-1)”, iar textul ,,Persoanelor indicate la alin. (2°) lit.a)” se
substituie cu textul ,, Persoanelor indicate la alin. (2°) lit.a) si f)”.

5. La articolul 7 alineatul (3) se abroga.

6. La articolul 11:

la alineatul (2) lit. d) cuvintul , intreprinderii” se substiuie cu cuvintele ,,Agentiei Servicii
Publice”;

la alineatul (3) lit. d) va avea urmétorul cuprins: , efectueaza inregistrarea drepturilor”.

7. La articolul 12 alineatul (7) se completeaza cu lit. €) cu urmatorul cuprins:
,,€) Intreprinde actiuni pentru indosarierea deciziilor emise si a actelor aferente in dosarul
cadastral.”

8. La articolul 14 alin. (1) lit. a) cuvintele ,,si delimitarea lor prin borne” se exclud.

9. Articolul 15 alin. (2) dupd cuvintele , Serviciului de Informatii §i Securitate” se
completeaza cu cuvintele ,, Administratia Nationald a Penitenciarelor”.

10. La articolul 15% alineatul (1) cuvintele ,,Agentia Servicii Publice” se substituie cu
cuvintele ,,organul central de specialitate in domeniul cadastrului”.

11. La articolul 18:

alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

,»(1) Planul cadastral contine In mod obligatoriu hotarele, numerele cadastrale si alte
caracteristici ale terenului, constructiile principale capitale si poate contine si alte date. Planul
cadastral este tinut in formd electronicad si reprezintd un set de date spatiale si descriptive care
identificd pozitionarea spatiala, forma si dimensiunile unuia sau mai multor bunuri imobile si
relationarea acestora cu alte obiecte spatiale.”

la alineatul (6) cuvintul ,rectificarea” se substituie cu cuvintul ,,modificarea”.

12. La articolul 20:

la alineatul (1) textul ,,inclusiv la divizarea lui in doud sau mai multe bunuri imobile ori la
comasarea a doud sau mai multe bunuri imobile” se substituie cu textul ,la formarea bunului
imobil”, cuvintele , La intocmirea dosarului cadastral, fiecarui bun imobil i1 se atribuie un numar
cadastral (numar cadastral conventional)” se exclud,;

alineatul (5) se completeazd cu urmétorul text: ,Preluarea originalului dosarului cadastral
se efectueza prin grija autoritatilor care au dispus ridicarea. Responsabilitea pentru integritatea
originalului dosarului cadastral pe perioada pentru care a fost ridicat apartine autoritatii ce a dispus
ridicarea, care este responsabila si de restituirea dosarului imediat ce a decazut necesitatea retinerii
lui.”

la alineatul (7) cuvintul , oficiului” se substiutie cu cuvintul ,,organului”.

13. La articolul 21 alineatul (1) dupa cuvintele ,bunului imobil” se completeazd cu
cuvintele , si a partilor componente”.



14. La articolul 23 alineatul(1):

la lit. b) textul , constructiile sau alte bunuri imobile amplasate pe teren” se substituie cu
textul ,,constructiile capitale, indiferent daca sunt bunuri imobile sau parti componente ale terenului,
plantatiile perene.”

la lit. ¢) a doua fraza se exclude.

15. La articolul 24:

la alineatul (1):

la lit. a) dupa cuvintele ,,al constructiei” se completeaza cu cuvintele , al plantatiei perene”;

la lit. ¢) cuvintele ,,adresa bunului imobil” se substituie cu cuvintele , datele despre adresa”;

la lit. fl) cuvantul ,terenurilor” se substituie cu cuvantul , bunurilor”;

la lit. g) cuvantul orice” se exclude;

lit e) va avea urmatorul cuprins: ,.e) felul inregistrarii, dacd se efectueazd 1nregistrare
provizorie;”

la lit. f) cuvantul ,,orice” se exclude;

la alineatul (3):

la lit. a) textul ,la alte drepturi reale (dreptul de uzufruct, uzul, abitatia, superficia,
servitutile in sarcina fondului aservit, ipoteca, dreptul de folosintd, concesiunea, gestiunea
economicd)” se substituie cu textul , la drepturile reale limitate, precum si referitoare la dreptul de
administrare, dreptul de gestiune economica, dreptul de folosintd asupra terenurilor statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale, concesiune;”

la alineatul (4) lit. €) cuvantul ,,orice” se exclude.

16. La articolul 26:

alineatul (3) se completeaza in final cu textul ,Cererea depusd de catre persoana fizica se
semneazd personal sau prin reprezentat in bazd de procurd autentificatd notarial sau mandat
avocatial, cu exceptia cazului de reprezentare legala.”

la alineatul (6):

lit. b) se abroga;

lit. d) cuvintele ,,emitrea deciziei” se substituie cu cuvintele ,luarea deciziei”, cuvintele
,,sau nesatisfacerea cererii” se substituie cu cuvintele ,,sau emiterea deciziei prin care se refuza in
satisfacerea cererii”;

lit. e) va avea urmatorul cuprins:

,,€) indosarierea in dosarul cadastral a documentelor prezentate pentru inregistrarea
drepturilor, intocmirea/crearea dosarului cadastral in cazul constituirii unui bun imobil;”.

17. La articolul 27:
alineatele (1) — (3) vor avea urmétorul cuprins:
(1) In registrul bunurilor imobile se efectueaza inregistrari, inregistrari provizorii i notari.
(2) Se inregisteaza drepturile reale, precum si drepturile patrimoniale indicate la articolul 4
alin. (5) al prezentei legi, in continuare — drepturi supuse inregistarii.
(3) Se inregistreaza provizoriu drepturile supuse inregistrarii sub conditia justificarii lor
ulterioare.”,
la alineatul (4) cuvintele ,,aferente imobilelor consemnate” se substituie cu cuvintele ,,care
au legétura cu bunurile imobile inregistrate”,
articolul se completeazi cu alineatul (4') cu urmatorul cuprins:
.(4") Inregistrarea provizorie si notarea se efectueazi numai in cazurile previzute de lege.”
alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:
,(5) Inregistrarea provizorie se transforma in inregistrare pe baza documentelor ce confirma
justificarea inregistrarii provizorii:
a) dacad legea nu prevede altfel, in cazul dreptului afectat de o conditie suspensivd sau
rezolutorie, precum si in cazul in care ambele parti au consimtint doar asupra unei Inregistrari
provizorii, justificarea nregistrarii provizorii se face pe baza declaratiei autentificare notarial sau



semnatd in fata registratorului a titularului dreptului inregistrat. Daca inregistrarea provizorie a fost
conditionatd de ridicarea sechestrului sau interdictiei, stipulatd expres in actul juridic de dispozitie,
justificarea se face in baza actelor justificative privind ridicarea masurilor de asigurare. In cazul
dreptului de proprietate inregistrat provizoriu in temeiul contractului de leasing, justificara
inregistrarii provizorii se face, la cererea persoanei interesate, in baza actului eliberat de locator
care confirma executarea integrala a obligatiilor, a carei autentificare notariala nu este obligatorie;

b) in cazul dreptului inregistrat provizoriu in baza hotéririi judecatoresti definitive sau in
privinta careia s-a dispus executarea imediatd, justificarea inregistrarii provizorii se face in baza
hotaririi judecatoresti irevocabile prin care persoana a fost obligatd la transmiterea, constituirea sau
stingerea dreptului supus inregistrarii;

¢) In cazul dreptului inregistrat provizoriu in temeiul hotaririi judecétoresti prin care s-a admis
cererea de uzucapiune, justificarea inregistrarii provizorii se face in baza hotaririi judecétoresti
definitive;

d) in cazul bunurilor imobile in constructie (bunuri viitoare), justificarea inregistrarii
provizorii se face in baza actului de predare-primire a unitatii, intocmit dupd darea in exploatare in
care vinzatorul 151 exprimad expres acrodul la justificarea dreptului inregistrat provizoriu al
cumpdratorului, iar in cazul in care potrivit contractului de vinzare-cumpdrare vinzatorul si-a
rezervat proprietatea pand la achitarea de catre cumpardtor a 95% din pretul contractului, si a
confirmérii despre achitarea sumei.

e) in cazul dreptului inregistrat porvizoriu din cauzd cd greva un alt drept Tnregistrat
provizoriu, justificarea inregistrarii provizorii se face pe baza actului care justificd inregistrarea
provizorie a dreptului pe care il greveaza.”

articolul se completeazi cu alineatele (5') si (5%) cu urmatorul cuprins:

,(5") Daci legea nu prevede altfel, transformarea nregistrarii provizorii in inregistrare se face
la cererea celui inregistrat provizoriu sau a altei persoane interesate. In cazul justificrii inregistrarii
provizorii, dreptul inregistrat si toate alte drepturi 1nregistrate provizoriu in raport cu dreptul
inregistrat, notérile in raport cu dreptul inregistrat se vor radia din oficiu, inclusiv masurile de
asigurare aplicate in vederea asigurarii incasarii de datorii. Dacd in legaturd cu inscrierea provizorie
sunt notate masuri de asigurare pentru datorii, justificarea se face cu mentinerea masurilor de
asigurare. Daca sunt notate masuri de asigurare in legdturd cu anularea actului care a servit temei
pentru inregistrarea provizorie, masuri de asiguare care interzic efectuarea modificarilor in registrul
bunurilor imobile, notate in legaturd cu dreptul Tnregistrat sau cu cel inregistrat provizoriu, sau alte
masuri de asigurare care impiedicd efectuarea Inregistrarii, Inregistrarea se va efectua doar dupa
ridicarea masurilor de asiguare.

(5%) Daca legea nu prevede altfel, in cazul in care inregistrarea provizorie nu se justifica,
radierea acesteia se va face cu consimtdmintul celui 1nregistrat provizoriu, sau in temeiul unei
hotariri judecatoresti irevocabile. Concomitent cu radierea dreptului inregistrat provizoriu care nu
s-a justificat, registratorul va radia din oficiu inregistrarile provizorii si notdrile conditionate de
justificarea inregistrédrii provizorii, inclusiv masurile de asigurare notate in legatutd cu dreptul
inregistrat provizoriu.”

18. La articolul 28:

alineatul (1):

se completeaza cu lit. b') cu urmitorul cuprins:

,b") antecontractul si declaratia de exercitare a obtiunii, autentificate notarial, cu
confirmarea de comunicare catre promitent;”

lit. ) cuvantul , silitd” se exclude;

alineatul (4) va avea urmatorul cuprins: , Datele despre adresad sunt preluate prin asigurarea
schimbului de date cu Registrul de Stat al unitatilor administrativ-teritoriale si al adreselor.”

19. La articolul 29:
. 1 n n . .. ~ ~ . A
la alineatul (2°) cuvantul _Inscrierea” se substituie cu cuvantul , Inregistrarea”, cuvintul
2 2 2
tabular” se substituie cu cuvantul  Inregistrat”, dupd cuvintul _rectificérii in registrul bunurilor
2 2 2 2
imobile” se substituie cu ,,dreptului Inregistrat”;



la alineatul (3) cuvantul ,intabulat” se substituie cu cuvantul ,,inregistrat”.

20. La articolul 30:

la alineatul (2) cuvintele , persoana respectiva a organului cadastral teritorial inregistreaza
cererea’ se substituie cu cuvintele ,,cererea se inregistreaza”;

la alineatul (3) cuvintul ,,sau” se exclude.

21. La articolul 31:

alineatul (1) lit. h) se completeazd 1n final cu cuvintele ,,cu execptia cazului cind actul juridic
stipuleaza expres ca este incheiat sub conditia suspensiva a ridicarii sechestrului sau interdictiei”;

alineatul (2) se completeazd cu cuvintele ,,Copia cererii pe care sunt indicate temeiurile
respingerii §i a actelor anexate la cerere se Indosariaza in dosarul cadastral.”

22. La articolul 32:

la alineatul (2) cifra ,,7” se substituie cu ,, 107;

la alineatul (4) dupa prima propozitie se completeaza cu cuvintele ,, Al doilea exemplar al
deciziei privind prelungirea termenului de examinare a cererii se indosariaza in dosarul cadastral.”

23. La articolul 33:

la alineatul (1):

alineatul va avea urmitorul cuprins: ,,Inregistrarea drepturilor poate fi refuzati numai daca:”

lit. f) se completeazd in final cu textul ,cu execptia cazului cind actul juridic stipuleaza
expres cd este incheiat sub conditia suspensiva a ridicarii sechestrului sau interdictiei”;

articolul se completeazi cu alineatul (1') cu urmatorul cuprins:

,(1") Daca in registrul bunurilor imobile un sot este inregistrat ca unic titular al dreptului
inregistrat, dar este notatd calitatea de bun comun, inregistrarea instrainarii sau grevarii acelui drept
se va efectua doar cu acordul celuilalt sot. Acordul poate fi cuprins 1n actul juridic prin care se
instraineaza sau greveaza dreptul, fie intr-o declaratie autentificatd notarial sau semnatd in fata
registratorului.”

la alineatul (3) textul ,,la art. 505 si 509 din Codul civil” se substituie cu textul , la art. 439 si
442 din Codul civil”.

24. Articolul 33' se abrogi.

25. La articolul 34:

la alineatul (1) cuvintele ,intabularea dreptului” se substituie cu cuvintele , inregistrarea
drepturilor”;

alineatul (2) se abroga,

alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

,»(3) Notarea se radiazd cu consimtamintul titularului notarii sau in baza hotaririi
judecatoresti definitive care dispune rectificarea, dacad legea nu prevede cd o anumitd notare se
radiazd la cererea persoanei interesate In baza documentelor prevdzute de legislatie ce confirma
stingerea drepturilor de creantd, incetarea actiunii faptelor sau raporturilor juridice in al caror temei
s-a facut notarea sau din oficiu.”

26. La articolul 36:

alin. (4) textul ,,persoanei fizice care s-a legitimat si a depus o cerere scrisd sau persoanei
juridice care a sesizat oficial organul cadastral teritorial” se substituie cu textul , oricarei persoane
care s-a legitimat i a depus o cerere scrisd sau electronica (ca document electronic) si oricarei
autoritati, institutii care a depus o sesizare oficiald.”

alin. (5) dupa cuvintele ,pentru efectuarea tranzactiilor” se completeazd cu cuvintele
,precum si potentialului mostenitor, sotului al carui drept nu este inregistrat”.

27. La articolul 37"



Denumirea articolului se expune in urmatoarea redactie:

LArticolul 37'. Constituirea sau transmiterea fara inregistrare a unor drepturi supuse

inregistrarii

alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

,(1) Dreptul de proprietate si alte drepturi reale se constituie §i se transmit fara inregistrare
in registrul bunurilor imobile Tn temeiul mostenirii, dizolvarii persoanei juridice, care era titular al
dreptului 1nregistrat, accesiunii naturale, vinzarii/transmiterii silite, exproprierii pentru cauza de
utilitate publicd, hotaririi judecatoresti, ori daca sunt dobindite prin efectul unui act normativ.
Exceptia datd se aplica si dreptului de proprietate confirmat de titlul de autentificare a dreptului
detinatorului de teren, eliberat la atribuirea gratuitd a terenurilor.”

la alineatul (2) textul ,,dreptul de proprietate dobindit prin modalitatile indicate in alin. (1)”
se substituie cu textul ,precum si pentru ca titularul dreptului supus Inregistrérii sa dispuna de el
prin acte juridice, dreptul dobindit prin modalitatile indicate la alin. (1)”;

la alineatul (3) cuvintele ,,Daca dreptul de proprietate asupra bunului imobil” se substituie cu
textul ,,Daca dreptul inregistrat ”, cuvintele ,,inscrierea dobindirilor succesive odatd cu” se exclud.

28. Articolul 38 va avea urmatorul cuprins:

,,Articolul 38. Rectificarea, modificarea si corectarea erorilor materiale.

(1) Rectificarea unei Inregistrari sau inregistrari provizorii se face la cererea persoanei
interesate n temeiul declaratiei autentificate notarial sau semnate in fata registratorului a titularului
dreptului ce urmeazi a fi radiat sau modificat, fie in temeiul hotéririi judecatoresti irevocabile. in
cazul unei autoritati publice consimtdmintul pentru rectificare poate fi exprimat in adresarea scrisd a
autoritatii publice. Daca potrivit legislatiei pentru rectificare este necesar si acordul altor persoane
decit titularul dreptului ce urmeaza a fi rectificat, ca administratorul procesului de insolvabilitate,
executorul judecatoresc care a aplicat masuri de asigurare, exprimarea acordului se face ptrintr-o
adresare scrisa.

(2) Daca actiunea in rectificare, fie actiunea in inregistrare a fost notata in registrul bunurilor
imobile, in temeiul hotaririi judecatoresti irevocabile prin care s-a admis actiunea se vor radia la
cererea persoanei interesate odatd cu dreptul autorului lor si toate alte drepturi inregistrate sau
notate dupa notarea actiunii, nefiind necesar consimtamintul titularilor lor.

(3) Rectificarea registrului prin inregistrarea dreptului de proprietate in devalmasie, daca
dreptul a fost inregistrat in folosul unuia din soti, se va putea face la cererea celuilalt sot, cu
prezentarea consimtamintului autentificat notarial sau exprimat in declaratia semnatd in fata
registratorului a sotului, dreptul caruia este inregistrat. Registratorul va decide rectificarera daca
din continutul certificatului de casatorie, corelat cu situatia juridica a dreptului, rezulta ca dreptul de
proprietate s-a dobintit in timpul césatoriei, iar conform legii nu urmeaza a fi atribuit la categoria
bunurilor personale a sotului, indicat in actul justificativ.

(4) In cazul in care la cererea persoanei interesate prin hotarire judecitoreasca s-au stabilit
cotele-parti in bunul comun, modificarea inscrierilor se va putea face la cererea persoanei interesate
pe baza hotaririi judecatoresti irevocabile prin care s-au stabilit cotele-parti.

(5) In cazul in care a fost notat antecontractul, iar ulterior se incheie contractul definitiv,
beneficiarul antecontracului poate cere rectificarea registrului bunurilor imobile prin inregistrarea
dreptului sau si radierea drepturilor Tnregistrate dupa notarea antecontractului ale tertilor persoane,
care nu puteau Inregistra dreptul fard consimtamintul beneficiarului daca acesta detinea dreptul sau
la data inregistrarii lor.

(6) In afara de cazurile in care legea prevede ci o anumiti notare se poate radia la cererea
oricarei persoane interesate sau din oficiu, rectificarea notarii se va face in temeiul declaratiei
autentificate notarial sau semnate 1n fata registratorului a titularului dreptului ce urmeaza a fi radiat
sau modificat sau in baza hotaririi judecétoresti definitive.

(7) Daca dreptul se stinge ca urmare a rezilierii unilaterale a contractului, prin declararea
rezolutiunii, sau ca rezultat al revocarii, radierea inregistrarii sau notarii se va face in baza
acordului titulurului dreptului inscris ce urmeaza a fi radiat sau in temeiul hotéririi judecétoresti
care dispune rectificarea.



(8) Nu constituie rectificare modificarea inscrierilor din registrul bunurilor imobile
referitoare la datele despre bunul imobil (ca modificarea numarului cadastral, modificarea adreset,
modificarea destinatiei, modificarea suprafetei bunului imobil si altor date inscrise in subcapitolul 1
al registrului bunurilor imobile), precum s§i referitoare la drepturi care nu afecteazd existenta
acestuia  (ca modificarea denumirii titularului-persoand juridica, sau modificarea numelui,
prenumelui titularului-persoand fizicd). Modificarea inscrierilor se face in temeiul actelor
justificative la cerere sau din oficiu, dupa cum este prevazut de actele normative.

(9) Erori materiale constituie orice inexactitate in nscrierile din registrul bunurilor imobile,
in raport cu actele in temeiul carora s-a efectuat inscrierea, inexactitate care nu influenteaza
existenta sau opozabilitatea dreptului, faptului sau raportului juridic inscris (ca greseli de litere,
omisiuni de cuvinte, cifre, greseli in calculile aritmetice, etc.). Erorile materiale se corecteaza la
cerere sau din oficiu, in temeiul deciziei registratorului.”

29. La articolul 39:

alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

(1) La inregistrarea dreptului de proprietate comund in devalmasie asupra bunurilor
imobile, 1n registrul bunurilor imobile se indicd datele despre ambii soti, potrivit actului justificativ
pe care se intemeiazi inregistrarea. In cazul in care in act este indicat doar unul dintre soti,
inregistrarea dreptului de proprietate comund 1n devalmasie, dacd bunurile au fost dobindite in
timpul casniciei, se va face la cererea scrisd a sotului indicat in act. Registratorul va decide
inregistrarea dreptului comun la cererea sotului indicat in act dacd din continutul certificatului de
casatorie, corelat cu situatia juridica a dreptului, rezultd ca dreptul de proprietate s-a dobintit in
timpul casatoriei, iar conform legii nu urmeaza a fi atribuit la categoria bunurilor personale a
sotului, indicat Tn actul justificativ. Neinscrierea in registrul bunurilor imobile a datelor despre
celalalt sot nu conduce la pierderea de catre acesta a dreptului de proprietate asupra bunurilor
dobindite in timplul casatoriei.”

alineatul (3) se exclude.

30. La articolul 40:

la alineatul (1) cuvintele ,,in patrimoniu” se exclud,

alineatul (3) se completeaza in final cu textul ,sau declaratia autentificatd notarial sau
semnatd in fata registratorului a coproprietarului care nu a participat la reconstructia sau demolarea
partiald a bunului prin care consimte la efectuarea modificarii inscrierilor in subcapitolul I (despre
bun) 1n registrul bunurilor imobile, fard modificarea cotelor-parti.”

31. La articolul 407 textul ,,art. 328 alin. (3)” se substiuie cu textul ,art. 520 alin. (3)”.

32. La articolul 40°;

alineatul (1) cuvintele ,,se depune de asociatia de coproprietari” se substituie cu textul ,,se
depune de asociatia de coproprietari sau de catre toti proprietarii unitétilor din condominiu”, textul
.81 actele de dare n exploatare a constructiilor” se substituie cu textul ,, , documentele ce confirma
receptia lucrarilor de constructie, daca nu au fost prezentate anterior, actele privind transmiterea
bunurilor in condominiu, sau actul privind constituirea condominiului, actele privind formarea
bunurilor imobile, daca unitétile in condominiu au fost constituite prin procedura de formare.”

articolul se completeazi cu alineatele (1') cu urmatorul cuprins:

,( (1)) Blocurile locative inregistrate dupa stat sau unitatea administrativ-teritoriala, care au
fost transmise in administrarea asociatiei de coproprietari in condominiu, 1n care toate incaperile
izolate sint inregistrate, se inregistreazd la cererea asociatiei de coproprietari sub forma de
condominiu.”

alineatul (2) dupa cuvintele , se face inscriptia ,,condominiu” se completeazd cu textul
,Inscriptia ,,condominiu” se face la subcapitolul III al capitolului A, daca proprietarii unitétilor din
condominiu detin un drept de superficie asupra terenului condominiului.”, dupa cuvintul
,proprietari” se completeaza cu cuvintul , superficiari”;



la alineatul (3) cuvintele , Concomitent cu Inregistrarea condominiului” se substituie cu

cuvintele , La cerere”;

la alineatul (6) cuvintele ,,sau nefinisate” si cuvintele 40 si” se exclud,

articolul se completeaza cu alin. (7) cu urmétorul cuprins:

,»(7) Pentru inregistrarea modificarii unitatilor sau inregistrarea unitdtilor noi ca rezultat al

reconstructiei, inclusiv supraetajarii, a constructiei inregistrate in condominiu se prezinta:

- contractul de societate civila, autentificat notarial, incheiat 1intre asociatia de
coproprietari in condominiu, sau in cazul n care nu a fost creatd, de catre toti proprietarii
unitatilor Tnregistrate si dobinditorii noilor unitati,

- documentele ce confirma receptia lucrarilor de constructie,

- alte acte, dupa caz, care confirma dreptul asupra unitatilor noi sau modificarii unitatilor
existente.”

33. La articolul 40" :

alineatul (1) va vea urmatorul cuprins:

,»(1) Constructia construitd se inregistreazd in folosul beneficiarului (investitorului)
constructiei dacd anterior sau concomitent se inregistreazd dreptul de proprietate sau superficie
asupra terenului al beneficiarului (investitorului) constructiei si se prezintd documentele ce
confirma receptia lucrarilor de constructie.”

articolul se completeaza cu alineatele (1') - (1*) cu urmitorul cuprins:

.(1"Dreptul de proprietate al participantului la societatea civild asupra constructiei,
dobindite ca urmare a activitétii desfasurate in societatea civild, se Inregistreaza daca anterior sau
concomitent se inregistreaza un drept de proprietate sau superficie al acestuia asupra terenului.

(1%) Constructia, construitd de o persoand care nu este proprietarul terenului inregistrat, in
baza unui drept aparut Tnainte de 1 martie 2019, indiferent dacd constructia a fost receptionata
inainte sau dupa aceastad data, va putea fi inregistratd si se va inregistra si dreptul de proprietate al
beneficiarului (investitorului) asupra constructiei, dacd suplimentar la documentele ce confirma
receptia;

- se prezintd documentele de atribuire a terenului pentru constructie, emise pind la 01 martie
2019, prevazute de legislatia In vigoare la momentul atribuirii terenului, daca potrivit acestora nu
urma a fi incheiat un contract, sau

- dacd anterior sau concomitent se inregistreazd in folosul beneficiarului (investitorului)
constructiei un drept asupra terenului (folosinta, locatiune cu drept de a construi) in temeiul actului
administrativ emis sau contractului incheiat inainte de 1 martie 2019.

(1) Constructia construitd de unul/unii coproprietari ai terenului, dacd actul de receptie este
pana la 01 martie 2019, sau daca autorizatia de construire este pind la aceastd data, se va inregistra
ca proprietate a coproprietarului indicat in actul de receptie ca investitor. Pentru inregistrarea
constructiei construite dupd data de 01 martie 2019 in baza actelor emise dupd aceastd datd, ca
proprietate a unui/unor coproprietari ai terenului, se va prezenta si declaratia de renuntare la
accesiune a celorlalti coproprietari ai terenului al cdror drepturi sunt inregistrate in registrul
bunurilor imobile.”

la alineatul (2) textul , Inregistrarea dreptului asupra unei constructii nefinalizate poate fi
efectuatd la cererea titularului de drept, in temeiul documentelor ce confirma dreptul beneficiarului
(investitorului) constructiei asupra terenului, al” se substituie cu textul ,,Constructia nefinalizatd se
inregistreaza cu respectarea conditiilor pentru inregistrarea dreptului asupra terenului, pevazute la
alin. (1) - (1% si corespunzator a conditiilor de la alin. (1), la prezentarea”, ultima propozitie se
exclude.

34. La articolul 40°;

denumirea va avea urmatorul cuprins:

LArticolul 40° . Inregistrarea bunurilor imobile in proces de constructie”;

la alinetul (1) cuvintele ,,a incaperilor izolate din cadrul constructiei viitoare” se substituie
cu cuvintele ,unitétillor in condominiu (incaperilor izolate) din cadrul constructiei viitoare”,



cuvintele ,incédperilor izolate” se substituie cu cuvintele ,unitatilor in condominiu”, cuvintul
,provizorii” se exclude;

alineatul (3) dupa cuvintele ,,al beneficiarului constructiei” se completeaza cu textul ,,(cel ce
asigurd construirea bunului)”;

la alineatul (4) cuvantul ,Tranzactiile” se substituie cu cuvintele ,, Acte juridice ” cuvintele
,,constructiei sub forma de condominiu” se substituie cu cuvintele ,,acestora la capitolul C cu numar
cadastral separat”, alineatul se completeaza cu urmétorul text: _In cazul vinzarii de catre beneficiar
a incaperii izolate, dreptul cumparatorului se inregistreaza provizoriu.”

la alineatul (5) cuvintele ,’incéperilor izolate” se substituie cu cuvintele ,unitatilor in
condominiu”, dupa cuvintele ,,bunurile comune in condominiu” se completeaza cu cuvintele , daca
este stabilitd marimea cotei.”

alineatele (6) si (7) vor avea urmétorul cuprins:

,,(06) Constructia viitoare se inregistreazd, dupd inregistrarea dreptului asupra terenului in
conditiile prevazute la alin. (1) — (1%) ale art. 40, la prezentarea autorizatiei de construire si planului
general din proiectul de executie. Dacd se solicitd inregistrarea incaperilor izolate din cadrul
constructiei viitoare, se prezintd si proiectul constructiei, care contine planurile pe etaje a
incaperilor, aprobat in modul stabilit §i actul de constituire a condominiului, intocmit de
beneficiarul constructiei.

(7) Actul de constituire a condominiului prezentat organului cadastral teritorial va contine in
special:

- numele sau denumirea, domiciliul sau sediul partilor la act;

- adresa condominiului si numarul cadastral al terenului, precum si numarul cadastral al
constructiei in cazul in care constructia este Tnregistratd la momentul intocmirii actului,

- descrierea completd si exactd a tuturor unitdtilor din condominiu, a cotelor-pérti din
partile comune care revine fiecarei unitéti sau actul va contine clauza ca fiecarei unitati ii
revine o cotd-parte din partile comune din cladire si teren proportional suprafetei unitétii,
identitatea proprietarului/proprietarilor fiecarei unititi (inclusiv, numarul incaperilor
izolate, lista acestora cu indicarea destinatiei st modului de folosintd, numarul nivelului,
numadrul scarii la care se afla fiecare unitate, numarul de unitati la fiecare nivel si la
fiecare scara),

- descrierea completd si exactd a partilor comune din condominiu si a destinatiei lor
(inclusiv, suprafata terenului condominiului §i dreptul detinut de cétre proprietarii
unitatilor (proprietate sau superficie) din teren, suprafata la sol a cladirii, suprafata totala
interioard, numarul de nivele, numarul de scari, suprafata totald a suprafetei comune si
descrierea acesteia, descrierea dotarilor de care dispune cladirea, ca exemplu ascensor,
terasa, spalatorie, etc.)”,

articolul se completeazi cu alineatele (7') si (7%) cu urmatorul cuprins:

L(7HIn cazul in care terenul este detinut cu drept de superficie, Actul de constituire a
condominiului se semneazd de superficiar, fard a fi necesard semnarea Actului de constituire a
condominiului de catre proprietarul terenului.

(7%) Pentru inrgistrarea noilor unititi, modificarea sau radierea celor inscrise, ca rezultat al
modificdrii proiectului constructiei, beneficiarul constructiei prezintd proiectul modificat al
constructiei, aprobat in modul stabilit, si Actul de constituire a condominiului care si includa
modificérile, inclusiv recalcularea cotelor-parti din bunurile comune aferente fiecarei unitati, daca
este cazul.”

35. Legea se completeazi cu articolele 40° §i 40° cu urmitorul cuprins:

LArticolul 40°, Inregistrarea superficiei.

(1) Superficia se inregistreaza in temeiul:

a) actului juridic, autentificat notarial, hotaririi judecatoresti irevocabile, certificatului de
mostenitor sau actului administrativ, in cazurile prevazite de lege, prin care se dispune
constituirea, modificarea sau transmiterea superficiei.

b) actului juridic, autentificat notarial prin care proprietarul terenului si a constructiei, situate
pe acesta a dispus doar de constructie;



¢) actului juridic, autentificat notarial prin care proprietarul terenului si a constructiei situate
pe acesta a dispus atat de teren, cat si de constructie, dar in favoarea unor persoane diferite;

d) declaratiei autentificate notarial prin care proprietarul terenului renunta la dreptul de a
invoca accesiunea, in cazul in care s-a construit pe terenul altuia. Superficia se inregistreaza in
favoarea beneficiarului constructiei (constructorului) sau celui caruia beneficiarul i-a transmis
dreptul de proprietate asupra constructiei.

(2) In cazurile previzute la alin. (1) lit. b)-d), superficia se inregistreazi chiar daci in actul
justificativ nu este stipulat expres constituirea superficiei. Inregistrarea superficiei in cazurile
prevézite la alin. (1) lit. b)-d) se face la cererea scrisd a solicitantului cu prezentarea planului
geometric cu indicarea partii din teren asupra céreia este instituitd superficia, receptionat n modul
stabilit, fie declaratia proprietarului terenului privind grevarea intregului teren cu superficie.

(3) Superficia se inregistreaza cu indicarea in registrul bunurilor imobile a duratei pentru
care a fost constituita.

(4) Concomitent cu inregistrarea dreptului de proprietate dupa noul titular ca rezultat al
instrainarii constructiei de catre superficiar catre un tert, se va inregistra si superficia dupd noul
titular, chiar daca actul justificativ nu prevede expres transmiterea superficiei. Daca superficiarul
nu instraineaza toate constructiile nregistrate, pentru inregistrarea superficiei dupa noul titular si
modificarea intinderii superficiei detinute de primul titular se va prezenta planul geometric al
terenului cu indicarea partilor din teren grevate cu superficie.

(5) Superficia se radiaza:

a) la cererea persoanei intersate in cazul stingerii superficiei prin expirarea termenului
pentru care a fost constituitd, sau cu acordul superficiarului, in cazul rezolutiunii contractului prin
care s-a instituit superficia. Daca este inregistratd ipotecd asupra dreptului de superficie, asupra
constructiei inregistratd ca proprietate a superficiarului, ipoteca se radiaza cu acordul creditorului
ipotecar. Dacd se prezintd actul juridic prin care proprietarul terenului preia obligatiile din
contractul de ipotecd, ipoteca se transcrie la teren cu aceleasi date. Alte drepturi reale limitate se
radiazd concomitent cu radierea superficiei, daca nu se prezintd alte acte. Contractele de locatiune,
arendd Incheiate de superficiar, ramin notate.

b) concomitent cu Inregistrarea dobindirii dreptului de proprietate asupra terenului de catre
superficiar ori a dobindirii dreptului de proprietate a constructiei de catre proprietarul terenului, fie
a dobindirii de catre un tert a ambelor bunuri. Temei de radiere a superficiei vor servi documentele
prin care s-a dobindit proprietatea. Ipotecile inregistrate se mentin aga cum sunt.

¢) concomitent cu radierea constructiei, ca rezultat al distrugerii (demolarii), daca actul
justificativ contine stipulatie expresa privind stingerea superficiei in cazul pieirii constructiei.

(6) Reglementarile privind inregistrarea superficiei se aplicd corespunzator in cazul in care
se solicitd inregistrarea dreptului de proprietate asupra plantatiei perene plantatd de o altd persoana
decit proprietarul terenului

(7) Superficia legald instituitd potrivit art. 27al Legii 1125/2002  asupra terenului
proprietate privatd, in folosul proprietarului bunului imobil Inregistrat separat la capitolul B (cu
exceptia constructiilor provizorii) se Inregistreaza:

a) daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are la data de 01 martie
2019 un drept de posesie, folosintad (locatiune, arendd), nascut din lege sau contract, altul decit un
drept de superficie. Daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are dreptul
mentionat doar asupra unei parti din teren, superficia se va inregistra doar asupra acelei parti,
potrivit planului geometic cu indicarea partii, receptionat in modul stabilit. Daca dreptul de posesie,
folosintd este inregistrat, concomitent cu inregistrarea superficiei, dreptul mentionat se radiaza.
Dreptul de posesie, folosinta trebuie sa existe la data de 01 martie 2019, chiar dacd la data depunerii
cererii s-a stins. Daca contractul prin care a fost constituit dreptul de posesie sau folosintd sau legea
stabilesc cad dupa expirarea termenului pevazut in contract sau lege proprietarul terenului devine
proprietar si al bunului imobil inregistrat separat la capitolul B, termenul dat se va indica in
Registru ca durata a superficiei. La expirarea termenului, la cerere dreptul de superficie se va radia,
iar bunul imobil Inregistrat separat la capitolul B se va inregistra ca proprietate a proprietarului
terenului.



b) daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B nu are niciun drept
asupra terenului, pentru Tnregistrarea superficiei se prezenta planul geometric al terenului cu
indicarea partii din teren asupra céreia se instituie superficia, semnat de proprietarul terenului si
receptionat in modul stabilit, ori se va prezenta declaratia autentificata notarial sau semnatd in fata
registratorului prin care proprietarul terenului consimte cd superficia legald se instituie asupra
intregului teren.

(8) Durata superficiei legale instituite potrivit art. 27 al Legii 1125/2002 se va indica in
registrul bunurilor imobile la prezentarea actului justificativ care prevede durata superficiei, cu
exceptia prevazuta la lit. a) al alin. (7).

(9) Superficia legald instituitd potrivit art. 29 al Legii 1125/2002 asupra terenului
proprietatea statului sau a unitatii administriv-teritoriale, in folosul proprietarului bunului imobil
inregistrat separat la capitolul B se nregistreaza:

a) dacd proprietarul bunului imobil nregistrat separat la capitolul B are la data de 1 martie
2019 un drept de locatiune cu drept de construire asupra terenului, de concesiune, de folosintd sau
posesie asupra terenului. Daca proprietarul bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B are
dreptul mentionat doar asupra unei parti din teren, superficia se va inregistra doar asupra acelei
parti, potrivit planului geometric cu aratarea partii, receptionat in modul stabilit. Daca contractul,
actul administrativ sau legea stabilesc cd dupa expirarea termenului indicat in act sau lege
proprietarul terenului devine proprietar si al bunului imobil inregistrat separat la capitolul B,
termenul dat se va indica in Registru ca duratd a superficiei. Dreptul de posesie, folosinta trebuie sa
existe la data de O1 martie 2019, chiar daca la data depunerii cererii s-a stins. Daca dreptul de
locatiune, folosintd, posesie, nu este inregistrat, pentru inregistrarea superficiei legale se va prezenta
originalul actului justificativ al locatiunii, concesiunii, folosintei, posesiei i confirmarea scrisd a
autoritatii care administreaza terenul proprietate publica privind existenta raportului juridic la data
de 01 martie 2019. Pentru inregistrarea superficiei, datele din actele justificative ale dreptului, care
nu a fost inregistrat, privind suprafata, amplasarea terenului trebuie sd corespundd cu terenul
inregistrat, in caz contrar superficia se va inregistra potrivit conditiilor expuse la lit b).

b) in cazul in care proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B nu are niciun
drept asupra terenului, la prezentarea planului geometric al terenului cu indicarea partii din teren
asupra careia se instituie superficia, intocmit conform reglementarilor in vigoare, semnat de cétre
autoritatea publicd locala, pentru terenurile unitatilor administativ-teritoriale sau de céatre Agentia
Propritatii Publice, pentru terenurile statului. In cazul in care superficia se instituie asupra intregului
teren se prezintd confirmarea scrisd de la autoritatile mentionate. Confirmarea nu este necesarad in
cazul 1n care terenul este inregistrat pe perimetrul soclului cladirii.

(10) Daca pe teren sunt amplasate mai multe constructii detinute in proprietate de catre
proprietari diferiti, pentru inregistrarea superficiei se va prezenta planul geometric al terenului cu
indicarea partii din teren asupra céreia se instituie superficia.

(11) Daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B la data de 01 martie
2019 a instrainat bunul dupa aceastd data fara a solicita inregistrarea superificiei legale, dobinditorul
bunului imobil inregistrat separat la capitolul B poate solicita inregistrarea superficiei legale
corespunzator conditiilor pe care le intruneste.

(12) In conditiile de la lit. b) alin. (9) se va inregistra superficia legald in cazul in care
proprietarii de bunuri privatizate sau de Intreprinderi private detin acte de posesiune si folosintd a
terenurilor aferente, anulate prin Legea 121/2007 (art. 57).

(13) In alte cazuri decit cel de la lit. a) alin. (9) propozitia a treia, durata superficiei legale
instituite potrivit art. 29 al Legii 1125/2002 1n registrul bunurilor imobile se va indica de 99 ani.

(14) Inregistrarea superficiei legale in folosul proprietarilor incaperilor izolate, locurilor de
parcare, Tnregistrate la capitolul C, se face la cererea asociatiei de proprietari in condominiu sau la
cererea a cel putin unui proprietar a bunului imobil inregistrat la capitolul C, cu conditia ca la
capitolul B constructia este nscrisd sub forma de condominiu. Prevederile de la alineatele (7)-(12)
se aplica corespunzitor. Inscrierea in registrul bunurilor imobile se efectueaza potrivit alineatului
(2) al articolului 40°.

Articolul 40°. Inregistrarea drepturilor pe baza contractului de societate civila.



(1) Pentru inregistrarea pe baza contractului de societate civila a drepturilor care se supun
inregistrarii, contractul trebuie sa fie autentificat notarial.

(2) Daca contributia la societatea civila constd din drepturi inregistrate, cu execeptia cazului
cind contractul prevede altfel, dreptul se inregistreazd in favoarea tuturor participantilor potrivit
cotelor stabilite In contract.”

36. La articolul 41:

articolul se completeaza cu alineatul (1) cu urmatorul cuprins:

(1) Daca legea nu prevede altfel, inregistrarea dreptului de proprietate sau altor drepturi
patrimoniale asupra bunurilor imobile ale persoanei juridice constituite se efectueaza in temeiul
actelor de constituire, care prevad transmiterea bunului imobil sau a dreptului patrimonial in
patrimoniul persoanei juridice, actul de predare-primire §i decizia privind inregistrarea persoanei
juridice, daca legea cere inregistrarea persoanei juridice intr-un registru.”

alineatul (1) devine alineatul (1');

la alineatul (1') cuvintele ,reorganizarea (contopirea, absorbtia, divizarea, separarea,
transformarea) sau” se exclud,

la alineatul (2) textul ,Dreptul asupra bunului imobil al persoanei juridice create prin
reorganizarea unei alte persoane juridice” se substituie cu textul ,Bunul imobil sau dreptul
partimonial dobindit prin efectul reorganizdrii (contopirii, absorbtiei, divizéri, separarii,
transformarii) persoanei juridice” dupa cuvintele , bilantului de repartitie” se completeaza cuvintele
,care identifici bunurile imobile sau drepturile patrimoniale dobindite si deciziei privind
inregisrtarea reaoganizarii daca legea cere inregistrarea persoanei juridice intr-un registru.”

la alineatul (3):

cuvintul lichidarii” se substituie cu cuvintul ,dizolvarii”, la forma gramaticald
corespunzatoare;

alineatul 1n final se completeazd cu urmitorul text: ,Dacd legea nu prevede altfel,
inregistrarea drepturilor asupra bunurilor imobile transmise membrilor persoanei juridice dizolvate
se efectueaza, dupa radierea persoanei juridice din registrul de publicitate corespunzitor, in baza
actului care contine repartizarea activelor i individualizeazd bunurile imobile sau drepturile
patrimoniale care se transmit, aprobat in modul stabilit, si actului de predare-primire.”

alineatul (4) se abroga.

37. La articolul 42:

alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

,»(1) Dreptul de folosintd asupra terenurilor statului sau unitétilor administrativ-teritoriale,
dreptul de administrare, gestiune economicd asupra bunurilor imobile proprietate a statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale a persoanelor juridice de drept public, a Intreprinderilor de stat
sau municipale se inregistreaza in temeiul actelor administrative sau altor acte justificative prin
care se constituie sau se transmit aceste drepturi, concomitent sau ulterior Tnregistrarii dreptului de
proprietate a statului sau a unitétii administrativ-teritoriale.”

articolul se completeaza cu alineatul (1') cu urmatorul cuprins:

,(1') Daca dreptul corespunzator se referd doar la o parte din bunul imobil pentru
inregistrare se prezintd si planul geometric al bunului cu reprezentarea péartii la care acesta se
referd.”

38. La articolul 43:

cuvintul ,,inregistrarii” la orice forma gramaticala se substituie cu cuvintul ,,notérii” la forma
gramaticalad corespunzatoare;

alineatul (3) lit. ¢) va avea urmatorul cuprins:

,C) 1n cazul rezolutiunii contractului. Dacd contractul este rezolvit prin notificare
unilaterald, radierea se face doar cu consimtdmintul celeilalte parti.”

39. La articolul 44:



alineatul (1) dupa cuvintele , Inregistrarea ipotecii” se completeazid cu cuvintul
,,conventionale”, cuvintul ,,consecutiv” se substituie cu cuvintele ,.in mod suscesiv”;

alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

,(2) Inregistrarea ipotecii legale se efectueaza:

a) In cazul creantelor statului pentru sumele datorate conform legislatiei fiscale si vamale - la
cererea organului fiscal sau vamal, in baza avizului privind constiuirea ipotecii legale, in care se
indicd numerele cadastrale ale bunurilor imobile, dupa caz drepturile patrimoniale care se greveaza,
temeiul creantei i marimea ei. La aviz se anexeazd copia autentificatd a hotaririi judecatoresti
definitive sau actul ce confirma creantele statului fatd de debitor aparute in baza legislatiei fiscale
sau vamale si dovada aducerii la cunostinta debitorului a avizului;

b) in cazul creantelor rezultate dintr-o hotérire judecatoreascd — la cererea creditorului, in
baza avizului privind constiuirea ipotecii legale, in care se indicd numerele cadastrale ale bunurilor
imobile, dupd caz, drepturile patrimoiale care se greveaza, i marimea creantei. La aviz se anexeaza
copia autentificatd a hotaririi judecatoresti definitive si dovada aducerii la cunostinta debitorului a
avizului.”

articolul se completeaza cu alineatul (2') cu urmatorul cuprins:

,(2") Daca bunurile imobile sau drepturile patrimoniale pentru care se constituie ipoteca
legala sunt deja grevate cu ipoteca, aceasta constituie temei de refuz a Inregistrarii, daca contractul
de ipotecd nu prevede altfel. In cazul bunurilor imobile inregistrate in proprietate comuni in
devalmaésie sau pentru care este notatd calitatea de bun comun al sotilor, dacd conform actelor
justificative nu toti coproprietarii sunt debitori, cererea privind Inregistrarea ipotecii legale se
depune dupa stabilirea si inregistrarea cotelor-parti din bunul comun in conformitate cu legislatia.”

la alineatul (3) cuvintele ,valoarea obligatiei asiguratd prin ipotecd” se substituie cu
cuvintele ,,suma obligatiei garantate prin ipotecd”, cuvintele ,,sau datele privind modul si conditiile
determinarii acestei valori” se exclud;

la alineatul (4) cuvintele , sau sa ipotecheze ulterior acelasi bun” se exclud;

alineatul (4') va avea urmatorul cuprins:

,,(41) Cesiunea ipotecii se inregistrezd in baza contractului de cesiune a creantei. In cazul in
care creditorul ipotecar este o banci, acordul debitorului ipotecar pentru cesiune nu este necesar. in
cazul altor creditori ipotecari, in cazul in care in contractul de ipotecd nu este prevazut dreptul
creditorului ipotecar de a ceda dreptul de creantd, registratorul va solicita prezentarea acordului
scris al debitorului ipotecar, daca contractul de cesiune a creantei nu este autentificat notarial.”

articolul se completeaza cu alineatele (4) - (4*) cu urmatorul cuprins:

L(4)Daca a avut loc subrogarea in drepturile creditorului ipotecar, dreptul de ipoteca al
noului titular se va inregistra in temeiul actelor initiale privind constituirea ipotecii, a copiilor
documentelor ce confirmad plata creantei garantate catre creditorul ipotecar, a declaratiei
creditorului ipotecar 1nregistrat, care confirma achitarea creantei garantate de catre persoana ce
pretinde subrogarea, si care consimte expres la radierea dreptului sdu de ipotecd ca urmare a
subrogérii.

(4) In cazul in care pe terenul ipotecat este construitd de citre proprietarul terenului o
constructie, la cererea creditorului ipotecar sau a debitorului ipotecar concomitent cu Tnscrierea
constructiei, cu achitarea taxei pentru inregistrare, se va inregistra dreptul de ipotecd in temeiul
actului juridic prin care a fost ipotecat terenul. Tot astfel se va proceda st in cazul in care este
ipotecat dreptul de superficie si titularul dreptului de superficie construieste o constructie sau
inregistreaza o plantatie perena.

(44) Daca la 01 martie 2019 sau dupa aceasta data, terenul si bunul imobil inregistrat separat
in capitolul B devin proprietate ai aceleiasi persoane, si terenul sau bunul imobil inregistrat separat
sunt grevate cu drept de ipotecd, ipoteca se extinde. La cererea creditorului sau a debitorului
ipotecar, cu achitarea taxei pentru inregistrare, dreptul de ipoteca se va inregistra in temeiul actului
juridic prin care a fost ipotecat terenul/bunul imobil inregistrat separat in capitolul B.”

alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:

»(5) La cererea creditorului ipotecar in registrul bunurilor imobile se noteazd faptul
transmiterii bunului ipotecat in posesiunea creditorului ipotecar in baza documentelor justificative.”



la alineatul (6) cuvintele , Stingerea dreptului de ipotecd se Tnregistreaza” se substituie cu
cuvintele , Ipoteca se radiaza”, cuvintele ,,a cererii comune a debitorului ipotecar si a creditorului
ipotecar” se substituie cu cuvintele ,a cererii oricdrei persoane interesate cu acordul scris al
creditorului ipotecar.”

alineatul (7) va avea urmatorul cuprins:

,(7) In cazul vinzarii bunului ipotecat ca urmare a executdrii dreptului de ipotecd, ipoteca,
sechestrele si interdictiile, aplicate de instantele de judecatd in litigiile legate de executarea
dreptului de ipoteca, aplicate de executori judecatoresti sau alte autoritati, indiferent dacd sunt sau
nu legate de executarea dreptului de ipotecd, cu exceptia masurilor de asigurare aplicate de
organele de urmarire penald, se radiazd la cerere, concomitent cu Inregistrarea dreptului
cumparatorului. Radierea de face 1n temeiul confirmarii vinzarii emise de cétre creditorul ipotecar
care contine informatia despre vanzarea bunului si indica ipotecile si masurile de asigurare care s-au
stins ca urmare a vinzarii.”

40. La articolul 45:

la alineatul (1) cuvintele ,,ori in temeiul notificédrii organului imputernicit la a cérui decizie a
fost stabilita servitutea” se exclud;

la alin. (2) lit. b) cuvintul ,,intabuleazd” se substituie cu cuvintul ,,inregistreaza”;

articolul se completeaza cu alineatul (5) cu urmatorul cuprins:

,»(5) Servitutea se radiaza:

a) 1n baza cererii scrise a autoritatii care administreaza terenul expropriat, daca servitutea s-
a stins ca urmare a exproprierii terenului aservit,

b) in baza actelor ce confirmad consolidarea, expirarea termenului sau 1n baza acordului
autentificat notarial privind rezolutiunea contractului, dacé servitutea s-a stins prin consolidare, prin
expirare a termenului pentru care a fost constituitd, sau in rezultatul rezolutiunii contractului,

¢) in baza declaratiei proprietarului terenului aservit, datd in forma prevazuta de art. 38 alin.
(1), pentru alte cazuri de stingere.”

41. Articolul 46 va avea urmatorul cuprins:

,,Articolul 46. Notarea calitatii de fiduciar al titularului dreptului inregistrat

(1) Notarea calitatii de fiduciar al titularului dreptului inregistrat in registrul bunurilor
imobile, si dupa caz, inregistrarea dreptului supus inregistrarii in folosul fiduciarului, se face la
cerere in temeiul unuia din urmatoarele documente, din care sa reiasa cert calitatea de fiduciar:

a) contractul de fiducie, autentificat notarial,

b) declaratia de fiducie, autentificata notarial, dacd constituitorul este unicul fiduciar,

¢) actul de primire-predare a bunului sau a dreptului patrimonial, autentificat notarial, in
care se face trimitere la contractul de fiducie,

d) declaratia de afectare a dreptului la fiducie, autentificata notarial, in care se face trimitere
la declaratia de fiducie.

(2) Dacé potrivit actelor de constituire a fiduciei a fost transmis §i dreptul patrimonial
fiduciarului, inscrierile in registrul bunurilor imobile se efectueaza in mod succesiv.

(3) Daca in actul depus la organul cadastral teritorial, potrivit alin. (1), sunt determinati
beneficiarii fiduciei, in registrul bunurilor imobile se inscriu datele de identitate ale acestora si
calitatea lor de beneficiari ai fiduciei.

(4) Daca actul depus la organul cadastral teritorial, potrivit alin. (1), contine o clauza de
interdictie de instrainare sau altd interdictie pentru fiduciar, aceasta se va nota din oficiu in registrul
bunurilor imobile.

(5) In afard de alte cazuri previzute de lege, notarea calititii de fiduciar se radiazi
concomitent cu inregistrarea transmiterii pe bazd de act autentic a dreptului inregistrat cétre
beneficiarul fiduciei, constituitorul fiduciei sau alt fiduciar.”

42. Articolul 46' va avea urmatorul cuprins:
»(1)Actiunea in justitie se noteaza:



a) la cererea scrisd a reclamantului in care se indicd expres actiunea in justitie solicitatd spre
notare, la care se anexeaza cererea de chemare in judecata, sau cererea de intentare a procesului de
insolvabilitate, sau cererea de eliberare a ordonantei, sau cererea de arbitrare, sau cererea de
revizuire a hotaririi judecatoresti in baza céareia s-a efectuat inregistrarea, pe care este aplicatad
stampila de intrare, sau anexata altd dovada de receptie, in dependentd de modalitatea de expediere.
Reclamantul poate solicita notarea actiunii, dacd actiunea vizeaza bunul sau dreptul inregistrat.
Registratorul verificd daca actiunea in justitie solicitatd spre notare este formulatd in cererea de
chemare in judecatd. Pentru notarea actiunii, registratorul va selecta din clasificator al sistemului
informational tipul corespunzator. Cererea de chemare in judecatd se indicd in Registru ca temei
pentru efectuarea notarii,

b) din oficiu pe baza incheierii instantei de judecata prin care s-a dispus notarea actiunii;

¢) din oficiu, pe baza cererii de chemare in judecatd, expediata de cétre instanta de judecata,
atunci cind prin actiune se contesta decizia registratorului.

(2) Daca cererea privind notarea actiunii este depusd de avocat, la cerere se anexeaza si
copia mandatului avocatului.

(3) Notarea actiunii se radiaza:

a) la cererea persoanei care a solicitat notarea sau a succesorului sdu procesual;

b) la cererea oricérei persoane interesate pe baza incheierii instantei de judecatd de radiere a
notdrii sau a hotaririi definitive a instantei de judecatd de admitere a actiunii de rectificare a notarii,

¢) la cererea oricarei persoane interesate pe baza incheierii irevocabile a instantei de refuz de
primire a cererii, de restituire a cererii, de incetare a procesului, de scoatere a cererii de pe rol, de
anulare a ordonantei judecdtoresti, a hotaririi irevocabile de respingere a cererii de intentare a
procesului de insolvabilitate, a hotaririi irevocabile a instantei prin care s-a solutionat fondul
actiunii.”

43. Legea se completeazi cu articolele 462 — 46°

,Articolul 46” . Notarea inceperii urmaririi penale

(1) Notarea inceperii urmaririi penale 1n privinta unei infractiuni savirsite printr-o
inregistrare, inregistrare porvizorie sau notare in registrul bunurilor imobile ori care este urmarea
unei infractiuni, se va nota la cererea scrisd a organului de urmarire penald pe baza ordonantei
privind efectuarea urmaririi penale.

(2) Radierea notérii inceperii urmaririi penale se va efectua la cererea organului de urmarire
penald sau a oricdrei persoane interesate pe baza ordonantei organului de urmaérire penald prin care
s-a dispus 1ncetarea urmaririi penale sau scoaterea de sub urmarire penald, sau pe baza hotaririi
judecatoresti definitive care dispune incetarea procesului penal sau achitarea.

Articolul 46” . Notarea aportului de folosinta la capitalul social al unei societati comerciale

(1) Folosinta dreptului inregistrat adusa ca aport la capitalul social al societétii comerciale se
va nota pe baza actelor de constituire care prevad transmiterea folosintei bunului in capitalul social
al societatii comerciale, actului de predare-primire gi deciziei privind inregistrarea de stat a
persoanet juridice sau a modificarilor la actele de constituire privind majorarea capitalului social.

(2) Radierea notarii se va efectua pe baza modificérilor la actele de constituire prin care s-a
exclus folosinta bunului din capitalul social al societatii comerciale, a deciziel privind inregistarea
de stat a acestor modificari §i a actului de predare-primire.

Articolul 46* . Notarea antecontractului

(1) Antecontractul care are ca obiect un drept supus Inregistrarii se va nota in registrul
bunurilor imobile pe baza actului justificativ dacd promitentul il incheie in calitate de titular al
dreptului Inregistrat.

(2) Notarea antecontractului se va radia la cererea persoanel interesate:

a) pe baza declaratiei, care contine consimtamintul titularului notarii, autentificatd notarial
sau semnata in fata registratorului;

b) pe baza cererii scrise dacd prin antecontract s-a stipulat o optiune si termenul pentru
exercitarea optiunii a expirat.



(3) Notarea antecontractului se va radia din oficiu:

a) la inregistrarea dreptului in folosul beneficiarului antecontractului,

b) la inregistrarea drepturilor dobindite de cétre un tert ca urmare a vinzarii/transmiterii
silite, dacd actele privind vinzarea/transmiterea silitd nu prevad altceva.

Articolul 46°. Notarea dreptului de preemtiune

(1) Deptul de preemtiune se noteazd pe baza contractului autentificat notarial care prevede
dreptul de preemtiune asupra dreptului inregistrat.

(2) Dreptul de preemtiune se radiaza la cererea persoanei interesate:

a) la decesul titularului dreptului de preemtiune, daca potrivit contractului privind nasterea
dreptului de preemtiune, acesta nu trece la succesori.

b) la expirarea termenului pentru care a fost constituit, dacd a fost constituit pentru un
anumit termen §i dacd nu a fost notatd la cererea titularului dreptul de preemtiune o actiune in
justitie privind dobindirea drepturilor si obligatiilor de cumparator.

(3) Dreptul de preemtiune se radiaza din oficiu:

a) concomitent cu inregistrarea dreptului 1nregistrat in folosul titularului dreptului de
preemtiune,

b) la inregistrarea dreptului dobindit de cétre un tert ca urmare a vinzarii/transmiterii silite,

c) la inregistrarea dreptului in baza contractului autentificat notarial cu un tert, daca
contractul face referire ca titularul dreptului de preemtiune nu a exercitat acel drept.

Articolul 46° . Notarea interdictiei de instriinare sau grevare a unui drept inregistrat,
stipulatd in contract sau testament (clauza de inalienabilitate)

(1) Clauza de inalienabilitate se noteaza la cerere atunci cind este prevazuta intru-un contract
translativ de proprietate sau in certificatul de mostenitor. Registratorul verificd dacad actul
justificativ in care este indicatd clauza de inalienabilitate prevede termenul pentru care a fost
instituitd, care nu poate fi mai mare de 49 de ani.

(3) Interdictia de instrdinare sau grevare a unui drept inregistrat se va radia la cererea
persoanei interesate:

a) dupa implinirea termenului,

b) dacad prin hotarirea judecdtorescd definitivdi s-a constatat nulitatea sau rezolutiunea
actului juridic in temeiul caruia s-a efectuat notarea,

¢) dacd nu se prevede altfel, cu acordul autentificat notarial sau semnat in fata registratorului
al celui care a instituit obligatia de a nu instrdina sau greva.

Articolul 46”. Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciara

(1) Instituirea masurii de ocrotire judiciard (ocrotire provizorie, curateld, tuteld) in privinta
titularului dreptului Tnregistrat se va nota daca potrivit hotaririi judecatoresti definitive sau incheierii
instantei de judecatd prin care s-a instituit masura de ocrotire judiciard, persoana ocrotitd nu poate
sa incheie de sine statitor acte juridice de dispozitie in privinta bunurilor imobile inregistrate. In
registrul bunurilor imobile se va indica termenul pentru care a fost instituitd masura de ocrotire
judiciara.

(2) Notarea se face din oficiu daca actul judecétoresc a fost expediat de cétre instanta de
judecatd organului cadastral.

(3) Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciard se radiaza la cererea persoanei interesate:

a) la expirarea termenului pentru care a fost instituita,

c) pe baza hotéririi judecdtoresti definitive privind revocarea sau incetarea masurii de
ocrotire judiciara,

d) pe baza certificatului de deces al persoanei ocrotite.

(4) Notarea instituiriii masurii de ocrotire judiciard se radiazd din oficiu concomitent cu
inregistrarea dreptului in baza actelor juridice pe numele altei persoane.

Articolul 46°. Notarea cererii prealabile privind contestarea deciziei registratorului



(1) In registrul bunurilor imobile se noteazi din oficiu cererea prealabil privind contestarea
deciziei registratorului la registratorul din cadrul Agentiei Servicii Publice potrivit articolului 31
alin. (3) st 33 alin. (3).

(2) Notarea prevézutd la alineatul (1) se radiaza din oficiu la expirarea termenului de 60 de
zile de la data depunerii cererii prealabile.”

44. La articolul 47, alin. (2) textul ,structurile sale teritoriale” se substituie cu textul
,,persoanele responsabile”.

45. La articolul 47, alin. (2) textul ,structurile sale teritoriale” se substituie cu textul
,,persoanele responsabile”.

46. Articolul 55 dupid alin. (3) se completeazd cu alineatele (3') — (3'*) cu urmitorul
cuprins:

,(3") Primarul unitatii administrativ-teritoriale in care are loc inregistrarea primard masiva
are obligatia sa ingtiinteze detindtorii de imobile, prin afisare si prin alte mijloace de publicitate, cu
privire la obligatia acestora:

- de apermite accesul specialistilor sd execute lucrari cadastrale,

- deaprezenta actele juridice referitoare la imobile,

- deaparticipa la identificarea hotarelor imobilelor,

- de a verifica informatiile referitoare la imobilele pe care le detin, la etapa de publicare

pentru consultare a documentatiei cadastrale.

(3%) In procesul inregistrarii primare masive, se inregistreaza terenul si cladirile principale
amplasate pe teren. Suprafata cladirilor Tnscrisd in procesul inregistrarii primare masive poate fi
ulterior precizata prin efectuarea lucrarilor cadastrale cu conditia c¢@ proprietarul declard sub proprie
raspundere precum cd cladirea nu a fost reconstruitd dupa inregistrarea primara masiva.

(3%) In cadrul lucririlor de inregistrare primara masiva in registrul bunurilor imobile se
inscriu suprafetele indicate in documentatia cadastrald. Dacd documentele ce confirmé drepturile
asupra cladirilor contin date despre suprafata cladirii si aceste date sunt obtinute prin masurari mai
precise decat cele realizate in cadrul inregistrarii masive, 1n registrul bunurilor imobile se Tnscrie
suprafata din documentul ce confirma dreptul.

(3%) Cu ocazia executirii lucrarilor de inregistrare primard masiva sau de corectare a erorilor,
comise in procesul transmiterii terenurilor in proprietate, daca la nivelul campului pentru terenuri
agricole, inclusiv, gradini, se constatd un deficit de suprafatd, suprafata fiecarui bun imobil din
campul respectiv se va diminua proportional. In cazul in care la nivelul cimpului se constati un
surplus de suprafatd, se va forma teren de sine stititor in favoarea unitatii administrativ-teritoriale,
sau 1n cazul in care potrivit parametrilor §i amplasdrii nu poate fi format bun imobil de sine
statator, surplusul de suprafatd se va adauga proportional la terenurile proprietate privata.

(3%) Prin derogare de la alte prevederi legale, pentru terenurile — loturi de teren de pe ling
casa — care fac obiectul inregistrarii primare masive, a céror suprafatd depaseste norma prevazuta de
legislatie, si care, potrivit parametrilor §i amplasérii nu poate fi formatd ca bun imobil de sine
statatoare, precum gi care nu poate fi separatd ca in comun cu alte suprafete sa formeze bunuri de
sine statdtoare, se transmit n proprietate gratuit de catre autoritatile publice locale in procesul
inregistrarii primare masive persoanelor in a céror posesie de fapt se afla.

(3% In procesul inregistrarii primare masive reprezentantul unititii administrativ-teritoriale
si executantul lucrarilor cadastrale identifica proprietarii sau posesorii de fapt a bunurilor imobile.

(3") Pentru intocmirea ftitlurilor de autentificare a drepturilor detinitorului de teren,
identificarea proprietarilor se va face in baza listelor anexa la deciziile de atribuire a terenurilor in
proprietate, titlurilor provizorii, inscrierilor din registrul detinatorilor de teren, registrul de evidenta
a gospodariilor, tinute de primarii, alte documente justificative. Listele proprietarilor carora se
elibereaza titluri de autentificare a drepturilor detinatorilor de teren, a persoanelor decedate cérora



anterior le-au fost transmise terenuri in proprietate, precum si lista posesorilor de fapt a bunurilor se
aprobd de Consiliul local.

(3% Prin derogare de la alte reglementari, pentru casele de locuit individuale si anexele
gospodaresti din localititile Tn care are loc 1nregistrarea primard masiva in registrul bunurilor
imobile dreptul de proprietate, in lipsa altor documente, se va inscrie In baza extrasului din registrul
de evidenta a gospodariilor, tinut de primarie.

(3%) In procesul inregistrarii primare masive in registrul bunurilor imobile se inscrie dreptul
de proprietate asupra bunurilor imobile care a apartinut persoanelor decedate, dacd la momentul
efectudrii inregistrarii nu sunt prezentate certificatele de mostenitor sau alte acte ce dovedesc
dobandirea dreptului de proprietate.

(3'°) Pentru bunurile imobile care fac obiectul inregistrarii primare masive si pentru care nu
existd acte doveditoare a dreptului de proprietate, in registrul bunurilor imobile se va nota posesia
de fapt in baza adeverintei eliberate de catre autoritatea publica locald precum ca posesorul este
cunoscut ca detine imobilul sub nume de proprietar, contrasemnatd de posesor. Dacd pana la
inregistrarea posesorului ca proprietar, se prezintd acte de proprietate pe numele altei persoane,
posesia se radiaza din oficiu, fara a fi necesar acordul celui inscris, si se inregistreazd dreptul de
proprietate.

(311) Pentru bunurile imobile care fac obiectul inregistrarii primare masive ale caror
proprietari sau posesori de fapt nu pot fi identificati, dreptul de proprietate se va inregistra
provizoriu dupi unitatea administrativ-teritoriald. In acest caz, dreptul de proprietate va putea fi
inregistrat ulterior la cererea titularului de drept in baza documentelor ce confirma dreptul de
proprietate, dreptul inregistrat porvizoriu se va radia cu consimtdmintul autoritatii publice locale.

(3'%) La trecerea termenului de 10 ani dreptul de proprietate al unitdtii administrativ-
teritoriale inregistrat provizoriu potrivit alin. (3'') se va inregistra la cerere dupi unitatea
administrativ-teritoriald, cu conditia cd la data depunerii cererii nu este notatd o actiune in justitie
prin care se contesta inscrierea in registrul bunurilor imobile.

(3"%) Aprobarea de citre Consiliul local a actelor, inclusiv a documentatiei tehnice, necesare
inregistrarii primare masive se va efectua intru-un termen de pana la 60 de zile de la prezentarea in
modul stabilit autoritatii publice locale a materialelor. in vederea realizrii programului de
inregistrare primard masivd, Agentia Servicii Publice si autoritdtile publice locale incheie
memorandum de colaborare, dupa modelul aprobat de Guvern.

(3'*) In procesul inregistrarii primare masive, executantul lucririlor cadastrale are acces la
documentatia cadastrald necesard executarii lucrarilor si la date cu caracter personal ale titularilor
drepturilor si posesorilor de fapt a bunurilor, cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu
caracter personal.”;

alin. (4') se abroga;

la alin. (5) textul ,,sau alin. (4')” se exclude;

la alin. (6) textul ,,sau alin. (4')” se exclude.

47. Legea se completeazi cu articolul 55% cu urmitorul cuprins:
LArticolul 55%. Consultarea publicd a documentatiei cadastrale in vederea
inregistrarii primare masive

(1) Consultarea publicd a documentatiei cadastrale realizate in vederea inregistrarii primare
masive se organizeaza de catre autoritatea publicd locald in modul stabilit de Guvern.

(2) Contestatiile asupra documentatiei cadastrale se formuleazd in termen de cel mult 10
zile lucratoare de la data afisarii si sunt insotite de documente doveditoare. Contestatiile se
examineaza de catre Comisia de solutionare a contestatiilor.

(3) Pot fi depuse contestatii referitoare la corectitudinea masurarilor, referitoare la
identificarea bunului imobil, referitoare la identificarea proprietarilor, a posesorilor de fapt.

(4) Daca contestatia este intemeiatd, ca urmare a solutiondrii acesteia se actualizeaza
informatia juridicd si documentatia cadastrald a bunului imobil. Dupa examinarea contestatiilor se
intocmeste un proces-verbal (pentru fiecare contestatie separat) care se comunica celor ce au depus
contestatii. Procesul-verbal poate fi contestat 1n instanta de judecata.



(5) Contestarea procesului-verbal nu suspenda continuarea lucrérilor de Inregistrare primara
masiva asupra bunurilor referitor la care s-a solicitat modificarea.

(6) Faptul cd nu a fost inaintatd contestatie asupra documentatiei cadastrale realizate in
vederea Inregistrérii primare masive nu decade persoana din dreptul de a inainta ulterior cereri de
rectificare a registrului bunurilor imobile potrivit reglementarilor Codului civil.”

Art. IT - Aplicarea prevederilor de la articolul 21 alin. (5) si (5') se suspenda pina la
punerea in aplicare a registrului bunurilor imobile In format electronic, potrivit deciziei posesorului
sistemului informational respectiv.

Art. III — Informatia despre destinatia bunului imobil, numérul de etaje a cladirilor, clasa
energeticd se va indica in registrul bunurilor imobile odatd cu punerea in aplicare a registrului
bunurilor imobile in format electronic.

Pentru bunurile inregistrate in registrul bunurilor imobile anterior punerii in aplicare a
registrului bunurilor imobile in format electronic, informatia despre destinatie, numérul de etaje si
clasa energeticd se va inscrie pe masura prezentarii actelor confirmative.

Art. IV — Guvernul, in termen de 6 luni de la data intrérii in vigoare a prezentei legi:

a) va aduce actele sale normative in concordantd cu prezenta lege;

b) va asigura elaborarea si aprobarea actelor normative necesare pentru aplicarea prezentei
legi.

Presedintele Parlamentului



Anexa

la Metodologia de analiza a impactului

in procesul de fundamentare a proiectelor
de acte normative

Formularul tipizat al documentului de analiza a impactului

Titlul analizei impactului Analiza impactului de reglementare (AIR)
(poate contine titlulpropunerii de act normativ): efectuata asupra proiectului de lege pentru
modificarea unor acte legislative

Data:

Autoritatea administratiei publice (autor): Agentia Relatii Funciare si Cadastru
Subdiviziunea:

Persoana responsabila si datele de contact: Lilian Mindov (tel. 022 881 252)

Compartimentele analizei impactului
1. Definirea problemei
a) Determinati clar si concis problema si/sau problemele care urmeaza sa fie solutionate

1 Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998 nu este in concordantd cu Codul civil
modernizat.

2. Reglementarile insuficiente privind Tnregistrarea primara masiva nu permit finalizarea crearii
cadastrului bunurilor imobile pe intreg teritoriul tarii.

b) Descrieti problema, persoanele/entitatile afectate si cele care contribuie la aparitia problemei,
cujustificarea necesitatii schimbarii situatiei curente si viitoare, in baza dovezilor si datelor
colectate si examinate

1 Prin Legea de modernizare a Codului civil nr. 133/2018 au fost operate modificari
semnificative atat la capitolul registre de publicitate, cat si referitor la alte reglementari ale Codului
civil care au tangentd cu registrul bunurilor imobile. Astfel, odatd cu intrarea In vigoare a
modificarilor la Codul civil, operate prin Legea 133/2018 se impune imperios modificarea Legii
cadastrului bunurilor imobile pentru ca aceasta s& corespunda reglementarilor Codului civil si sa
dea solutii practice, de procedura referitoare la tinerea registrului bunurilor imobile si activitatea de
inregistrare a bunurilor imobile si drepturilor asupra lor.

Codul civil modernizat a introdus regula ca bun imobil se considera terenul, iar constructiile,
amenajarile, alte lucrari fac parte din teren. Codul ciivl a introdus noi cazuri de Tnregistrare
provizorie a drepturilor Tn registrul bunurilor imobile (precum inregistrarea provizorie a dreptului de
proprietate Tn baza contractleor de vinzare-cumpérare a bunurilor Tn constructie, Tnregistrarea
provizorie a dreptului in baza contracutului de leasing sau dobindirea dreptului in temeiul
contractului de vinzare-cumparare sub conditia suspensiva a ridicarii masurilor de asiguare, etc.).

Prin Legea de modernizare a Codului civil au fost prevazute noi fapte care se supun notarii in
registrul bunurilor imobile (depunerea ca aport in capitlaul social a dreptului de folosintd asupra
bunului imobil, calitatea dreptului inregistrat de bun comun al sotilor, calitatea de fiduciar a
dreptului Tnregistrat, etc). Codul contine reglementari noi si privind rectificarea registrului, iar
Legea de punere Tn aplicare a Codului civil prevede dreptul de superficie legald, care urmeaza a fi
nregistrata in registrul bunurior imobile.

La fel Codul civil in articolul 439 Cod civil, prevede ca consimtamantul titularului
Tnregistrat pentru rectificarea registrului se va da in forma prevazuta de lege, fara a specifica care
este forma actului dat. Respectiv, se face stric necesard reglementarea in Legea cadastrului
bunurilor imobile a formei declaratiei care cuprinde consimtamantul pentru rectificare, care se
prezinta organului cadastral.

Un alt aspect, care necesitd interventie este situatia cladirilor in care toate apartamentele sunt
privatizate. Ori Tn istoricul procesului de privatizare si a procedurilor stabilite prin actele normative,
un sir de bunuri imobile au fost privatizate ca incaperi izolate, fara a tine cont ca in blocul locativ
sunt spatii de folosinta comund, care nu pot fi folosite decat de proprietarii incaperilor izolate.
Drept urmare sunt identificate situatii cand blocul locativ este inregistrat ca proprietate publicd, dar
toate Tncaperile sunt proprietate privatd. Pe de altd parte art. 555 Cod civil reglementeaza clar ca
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spatiile, partile din cladire care nu pot fi folosite decat in comun fac obiectul dreptului de
proprietate comuna fortata si perpetua.

Totodata art. 446 alin. (3) Cod civil prevede ca prin lege se reglementeaza procedura de
Tnregistrare, Tnregistrare provizorie, notare sau radiere din registrul bunurilor imobile.

O alta problema pentru care este necesar de intervenit este generara de lipsa constanta in
ultimii ani a resurselor umane. Astfe, in ultimii 4-5 ani nu poate fi recrutat personalul necesar in
special registratori Tn domeniul cadastrului bunurilor imobile, aceasta influentind negativ asigurarea
executarii activitatilor cadastrale, {inerea corespunzatoare a registrului bunurilor imobile.

2. Alte aspecte care necesita interventie sunt reglementarile ce tin de Tnregistrarea primara
masiva. Astazi exista circa 470 de localitati satesti in care nu a fost finalizat procesul de transmitere
n proprietate aterenurilor si respectiv nu a fost creat cadastrul bunurilor imobile Tn aceste localitati.

Circa 85 procente din terenurile private au fost inregistrate in cadrul Programului de stat de
creare a cadastrului bunurilor imobile, prevazut pentru perioada 1998 - 2011, potrivit Hotaririi
Guvernului nr. 1030/1998. Activitatile primei etape de implementare a Programului au fost
finantate din sursele bugetului de stat, finantarea obtinuta din partea Bancii Mondial Tn cadrul
Primului Proiect de Cadastru in baza Acordului de credit pentru dezvoltare dintre Republica
Moldova si Asociatia Internationala pentru Dezvoltare, semnat la 8 iunie 1998. Activitatile celei de
a doua etape a Programului urmau a fi finantate, preponderent, din mijloacele bugetului de stat, iar
in conditiile lipsei de finantare suficienta lucrarile de cadastrare a bunurilor imobile si inregistrare
primard masiva nu au fost finalizate. Totodatd, analizdnd rezultatele activitatilor incadrate Tn
primele doua etape de implementare a Programului, pe langa insuficienta finantarii, au fost
constatati i alti factori care au influentat realizarea obiectivelor propuse:

a) lipsa informatiei juridice Th documentatia detinutd de administratia publica locald despre
detinatorii de terenuri si alte bunuri imobile,
b) lipsa reglementarilor pentru tratarea problemelor legate de folosirea unor suprafete de teren
ce exced norma aprobata pentru localitatea respectiva,
c) tergiversarea adoptarii deciziilor privind transmiterea in proprietate a terenurilor,
calitateajoasa a datelor determinata de lipsa procedurilor de control al calitatii proiectelor de
organizare ateritoriului.
3La 01 ianuarie 2020 au intrat in vigoare modificarile la art. 23 alin. (5) si (51 operate prin
Legea nr. 180/2016 care prevad ca registrul bunurilor imobile este tinut in format electronic.
Potrivit Legii cu privire la registre nr. 71/2007, art. 26, registrul Tn forma electronica este registrul
inscrierile Tn care sunt confirmate prin semnatura digitald a registratorului. Initial era planificat ca
noul sistem informational pentru tinerea registrului Tn format electronic va fi pus in aplicare de la
01.01.2020. Insa la moment acesta se afla in faza de testare si va putea fi pus in aplicare in anul
2021. Astfel, proiectul prevede suspendarea aplicarii alin. (5) si (51 ale art. 23 al Legii cadastrului
bunurilor imobile pina la punerea in aplicare a noului sistem informational.

Tot din cauza lipsei noului sistem informational, la moment in registrul bunurilor imobile nu
poate fi inclusa informatia despre destinatia bunului, numarul de etaje a cladirii, clasa energetica,
ori sistemul informational actual nu permite includerea acestor date. Astfel, Art. Il al proiectului
reglementeaza ca registrul bunurilor imobile va contine astfel de date odatd cu punereain aplicare a
registrului Tn format electronic.

Noul sistem informatioanl al cadastrului bunurilor imobile care va asigura tinerea in format
electronic a registrului bunurilor imobile este elaborat cu suportul Guvernului Norvegiei.
c) Expuneti clar cauzele care au dus la aparitia problemei
1 Modificarea Codului civil, a determinat necesitatea modificarii Legii cadastrului bunurilor
imobile.
2, Cauzele pentru care se solicita extinderea termenului prevazut in lege pentru examinarea cererilor
de inregistrare:
(@) Complexitatea procedurilor de inregistrare, determinatd de complexitatea raporturilor si,

respectiv, actiunilor de verificare a datelor registrului si continutului actelor juridice,
anterior luarii deciziilor de catre registrator. Numarul Tnregistrarilor legate de transferul
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drepturilor de proprietate Tn urma tranzactiilor imobiliare Tn anul 2019 a crescut comparativ
cu perioada similard a anului 2018 cu 6%. Totodatd, cresterea numarului tranzactiilor se
datoreaza activizarii segmentului bunurilor imobile construite (cladiri comerciale, cladiri
locative).

(b) Numarul Tn crestere a activitatilor registratorului (cresterea numarului de servicii anual cu
5%), Tn conditiile in care numarul registratorilor din sistemul cadastral rdmane constant in
perioada ultimilor 3 ani. Conform datelor, Departamentului cadastru, in perioada 2015 -
2019, in calitate de registratori ai organelor cadastrale teritoriale erau angajate:

2015 235 persoane
2016 244 persoane
2017 252 persoane
2018 214 persoane
2019 229 persoane

3. Nefinalizarea procesului de perfectare a actelor de proprietate la transmiterea terenurilor in anii
precedenti, trecerea a mai bine de 20 de ani de la momentul transmiterii terenurilor in proprietate
privata si ca rezultat lipsa informatiei juridice la autoritatile locale, titulari plecati peste hotare,
neidentificati fac imposibila finalizarea inregistrarii primare masive si crearea cadastrului pe intreg
teritoriul tarii.
4. Lipsa la moment a sistemului informational necesar pentru tinerea registrului bunurilor imobile
Tn format electronic a determinat necesitatea de a interveni la Legea nr. 1543/1998.
d) Descrieti cum a evoluat problema si cum va evolua faré o interventie2
1 Legea cadastrului bunurilor imobile reglementeaza aspectele procedurale privind tinerea
registrului bunurilor imobile, procedura de inregistrare, actele necesare pentru Tnregistrarea
drepturilor sau notarea faptelor, actelor ce se supun notarii. La moment avand n vedere cd Legea
cadastrului bunurilor imobile nu este adusa in concordantd cu Codul civil, prevederile din Codul
civil se aplica direct, aceasta situatie Tnsa creeaza abordari neuniforme, ori prevederile Codului civil
se interpreteazd de fiecare registrator. Respectiv, neintervenirea in Legea cadastrului bunurilor
imobile creeazd carente la nivel de aplicare a legii, vidul legislativ ar putea fi utilizat contrar
scopului registrului bunurilor imobile - de protectie a drepturilor. Astfel, se face stric necesar de a
reglementa cat de detaliat aspectele procedurale ce tin de inregistrarea in registrul bunurilor imobile.
2. Legea cadastrului bunurilor imobile a fost aprobata tn anul 1998 , atunci cind inca nu a
fost facutd nici o Tnregistrare in sistemul de cadastru, fiindcd p&nd atunci exista sistemul de
inregistrare la biroul de inventariere tehnicd, care de fapt nu inregistra dreptul de prorpietate, statul
nu garanta dreptul de proprietate prin inscrierea lui in registru. Legea cadastrului bunurilor imobile
n anul 1998 a pus bazele sistemului de Tnregistrare a dreptului de proprietate. La acel moment nu se
stia daca 7 zile este un termen suficient pentru examinarea unei cereri de Tnregistrare, nu se stia cit
de complexe sunt procedurile, care este sarcina registratorului si cum va evolua odatd cu
dezvoltarea relatiilor civile si dezvoltarea pietii imobiliare.
Formuland propunerea de extindere a termenului limitd pentru Tnregistrarea drepturilor, am
luat Tn considerare atat aspectele legate de:
» asigurarea cu capital uman necesar efectudrii operatiunilor de inregistrare,
» complexitatea procedurilor si manopera necesara asigurarii rezultatului final,
» observarile efectuate pe parcursul unei perioade de 3 ani privind procesele operationale si
durata medie a acestora,
» experienta statelor europene cu sisteme de cadastru si de inregistrare similare celor
implementate in Republica Moldova (informatia se anexeaza),
» plafonul rezonabil al costurilor aferente procedurilor de inregistrare, fara a admite cresterea
nejustificata a tarifelor pentru cetateni.
precum si situatia demografica din tard, lipsa personalului ce poseda cunostinte de baza in

domeniile necesare pentru ocuparea functiei de registrator. .
La fel mentionam ca, in tarile cu sisteme de cadastru similare cu cel din tara noastrd
termenele de Tnregistrare variaza de la 9 zile lucratoare in Romania, Lituania, Letonia - 10 zile



lucratoare, Ungaria - 15 zile lucratoare, Franta - 19 zile lucratoare.

* Anexam si o informatie comparativa privind termenii de Tnregistrare si costul mediu al unei

nregistrari Tn statele cu sisteme de cadastru similare.

3 Lipsa interventiei Tn cadrul normativ pentru solutionarea problemelor depistate va
determina in continuare imposibilitatea finalizarii procesului de improprietdrire cu teren in
localitatile rurale Tn care acesta nu a fost finalizat si, imposibilitatea finalizarii creérii
cadastrului bunurilor imobile pe intreg teritoriul tarii. Ceia ce va influenta negativ procesul de
administrare funciara si procesul de implementare a noului sistem de evaluare Tn scopul
impozitarii bazat pe valoarea de piata.

Este de mentionat cd si Acordul de finantare dintre Republica Moldova si Asociatia
Internationald pentru Dezvoltare in vederea realizarii Proiectului de inregistrare si evaluare funciarg,
ratificat prin Legea nr. 240/2018 include angajamente ale statului de a crea cadrul normativ necesar
desfasurarii cu succes a proiectului.

e) Descrieti cadrul juridic actual aplicabil raporturilor analizate si identificati carentele
prevederilor normative in vigoare, identificati documentele de politici si reglementarile existente
care conditioneaza interventia statului

Codul civil modernizat

Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998, normele céreia nu corespund totalmente cu
prevederile codului civil.

Hotarirea Guvernului nr. 1030/1998 privind unele masuri privind crearea cadastrului bunurilor
imobile

Instructiunea cu privire laTnregistrarea bunurilor imobile si drepturilor asupra lor, aprobata prin
Ordinul Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 112/2005

2. Stabilirea obiectivelor

a) Expuneti obiectivele (care trebuie sa fie legate direct de problema si cauzele acesteia,
formulate cuantificat, masurabil, fixat in timp si realist)

- Alinierea procedurilor de inregistrare a bunurilor imobile si drepturilor asupra lor cu
prevederile Codului civil modernizat. Mentionam c& odatd cu intrarea Tn vigoare a Codului civil
modernizat, exista normele materiale Tn Codul civil, dar lipsesc normele procedurale pentru cazurile
noi de Tnregistrare, notare Tn registrul bunurilor imobile. Tnregistrarea drepturilor n baza
contractelor de societate civild, a superficiei contractuale, servitutei, notarea calitati de fiduciar,
notarea interdictiei de Tnregistrare (clauza de inalienabilitate) se va efectua in baza actelor
autentificate notarial, ori Codul civil prevede forma autentica obligatorie a actelor juridice
respective (art. 323, art. 506, art. 1928, art. 2078 Cod civil). Forma actului juridic si categoriile de
acte care pot fi incheiate intr-o forma sau alta este domeniul de reglementare al Codului civil, ori
Legea cadastrului bunurilor imobile are ca obiect de reglementare: crearea si tinerea cadastrului
bunurilor imobile (art. 1 al legii), fiind o lege de procedura.

- Asigurarea tinerii corespunzatoare a registrului bunurilor imobile;

- Crearea conditiilor pentru finalizarea crearii sistemului de cadastru in Republica Moldova,
prin Tnregistrarea bunurilor imobile si drepturilor de proprietate in circa 470 localitati din
zona ruralg;

- Solutionarea problemelor legate de identificarea titularilor de drepturi in procesul

Tnregistrarii primare masive.

3. ldentificarea optiunilor

a) Expuneti succint optiunea ,,a nu face nimic”, care presupune lipsa de interventie

Optiunea I. - ,,A nu face nimic”.

Ne aducerea in concordanta a Legii cadastrului bunurilor imobile cu Codul civil modernizat va
duce la existenta normelor contradictorii Tn cadrul legal, va crea dificultati de aplicare a cadrului
legal si incertitudine Tn privinta sigurantei raporturilor juridice legate de drepturile asupra bunurilor
imobile si procesul de inregistrare a lor.

Neintervenirea in lege pentru a reglementa problemele depistate in practica si care impiedica
finalizarea procesului de transmitere Tn proprietate a terenurilor si inregistrarea masiva, inseamna pe
de o parte neasigurarea executarii angajamentelor asumate in baza Acordului de finantare dintre
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Republica Moldova si Asociatia Internationala pentru Dezvoltare Tn vederea realizérii Proiectului de
inregistrare si evaluare funciard, ratificat prin Legea nr. 240/2018, si implicit, nefinalizarea
procesului de creare a cadastrului bunurilor imobile prin Tnregistrarea primara masiva. Ceia ce
fnseamna ca in cele in jurul de 470 de localitéti satesti, cadastrul nu va fi implementat in mod masiv
pe deplin (nu va fi garantat dreptul de proprietate primar), cetdtenii fiind nevoiti sa suporte
cheltuielile pentru perfectarea titlurilor de proprietate si inregistrarea cadastrald. Aceasta va crea in
continuare o discriminare a populatiei din aceste localitati Tn comparatie cu cetatenii din localitatile
unde a s-a finalizat Tnregistrarea primara masiva, statul asigurand Tnregistrarea primara a dreptului
de proprietate asupra terenurilor. Nefinalizarea inregistrarii primare masive va influenta procesul de
implementare a noului sistem de evaluare in scopul impozitarii, ori acesta nu poate fi implementat
fara inregistrarea in prealabila a bunurilor imobile si a dreptului de proprietate in registrul bunurilor
imobile.

b) Expuneti principalele prevederi ale proiectului, cu impact, explicind cum acestea tintesc

cauzele problemei, cu indicarea novatiilor si intregului spectru de solutii/drepturi/obligatii ce se
doresc sa fie aprobate

Optiunea Il. - Aprobarea proiectului de lege pentru modificarea unor acte legislative
(recomandata). Aprobarea proiectului de lege va avea urmatoarele efecte benefice:

- existenta unui cadru normativ bine inchegat, continuu, care sa asigure o tratare uniforma a
cazurilor de inregistrare a drepturilor,

- existenta unui cadru normativ cu solutii explicite, care sa permita finalizarea credrii
cadastrului bunurilor imobile pe intreg teritoriul tarii,

- consolidarea calitatii datelor sistemului cadastrului bunurilor imobile,

- extinderea sistemului de evaluare in scopul impozitarii,

- consolidarea sistemului de administrare funciara.

Ca rezultat al implementarii proiectului de lege, nu vor aparea costuri noi si nu vor fi
majorate cele existente atat pentru intreprinderi, cét si pentru cetateni.

Principalele prevederi ale proiectului:

Tn contextul normelor din Codul civil care reglementeazi notiunea de bun imobil, si
totodata avand in vedere scopul si obiectul registrului bunurilor imobile, in articolul 4 al Legii nr.
1543/1998 se precizeaza obiecte Tnregistrarii Tn registrul bunurilor imobile, inclusiv de indica ca
obiecte ale Tnregistrarii sunt si constructiile capitale, indiferent ca sunt bunuri imobile sau parti
componente ale terenului.

Concomitent se exclude din lista obiectelor ce se Tnscriu Tn registrul bunurilor imobile
»obiectele acvatice separate”, ori, legislatia in vigoare, odatd cu abrogarea Codului apelor, nu
contine notiunea de obiect acvatic separat. Tn registrul bunurilor imobile se va inregistra terenul ca
bun imobil si constructia hidrotehnica ca parte componentd, potrivit regulilor generale pentru
constructii.

Articolul 27 se aduce in concordanta cu modificarile privind registrele de publicitate, si
anume privind felurile Tnregistrarilor in registrul bunurilor imobile, prevazute de art. 421, 422, 432,
433, 446 ale Codului civil, concomitent reglementand procedura de efectuare a Tnregistrarii
provizorii.

Articolul 31 si 33 se completeazd pentru a preciza conditiile de respingere a cererii de
Tnregistrare a dreptului Tn cazul in care asupra bunului imobil sunt aplicate masuri de asigurare,
avand in vedere art. 432 alin. (1) lit. a) al Codului civil, care prevede posibilitatea Tnregistrarii
provizorii Tn cazul dobandirii dreptului sub conditia suspensivd a ridicarii sechestrelor si
interdictiilor. Concomitent art. 33 se completeaza cu alin. (11) pentru a completa temeiurile de refuz
in Tnregistrare Tn cazul Tn care este notatd calitatea de bun comun al sotilor a dreptului Tnregistrat,
reglementare prevazuta de art. 428 lin. (3) al Codului civil.

La articolul 32 se propune modificarea termenului Tn care se examineaza cererea de
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inregistrare a drepturilor asupra bunurilor imobile de la 7 zile lucratoare la 10 zile lucratoare.
Mentiondm ca extinderea termenului de examinare a cererilor pentru inregistrarea drepturilor este
dictatd de astfel de factori ca: insuficienta constantd in ultimii ani de personal, si anume registratori
in domeniul cadastrului bunurilor imobile, complexitatea activitatilor, inclusiv diversificarea
raporturilor juridice si varietatea reglementarilor legale, registratorul avand nevoie de mai mult
timp pentru examinarea actelor, a cadrului legal aplicabil pentru a decide inregistrarea.

Articolul 38 al legii se aduce in concordantd cu art. art. 438-442 ale Codului civil care
reglementeazd rectificarea registrului, la fel in articolul propus se face distinctie dintre cazurile de
rectificare, modificare §i corectare a erorilor materiale, concomitent precizand si unele aspecte
procedurale. Tot aici se reglementeazd cd declaratia care contine consimJamantul titularului
dreptului inregistrat care urmeazd a fi rectificat se va prezenta fie in forma autenticd, fie se va
semna in fata registratorului.

In articolul 40’ se fac anumite precizari pentru a-1 aduce in concordantd cu prevederile art.
555 Cod civil, care reglementeaza dreptul de proprietate in condominiu. Iar pentru blocurile
locative care au fost transmise in administrarea asociatiei de coproprietari in condominiu, in care
toate incaperile izolate sant inregistrate, legea prevede cd la cererea asociatiei de coproprietari se
vor 1nregistra sub forma de condominiu. Astfel, va fi solutionatd problema care persistd la moment
cand desi toate incaperile izolate au fost privatizate, blocul locativ este inregistrat ca proprietate
publicd. La fel articolul se completeaza cu alin. (7) care sda expunad expres din punct de vedere
procedural care sunt actele necesare de prezentat in cazul reconstruirii bunurilor condominiului.

Articolul 40* al legii se modifica pentru a preciza actele necesare de prezentat pentru

inregistrarea constructiei in registrul bunurilor imobile. Inclusiv se precizeaza actele necesare a fi
prezentate in cazul 1n care constructia este ridicatd in baza unui drept aparut pana la 01 martie 2019,
tindnd cont de art. 23 alin. (2), 32 din Legea privind punerea in aplicare a Codului civil al
Republicii Moldova.

Articolul 40° se aduce in concordanta cu reglementirile din Codul civil privind vinzarea-
cumpararea bunurilor imobile in proces de constructie. Concomitent, pentru un spor de precizie si
tinand cont de problemele aparute in practicd se reglementeazd mai detaliat care este continutul
actului de constituire a condominiului §1 cum se efectueaza inscrierile in registrul bunurilor imobile.

Prin articolul 40° se reglementeaza detaliat procedura de inregistrare a superficiei, inclusiv se
detaliaza aspectele tehnice pentru inregistrarea superficiei legale, constituite potrivit art. 27, 29 din
Legea privind punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova.

Potrivit proiectului se propun completari la art. 55 al legii, care reglementeazd inregistrarea
primard masiva pentru a reglementa procesul de identificare a detinatorilor de bunuri imobile, de
perfectare a titlurilor de autentificare a detinatorilor de terenuri in cadrul inregistririi primare
masive, alte aspecte referitoare la procesul de inregistrare primard masiva, si anume:

In procesul inregistrarii primare masive are loc finalizarea trecerii terenurilor in proprietate
privatd prin perfectarea titlurilor de autentificare a drepturilor detindtorilor de teren, pentru
terenurile atribuite Tn proprietate. Avand 1n vedere cd, de la momentul transmiterii terenurilor in
proprietate privatd au trecut in jurul de 20 de ani, proiectul contine reglementari privind
identificarea proprietarilor, documentele in temeiul carora sunt identificati de catre autoritatea
publica locala.

Una din componentele inregistrérii primare masive este efectuarea masurarilor si elaborarea
planului geometric al terenurilor. Proiectul propune solutii pentru situatiile in care in teren in urma
mdsurdrilor se va constata un deficit sau un surplus de suprafata in raport cu suprafata indicata in
actele de atribuire. Astfel, se propune ca in cazul unui surplus de suprafata sa se formeze un teren de
sine statator in favoarea unitatii administrativ-teritoriale, iar Tn cazul n care conform parametrilor si
amplasarii nu este posibild formarea unui teren, se va transmite in proprietate intreaga suprafata.




Pentru ca intreg teritoriu sa fie acoperit de evidenta cadastrald, precum si avand in vedere ca
una din functiile cadastrului bunurilor imobile este sustinerea sistemului de impozitare a bunurilor
imobile, proiectul prevede ca in cazul Tn care nu sunt acte doveditoare a dreptului de proprietate
asupra bunului imobil, n registrul bunurilor imobile se va nota posesia de fapt in baza adeverintei
eliberate de autoritatea publica locald, contrasemnatd de posesor. Aceasta reglementare va permite
luarea la evidentd a tuturor bunurilor din localitate, cat si perceperea impozitelor de la persoane ce
poseda in realitate bunul imobil.

Bunurile imobile ai caror proprietari sau posesori de fapt nu vor putea fi identificati in cadrul
Tnregistrarii primare masive, se vor inregistra provizoriu dupa unitatea administrativ-teritoriala.

Pentru a asigura la maxim ca informatia colectatd pentru Tnregistrarea primara masiva sa fie
cat mai exactd, proiectul prevede implicarea cetatenilor in proces prin organizarea consultdrilor
publice si posibilitatea de a solicita corectarea informatie gresite sau inexacte. In acest sens se
propune completarea legii cu articolul 55 .

c) Expuneti optiunile alternative analizate sau explicati motivul de ce acestea nu au fost luate Tn
considerare2

1 Excluderea autentificarii notariale obligatori a unor categorii de acte juridice nu este
tratatd Tn acest proiect de lege, ori proiectul are un alt scop:
- aducerea in concordanta a Legii cadastrului bunurilor imobile cu Codul civil modernizat; si
- asigurarea cadrului normativ necesar realizarii sarcinilor potrivit Acordului de finantare
dintre Republica Moldova si Asociatia Internationald pentru Dezvoltare in vederea realizarii

Proiectului de Tnregistrare si evaluare funciarg, ratificat prin Legea nr. 240/2018,

Autentificarea notariala obligatorie a actelor juridice care au ca obiect bunuri imobile este
prevazuta de Codul civil. Examinarea oportunitatilor, riscurilor si eventualele beneficii a excluderii
autentificdrii notariale obligatorii pentru unele categorii de acte poate fi analizata tn contextul unui
proiect de lege care va avea in principal ca obiect de reglementare modificarea Codului civil, si doar
subsecvent alte acte normative.

2. La fel, aici nu a fost analizatd marimea taxelor pentru inregistrarea in registrul
bunurilor imobile, ori legea nu reglementeaza acest aspect. Potrivit art. 13 al Legii cadastrului
bunurilor imobile metodologia de calculare a tarifelor si tarifele pentru serviciile prestate de ASP
sunt aprobate de Guvern. Simulari ale marimii tarifelor nu au fost facute pentru ca actualmente ASP
este In procesul de definitivare a metodologiei de calculare a tarifelor pentru toate serviciile publice
pe care le presteaza, ori Legea nr. 393/2006 este abrogata. o altd metodologie nu este.

Desi Legea cadastrului bunurilor imobile, precum si proiectul de modificare a acesteia nu
reglementeaza modul de formare a pretului pentru serviciile de Tnregistrare a bunurilor imobile si
drepturilor asupra lor, mentionam urmatoarele.

O conditie obligatorie pentru a inregistra Tn Registrul bunurilor imobile terenul si
constructiile este identificarea si cadastrarea acestora. In rezultatul cireia sunt determinate
caracteristicile tehnice ale bunului imobil, si anume: pozitionarea in raport cu alte bunuri imobile,
dimensiunile bunului imobil, partile componente ale acestuia, hotarele terenului. Toate aceste
activitati, denumite ,,lucrari cadastrale” sunt initiate fie de titularul de drepturi, fie de stat, in cadrul
implementarii programului de Tnregistrare primara obligatorie Tn urma transmiterii Tn proprietate
privatd a bunurilor imobile. Lucrdrile cadastrale sunt executate atat de organul cadastral teritorial,
cat si companiile private si publice, care corespund cerintelor stabilite Tn Legea Nr. 1543 din 1998.
De mentionat ca, conform datelor pentru 10 luni 2019, din numarul total de lucrari cadastrale
executate pe teritoriul Republicii Moldova, la cererea titularului de drepturi, organele cadastrale
teritoriale au executat doar 30% lucrari, ponderea acestora fiind Tn scadere constanta pe parcursul
ultimului deceniu. Costul mediu al lucrarilor cadastrale selective, necesare pentru asigurarea
fnregistrarii ulterioare in Registrul bunurilor imobile la cererea titularului de drepturi, conform
preturilor aplicate de Serviciile cadastrale teritoriale constituie, Tn mediu 1100 lei pentru un bun
imobil. Preturile solicitate de companiile private nu ne sunt cunoscute.

Cu referire la preturile pentru inregistrarea drepturilor de proprietate, comunicdm ca modul
de formare, precum si cuantumul acestora, sunt reglementate in prezent de Guvernul Republicii
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Moldova, prin hotarirea nr. 770/2007, fiind prevazute nlesniri pentru inregistrarea dreptului in baza
certificatului de mostenitor, sau pentru Tnregistrarea mai multor terenuri agricole ce apartin unui
titular. Conform datelor pentru 10 luni 2019, pretul mediu achitat de cetateni pentru Tnregistrarea
dreptului de proprietate Tn urma tranzactiei imobiliare constituie - 112 lei, iar inregistrarea in
temeiul certificatului de mostenitor constituie 40 lei (pentru localitatile rurale fiind gratuit).

3. Proiectul de lege propus nu influenteaza reglementarile din Legea privind monitoringul bunurilor
imobile nr. 276/2012. Astfel, in baza proiectului dat nu urmeaza a se interveni in Legea nr.
276/2012.

4. Analiza impacturilor optiunilor

a) Expuneti efectele negative si pozitive ale starii actuale si evolutia acestora in viitor, care vor
sta la baza calcularii impacturilor optiunii recomandate
1 Cadrul legal cu norme contradictorii, reglementari procedurale insuficiente din cauza
neajustarii Legii cadastrului bunurilor imobile la Codul civil modernizat.
2. Neluarea la evidenta si lipsa cadastrarii a intregului teritoriu a tarii din cauza nefinalizarii
nregistrarii primare masive.
3. Lipsa de proceduri pentru solutionarea efectiva a problemelor legate de identificarea
titularilor de drepturi asupra terenurilor din localitatile din mediu rural.
4. Utilizarea ineficienta a terenurilor pe motivul lipsei informatiei complete despre bunuri
imobile si titularii de drepturi.
b1 Pentru optiunea recomandatd, identificati impacturile completind tabelul din anexa la
prezentul formular. Descrieti pe larg impacturile sub forma de costuri sau beneficii, inclusiv
partile interesate care ar putea fi afectate pozitiv si negativ de acestea
de a contracta pe cont propriu serviciile de masurare cadastrala si inregistrare primard, costul
estimativ al carora depaseste 1000 lei pentru un teren. Pe acest motiv, nu se perfecteaza la timp
actele de mostenire, alte acte juridice, in temeiul carora cetatenii dobandesc dreptul de proprietate.
Fara a fi inregistrate in Registrul bunurilor imobile, bunurile imobile nu pot fi tranzactionate, puse
n gaj sau date Tn arenda, iar siguranta dreptului de proprietate devine mult mai vulnerabil.

Asa cum unele modificari propuse in proiectul de Lege pentru modificarea Legii nr. 1543
din 1998, prezentat pentru examinare tin de reglementarea procedurilor de inregistrare primara
masivad, care urmeaza sa se desfasoare in localitatile rurale ale Republicii Moldova pe parcursul
urmatorilor 5 ani, pentru asigurarea finalizarii credrii cadastrului bunurilor imobile, unul din
efectele scontate ale acestor activitati va fi si diminuarea poverii financiare suportatd astdzi de
proprietarii din localitatile rurale, care initiaza pe cont propriu lucrdrile cadastrale pentru
identificarea si cadastrare bunurilor imobile. Ulterior, pentru transmiterea dreptului de proprietate
asupra unor bunuri imobile deja Tnregistrate, titularii de drepturi, ori mostenitorii acestora nu vor
avea de suportat careva costuri aditionale pentru masurarea si inregistrarea initiald a bunurilor
imobile.

La fel, informatia incompleta despre bunurile imobile amplasate intr-o unitatea administrativ
teritoriale diminueaza corectitudinea determinarii bazei impozabile pentru calcularea impozitului pe
bunurile imobile, acesta fiind una din cele mai importante surse de venituri proprii ale autoritatilor
publice locale.

b2 Pentru optiunile alternative analizate, identificati impacturile completind tabelul din anexa la
prezentul formular. Descrieti pe larg impacturile sub forma de costuri sau beneficii, inclusiv

partile interesate care ar putea fi afectate pozitiv si negativ de acestea

Optiunea de a nu face nimic va avea un impact negativ asupra nivelului de dezvoltare a localitatilor
n care nu a avut loc Tnregistrarea primara masiva, nu va permite utilizarea rationala a resurselor
funciare, iar sistemul de impozitare bazat pe valoarea de piata va ramane implementat doar in
zonele urbane, precum si pentru obiectele comerciale.

c) Pentru optiunile analizate, expuneti cele mai relevante/iminente riscuri care pot duce la esecul
interventiei si/sau schimba substantial valoarea beneficiilor si costurilor estimate si prezentati
presupuneri privind gradul de conformare cu prevederile proiectului a celor vizati n acesta

Pentru optiunea recomandata au fost identificate urmatoarele riscuri:



- Coordonarea si cooperarea insuficienta a autoritatilor publice locale Tn procesul de
inregistrare primara masiva, ceia ce poate sa determine nerealizarea pe deplin a obiectivelor. Pentru
diminuarea riscului dat proiectul prevede incheierea de Memorandumuri de colaborare intre organul
cadastral si autoritatea publica locald, precum si prevede termine pentru luarea deciziilor aprobarii
materialelor necesare Tnregistrarii primare masive. La fel proiectul prevede organizarea consultarii
publice a datelor cadastrale pregatite pentru inregistrarea masiva.

- Riscuri sociale, precum, titulari absenti, riscuri asociate cu lipsa claritatii juridice. Pentru
diminuarea riscurilor proiectul prevede posibilitatea inregistrarii posesiei de fapt, in cazul in care nu
sunt acte care sa confirme proprietatea, la fel prevede posibilitatea Tnregistrarii provizorie a
terenurilor dupa autoritatea publica locald, pana la identificarea titularilor. Riscurile vor fi diminuate
si prin reglementarile ce prevad posibilitatea depunerii contestatiilor in procesul de consultarea a
materialelor cadastrale pentru inregistrarea primard masiva, ceia ce va asigura la maxim ca
informatia colectata pentru inregistrarea primard masiva sa fie cat mai exacta.

d) Daca este cazul, pentru optiunea recomandatd expuneti costurile de conformare pentru
intreprinderi, daca existd impact disproportionat care poate distorsiona concurenta si ce impact
are optiunea asupra intreprinderilor mici si mijlocii. Se explica daca sint propuse masuri de
diminuare a acestor impacturi

Nu este cazul.

Concluzie

e) Argumentati selectarea unei optiunii, Tn baza atingerii obiectivelor, beneficiilor si costurilor,
precum si a asigurarii celui mai mic impact negativ asupra celor afectati

Reiesind din cele mentionate, optiunea optima care va permite ajustarea legislatiei cadastrale la
Codul civil modernizat, precum si va permite finalizarea credrii cadastrului bunurilor imobile pe
intreg teritoriu tarii, ceia ce va avea un impact pozitiv asupra dezvoltarii economiei nationale,
Tmbunatatirii nivelului de viatd a populatiei, este aprobarea prezentului proiect de lege, care va
permite realizarea obiectivelor potrivit Acordului de finantare dintre Republica Moldova si
Asociatia Internationalda pentru Dezvoltare in vederea realizarii Proiectului de Tnregistrare si
evaluare funciara, ratificat prin Legea nr. 240/2018, respectiv, finalizarea transmiterii Tn proprietate
a terenurilor, garantarea dreptului de proprietate asupra terenurilor, iar ulterior evaluarea acestora
potrivit valorii de piata.

5. Implementarea si monitorizarea

a) Descrieti cum va fi organizatd implementarea optiunii recomandate,ce cadru juridic necesita a

fi modificat si/sau elaborat si aprobat,ce schimbari institutionale sint necesare

Ca urmare a aprobarii optiunii recomandate ( a proiectului de lege pentru modificarea unor acte
legislative) va fi necesard ajustarea Instructiunii cu privire la inregistrarea bunurilor imobile si a
drepturilor asupra lor, aprobata prin Ordinul Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 112/2005 si
aducerea Tn concordantd cu modificarile in Legea cadastrului bunurilor imobile a Regulamentului
privind Tnregistrarea primara masiva, aprobat prin Hotarirea Guvernului nr. 1030/1998.

Pentru implementarea optiunii nu sunt necesare careva schimbari institutionale.

b) Indicati clar indicatorii de performanta in baza carora se va efectua monitorizarea

Monitorizarea inregistrarii primare :Numarul de loturi de teren de pe linga casa si gradini
masurate si inregistrate.

Mentiondm c& Tn rezultatul implementarii primei etape de creare a sistemului national de
cadastru (1998 - 2007), care a avut drept obiectiv inregistrarea primara masiva a terenurilor
agricole si terenurilor aferente constructiilor locative, aprox. 80% din numarul total de bunuri
imobile amplasate pe teritoriul tarii au fost inregistrate, iar 20 mii km2 din teritoriul tarii (67% din
teritoriul tarii, fara teritoriul din stanga Nistrului) a fost acoperit cu harti cadastrale, care reprezentau
amplasarea si hotarele terenurilor transmise Tn proprietate privata.

La 17 septembrie 2018, Guvernul Republicii Moldova a semnat un Acord de finantare cu Asociatia
Internationald pentru Dezvoltare (ratificat prin Legea nr. 240 din 2018), pentru implementarea
Proiectului de Tnregistrare si evaluare funciard. Obiectivul proiectului este de a identifica si a
nregistra terenurile proprietate privata si publica, ramase in afara sistemului cadastrului bunurilor
imobile (circa 1050 mii terenuri), precum si a corecta circa 250 mii erori produse n planurile



cadastrale Tn procesul de transmitere in proprietate privata a terenurilor. Proiectul se va implementa
pe parcursul a 5 ani (2019 - 2024), conform graficul aprobat in Hotararea Guvernului nr. 80 din
2019 si Hotararii Guvernului nr. 1030 din 1998 (in proces de modificare).

c) Identificati peste cit timp vor fi resimtite impacturile estimate si este necesara evaluarea
performantei actului normativ propus. Explicati cum va fi monitorizata si evaluata optiunea
Implementarea prevederilor prezentului proiect de lege va permite resimtirea impacturilor pozitive
n termen scurt 1-2 ani.

Evaluarea optiunii va avea loc prin compararea numarului bunurilor imobile Tnregistrate Tn prezent,
n 2019, in sistemul de cadastru si anii urmatori, precum si numarul tranzactiilor cu bunurile
imobile din mediul rural, fata de anul de referinta - 2019.

6. Consultarea

a) ldentificati principalele parti (grupuri) interesate in interventia propusa

Principalii beneficiari este populatia in general, si in special locuitorii celor circa 470 de localitati
satesti care vor beneficia de Tnregistrarea drepturilor de proprietate a asupra bunurilor imobile n
cadrul Tnregistrarii primare masive.

Parti interesate ale proiectului sunt autoritatile publice locale, ori succesul implementarii normelor
propuse referitoare al Tnregistrarea primara masiva depinde de cooperarea organului cadastral cu
autoritatile publice locale.

b) Explicati succint cum (prin ce metode) s-a asigurat consultarea adecvata a partilor

problemele identificate au fost organizate consultari publice. Afara de faptul ca proiectul de lege a
fost plasat pe pagina web a Agentiei Relatii Funciare si Cadastru la rubrica Transparenta
decizionala, pe 27 septembrie 2019 au fost organizate consultari publice la care au participat
autoritatile publice locale, reprezentate de CALM, reprezentantul Primariei mun. Chisinau,
reprezentanti ai ministerelor cointeresate, societatea civila.

c) Expuneti succint pozitia fiecarei entitati consultate fatd de documentul de analiz& a impactului
si/sau interventia propusa (se expune pozitia a cel putin unui exponent din fiecare grup de

interese identificat) L ,

In procesul consultrilor reprezentantii CALM nu au expus obiectii conceptuale, au fost exprimate
mai multe propuneri pentru imbunatatirea redactiei, referitoare la notiunea de plan geometric,
rectificarea inscrierilor in registru, inregistrarea superficiei, definirea notiunii de ,,persoana
interesata” si altele , care in principiu au fost luate Tn consideratie la redactarea ulterioara a
proiectului de lege.

Reprezentantii Primariei mun. Chisindau s-au expus referitor la problema blocurilor locative in care
toate incaperile au fost privatizate, la necesitatea reglementarii detaliate a superficiei legale, privind
inregistrarea provizorie, inregistrarea bunurilor in condominiu, mentionand importanta expunerii
clare aprocedurii de inregistrare a bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor. Reprezentantul
Ministerului Agriculturii, Dezvoltarii Regionale si Mediului a propus examinarea suplimentara a
solutiei identificate referitoare la diminuarea proportionala a suprafetei terenului Tn cazul deficitului
de suprafata in cazul existentei plantatiilor perene.

Propunerea datd urmand a fi examinatd suplimentar in procesul avizarii si definitivarii proiectului.

Anexa
Tabel pentru identificarea impacturilor
Categorii de impact Punctaj atribuit
Optiunea Optiunea Optiunea
propusa alterativa 1  alterativa 2

Economic

costurile desfasurarii afacerilor 0
povara administrativa 0
fluxurile comerciale si investitionale 0
competitivitatea afacerilor 0
activitatea diferitor categorii de Tntreprinderi mici si 0

O O O O o
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mijlocii

concurenta pe piata

activitatea de inovare si cercetare

veniturile si cheltuielile publice

cadrul institutional al autoritatilor publice
alegerea, calitatea si preturile pentru consumatori
bunastarea gospodariilor casnice si a cetatenilor
situatia social-economica in anumite regiuni
situatia macroeconomica

alte aspecte economice

Social

gradul de ocupare a fortei de munca

nivelul de salarizare

conditiile si organizarea muncii

sanatatea si securitatea muncii

formarea profesionala

inegalitatea si distributia veniturilor

nivelul veniturilor populatiei

nivelul sardciei

accesul la bunuri si servicii de baza, in special pentru
persoanele social-vulnerabile

diversitatea culturala si lingvistica

partidele politice si organizatiile civice

sanatatea publica, inclusiv mortalitatea si
morbiditatea

modul sanatos de viata al populatiei

nivelul criminalitatii si securitatii publice

accesul si calitatea serviciilor de protectie sociala
accesul si calitatea serviciilor educationale

accesul si calitatea serviciilor medicale

accesul si calitatea serviciilor publice administrative
nivelul si calitatea educatiei populatiei

conservarea patrimoniului cultural

accesul populatiei la resurse culturale si participarea
Tn manifestatii culturale

accesul si participarea populatiei Tn activitati sportive
discriminarea

alte aspecte sociale

De mediu

clima, inclusiv emisiile gazelor cu efect de sera si
celor care afecteaza stratul de ozon

calitatea aerului

calitatea si cantitatea apei si resurselor acvatice,
inclusiv a apei potabile si de alt gen

biodiversitatea

flora

fauna

peisajele naturale

+2

+3
+3
+2
+1

o O

o O O o o

-+

2

o o O O

o

o O

o O O o

o O

o O O O O O O o o o

o o

o O O o



starea si resursele solului +1 0
producerea si reciclarea deseurilor

utilizarea eficientd a resurselor regenerabile si
neregenerabile

consumul si productia durabila 0
intensitatea energetica 0
eficienta si performanta energetica 0
0
0

o O
o O

bunéstarea animalelor

riscuri majore pentru mediu (incendii, explozii,
accidente etc.)

utilizarea terenurilor +3 -1

alte aspecte de mediu

Tabelul se completeaza cu note de la -3 la +3, 1n drept cufiecare categorie de impact, pentru
fiecare optiune analizatda, unde variatia ntre -3 si -1 reprezintd impacturi negative (costuri), iar
variatia intre 1 si 3 - impacturipozitive (beneficii) pentru categoriile de impact analizate. Nota 0O
reprezinta lipsa impacturilor. Valoarea acordata corespunde cu intensitatea impactului (1 - minor,
2 - mediu, 3 - major)fata de situatia din optiunea ,,a nuface nimic”, in comparatie cu situatia
din alte optiuni si alte categorii de impact. Impacturile identificate prin acest tabel se descriu pe
larg, cu argumentareapunctajului acordat, inclusivprin date cuantificate, inh compartimentul 4 din
Formular, lit. b) si, dupa caz, b), privind analiza impacturilor optiunilor.

Anexe

Proiectulpreliminar de act normativ

Sinteza obiectiilor sipropunerilor laproiect si/sau analiza de impact

Expertiza Grupului de lucru al Comisiei de statpentru reglementarea activitatii de intreprinzator
(dupa caz)

Alte materiale informative/ documente (la decizia autorilor)

O O O O o



Nota informativa
la proiectul Hotaririi Guvernului “Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru
modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998”

1. Denumirea autorului si dupi caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Proiectul Hotéririi Guvernului “Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii
cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998” | este elaborat de catre Agentia Relatii Funciare si Cadastru.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ si finalititile urmarite

Prin Legea de modemizare a Codului civil nr. 133/2018 au fost operate modificéri semnificative
atat la capitolul registre de publicitate, cat si referitor la alte reglementari ale Codului civil care au
tangenta cu registrul bunurilor imobile. Astfel, odaté cu intrarea in vigoare a modificarilor la Codul civil,
operate prin Legea 133/2018 se impune imperios modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile pentru
ca aceasta sd corespunda reglementdrilor Codului civil §i sa dea solutii practice referitoare la finerea
registrului bunurilor imobile si activitatea de inregistrare.

Un alt obiectiv al proiectului de lege este crearea cadrului legal necesar asigurdrii finalizarii
cadastrului bunurilor imobile pe intreg teritoriul tarii prin realizarea inregistrarii primare masive in cele
497 de localitati rurale in care aceasta nu a avut loc. Finalizarea Inregistrarii primare masive este
indispensabil conditionata de finalizarea perfectérii titlurilor de autentificare a drepturilor detinatorilor de
teren, astfel cad conlucrarea eficientd Intre organele cadastrale si autoritétile publice locale in acest proces
este una determinantd. Proiectul vine cu solutii pentru anumite situatii de fapt identificate, care sd permita
luarea deciziilor si, respectiv, luarea la evidenta cadastrala a intreg teritoriului térii, fard a avea ,.goluri”, si
a asigura in final o gestionare eficientd a bunurilor imobile.

Mentionam ca, completarea cadrului normativ este necesard in vederea asigurdrii realizarii
angajamentelor Republicii Moldova potrivit Acordului de credit nr. 6306-MD oferit de Asociatia
Internationald pentru Dezvoltare pentru proiectul de inregistrare funciara si evaluare a proprietatii.

3. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

1. In contextul articolelor art. 446, 459, 460 ale Codului civil care reglementeaza notiunea de bun
imobil, si totodatd avand in vedere scopul si obiectul registrului bunurilor imobile, in articolul 4 al Legii
nr. 1543/1998 se precizeaza cd obiecte ale Inregistrarii in registrul bunurilor imobile, sint si constructiile
capitale, indiferent ca sunt bunuri imobile sau parti componente ale terenului.

Concomitent se exclude din lista obiectelor ce se Inscriu in registrul bunurilor imobile , obiectele
acvatice separate”, ori, legislatia in vigoare, odatd cu abrogarea Codului apelor, nu contine notiunea de
obiect acvatic separat. In registrul bunurilor imobile se va inregistra terenul ca bun imobil si constructia
hidrotehnicé ca parte componentd, potrivit regulilor generale pentru constructii.

2. O altd modificare se¢ referd la art. 6 al Legii cadastrului bunurilor imobile. Articolul 6
reglementeazd accesul la informatia din cadastru. Modificdrile aduse art. 6 nu reies direct din
reglementérile Codului civil, dar totusi tin de exercitarea drepturilor civile a persoanclor. Actualmente
art. 6 alin. (2) prevede cd copiile actelor care au servit temei de inregistrare se pot elibera doar titularilor
drepturilor indicati in act, partilor — in cazul contractelor, si autoritatilor indicate n lege pentru care
documentele date sunt necesare pentru exercitarea atributiilor sale.

Se propune largirea listei subiectilor ce pot primi copii ale actelor ce au servit ca temei de
inregistrare a drepturilor. Cazurile fiind determinate de necesitétile practice.

La fel pentru a aduce alineatul (1') al articolului 6 in concordantd cu Codul civil, care
actualmente nu prevede accesul limitat la informatia despre ipoteca inscrisa in registrul bunurilor imobile,
sintagma ,,precum si despre valoarea obligatiei asigurate prin ipoteca” se exclude.

3. Articolul 27 se aduce 1n concordantd cu modificarile privind registrele de publicitate, si anume
privind felurile inregistrarilor in registrul bunurilor imobile, prevazute de art. 421, 422, 432, 433, 446 ale
Codului civil, concomitent reglementand procedura de efectuare a Inregistrarii provizorii.

4. Articolul 31 g1 33 se completeazd pentru a preciza conditiile de respingere a cererii de
inregistrare a dreptului in cazul in care asupra bunului imobil sunt aplicate masuri de asigurare, avand in
vedere art. 432 alin. (1) lit. a) al Codului civil, care prevede posibilitatea Inregistrarii provizorii in cazul
dobandirii dreptului sub conditia suspensiva a ridicarii sechestrelor si interdictiilor. Concomitent art. 33 se
completeazi cu alin. (1') pentru a completa temeiurile de refuz in inregistrare in cazul in care este notatd
calitatea de bun comun al sotilor a dreptului inregistrat, reglementare prevazutd de art. 428 lin. (3) al
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Codului civil.

5. La articolul 32 se propune modificarea termenului in care se examineaza cererea de Inregistrare
a drepturilor asupra bunurilor imobile de la 7 zile lucritoare la 10 zile lucritoare. Mentiondm ca
extinderea termenului de examinare a cererilor pentru Inregistrarca drepturilor este dictatd de astfel de
factori ca: insuficienta constanta in ultimii ani de personal, si anume registratori in domeniul cadastrului
bunurilor imobile, complexitatea activitatilor, inclusiv diversificarea raporturilor juridice §i varictatea
reglementérilor legale, registratorul avand nevoie de mai mult timp pentru examinarea actelor, a cadrului
legal aplicabil pentru a decide inregistrareca. Mentionam cd, in térile cu sisteme de cadastru similare cu
cel din tara noastrd termenele de inregistrare variaza de la 9 zile lucratoare in Romania, Lituania, Letonia
— 10 zile lucritoare, Ungaria — 15 zile lucratoare, Franta — 19 zile lucratoare.

6. Articolul 37' se aduce in concordanti cu prevederile art. 425 al Codului civil care prevede
exceptii de la constituirea sau transmiterea fard Inregistrare a unor drepturi supuse inregistrarii.

7. Articolul 38 al legii se aduce in concordantd cu art. art. 438-442 ale Codului civil care
reglementeazd rectificarea registrului, la fel n articolul propus se face distinctie dintre cazurile de
rectificare, modificare si corectare a crorilor materiale, concomitent precizand si unele aspecte
procedurale.

8. In articolul 40° se fac anumite preciziri pentru a-1 aduce in concordantd cu prevederile art. 555
Cod civil, care reglementeaza dreptul de proprictate in condominiu. La fel articolul se completeaza cu
alin. (7) care sa expund expres din punct de vedere procedural care sunt actele necesare de prezentat in
cazul reconstruirii bunurilor condominiului.

Un alt aspect, care necesitéd interventie este situatia cladirilor in care toate apartamentele
sunt privatizate. Ori 1n istoricul procesului de privatizare si a procedurilor stabilite prin actele normative,
un sir de bunuri imobile au fost privatizate ca incaperi izolate, fard a tine cont cé in blocul locativ sunt
spatii de folosintd comuna, care nu pot fi folosite decat de proprietarii incaperilor izolate. Drept urmare
sunt identificate situatii cand blocul locativ este Inregistrat ca proprictate publicd, dar toate Inciperile
sunt proprietate privatd. Pe de altd parte art. 555 Cod civil reglementeaza clar ca spatiile, partile din
cladire care nu pot fi folosite decat in comun fac obiectul dreptului de proprictate comuna fortatd si
perpetud. In acest sens proiectul prevede cd blocurile locative inregistrate dupd stat sau unitatea
administrativ-teritoriala, care au fost transmise in administrarea asociatiei de coproprietari in
condominiu, in care toate Incdperile izolate sint Inregistrate, se inregistreaza la cererea asociatiei de
coproprietari sub forma de condominiu.

9. Articolul 40" al legii se modifici pentru a preciza actele necesare de prezentat pentru

inregistrarca constructiei in registrul bunurilor imobile. Inclusiv se precizeaza actele necesare a fi
prezentate in cazul in care constructia este ridicatd in baza unui drept aparut pana la 01 martie 2019,
tindnd cont de art. 23 alin. (2), 32 din Legea privind punerea in aplicare a Codului civil al Republicii
Moldova.

10. Articolul 40’ se aduce in concordanti cu reglementirile din Codul civil privind vinzarea-
cumpararea bunurilor imobile in proces de constructie. Concomitent, pentru un spor de precizie si tinand
cont de problemele apédrute in practica se reglementeazd mai detaliat care este continutul actului de
constituire a condominiului §i cum se efectueaza inscrierile in registrul bunurilor imobile.

11. Prin articolul 40° se reglementeazi detaliat procedura de inregistrare a superficiei, inclusiv se
detaliaza aspectele tehnice pentru inregistrarea superficiei legale, constituite potrivit art. 27, 29 din Legea
privind punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova.

12. In articolul 44 au fost operate modificiri, tinind cont de prevederile Codului civil privind
gajul si ipoteca.

13. Prin Legea de modernizare a Codului civil au fost prevazute noi fapte care se supun notarii in
registrul bunurilor imobile (depunerea ca aport in capitlaul social a dreptului de folosintd asupra bunului
imobil, calitatea dreptului inregistrat de bun comun al sotilor, calitatea de fiduciar a dreptului inregistrat,
etc). Legea se completeazi cu art. 46 — 46° | iar art. 46 si 46' se expun in redactie noud pentru a
reglementa detaliat notarea anumitor drepturi, raporturi juridice, prevazute de art. 435 Cod civil.

14. Potrivit proiectului se propun completari la art. 55 al legii, care reglementeazd inregistrarea
primard masiva pentru a reglementa procesul de identificare a detindtorilor de bunuri imobile, de
perfectare a titlurilor de autentificare a detindtorilor de terenuri in cadrul inregistrérii primare masive, alte
aspecte referitoare la procesul de inregistrare primard masiva, i anume:

~

In procesul inregistrarii primare masive are loc finalizarea trecerii terenurilor in proprictate
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privata prin perfectarea titlurilor de autentificare a drepturilor detinatorilor de teren, pentru terenurile
atribuite Tn proprietate. Avand in vedere ca, de la momentul transmiterii terenurilor in proprietate privata
au trecut in jurul de 20 de ani, proiectul contine reglementdri privind identificarea proprietarilor,
documentele in temeiul carora sunt identificati de catre autoritatea publica locala.

Una din componentele Tnregistrarii primare masive este efectuarea masurarilor si elaborarea
planului geometric al terenurilor. Proiectul propune solutii pentru situatiile in care in teren n urma
masurarilor se va constata un deficit sau un surplus de suprafata in raport cu suprafata indicata in actele
de atribuire. Astfel, se propune ca in cazul unui surplus de suprafatd sa se formeze un teren de sine
statator Tn favoarea unitdtii administrativ-teritoriale, iar in cazul in care conform parametrilor si
amplasarii nu este posibild formarea unui teren, se va transmite in proprietate intreaga suprafata.

La fel in scopul asigurarii finalizarii Tnregistrarii primare masive, avand in vedere ca aceasta se va
petrece Tn localitati satesti, proiectul prevede ca inregistrarea caselor de locuit si anexelor gospodaresti se
va efectuan baza extrasului din registrul de evidentd a gospodariilor, tinut de primérii.

Pentru ca intreg teritoriu sa fie acoperit de evidenta cadastrald, precum si avand Tn vedere c& una
din functiile cadastrului bunurilor imobile este sustinerea sistemului de impozitare a bunurilor imobile,
proiectul prevede ca in cazul in care nu sunt acte doveditoare a dreptului de proprietate asupra bunului
imobil, Tn registrul bunurilor imobile se va nota posesia de fapt in baza adeverintei eliberate de autoritatea
publica locald, contrasemnatd de posesor. Aceastad reglementare va permite luarea la evidenta a tuturor
bunurilor din localitate, cét si perceperea impozitelor de la persoane ce poseda in realitate bunul imobil.

Bunurile imobile ai caror proprietari sau posesori de fapt nu vor putea fi identificati Tn cadrul
nregistrarii primare masive, se vor inregistra provizoriu dupa unitatea administrativ-teritoriala.

15. Concomitent Tn vederea excluderii coliziei de norme din articolul 55 se abroga alin. (49,
deoarece prin Legea nr. 120/2018 in Legea cadastrului bunurilor imobile a fost introdus articolul 551care
reglementeaza aceiasi situatie.

16. Pentru a asigura la maxim ca informatia colectata pentru inregistrarea primard masiva sa fie
cat mai exacta, proiectul prevede implicarea cetatenilor in proces prin organizarea consultarilor publice si
posibilitatea de a solicita corectarea informatiei gresite sau inexacte. In acest sens se propune completarea
legii cu articolul 552.

17. La 01 ianuarie 2020 au intrat Tn vigoare modificarile la art. 23 alin. (5) si (5), operate prin
Legea nr. 180/2016, care prevad ca registrul bunurilor imobile este tinut in format electronic. Potrivit
Legii cu privire la registre nr. 71/2007, art. 26, registrul Tn forma electronica este registrul inscrierile in
care sunt confirmate prin semndtura digitald a registratorului. Initial era planificat ca noul sistem
informational care va asigura tinerea registrului in format electronic va fi pus in aplicare de la 01.01.2020.
Tnsa la moment acesta se afld in faza de testare si va putea fi pus n aplicare Tn anul 2021. Astfel,
proiectul prevede suspendarea aplicarii alin. (5) si (5 ale art. 23 al Legii cadastrului bunurilor imobile
pina la punereain aplicare a noului sistem informational.

Tot din cauza lipsei noului sistem informational, la moment in registrul bunurilor imobile nu
poate fi inclusa informatia despre destinatia bunului, numarul de etaje a cladirii, clasa energetica
(completari oporetate la fle prin Legea nr. 180/2016, intrate Tn vigoare la 01.01.2020) ori sistemul
informational actual nu permite includerea acestor date. Astfel, Art. Ill al proiectului reglementeaza ca
registrul bunurilor imobile va contine astfel de date odatd cu punerea in aplicare a registrului in format
electronic.

4. Fundamentarea economico-financiara
Implementarea noului proiect nu prevede careva alocéri ale surselor financiare.

5. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

Pentru implementarea proiectului va fi necesara modificarea si completarea Hotaririi Guvernului nr. 1030
din 12 octombrie 1998 despre unele masuri privind crearea cadastrului bunurilor imobile.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului

Proiectul va fi supus avizarii si consultdrii publice, conform art. 32 din Legea nr. 100 din 22 decembrie
2017 cu privire la actele normative, fiind expediat partilor interesate si plasat pe pagina web a Agentiei
Relatii Funciare si Cadastru: www.arfc.sov.md, la compartimentul: Transparenta decizionald/ Proiecte de
acte normative.

7. Constatarile expertizei anticoruptie


http://www.arfc.sov.md

Proiectul va fi supus expertizei anticoruptie, conform art. 35 din Legea 100/2017, find solicitatd efectuarca
expettizei de catre Centrul National Anticoruptie.

8. Constatarile expertizei juridice

Proiectul va fi supus expertizei juridice, conform art. 37 din Legea 100/2017, fiind solicitata efectuarea
expertizei de catre Ministerul Justitiei.

9. Constatarile expertizei financiare
Proiectul nu necesita efectuarea expertizei financiare.

10. Alte expertize

Analiza impactului de reglamentare la proiectul de lege a fost examinat de catre Grupul de lucru pentru
reglementarea activitatii de intreprinzator.
Proiectul nu cade sub incidenta altor expertize necesare a fi efectuate in conditiile Legii nr. 100/2017.

Director general adjunct Stefan CRIGAN

Ex. L. Mindov Coordonat: A. Nazarciuc
tel: 88-12-52
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CANCELARIA DE STAT
CERERE

privind Tnregistrarea de catre Cancelaria de Stat a proiectului

Hotaririi Guvernului “Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru
modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998”

Nr.
crt.

1 Tipul si denumirea proiectului

Griterii de inregistrare

Autoritatea care a elaborat proiectul
Justificarea depunerii cererii

4. Lista autoritatilor si institutiilor a caror
avizare este necesara

5. Termenul limita pentru depunerea
avizelor/ expertizelor

6. Numele, prenumele, functiasi datele de
contact ale persoanei responsabile de
promovarea proiectului

7. Anexe

8. Data si ora depunerii cererii

Nota autorului

Proiectul Hotaririi Guvernului “Cu privire la aprobarea
proiectului de lege pentru modificarea Legii cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543/1998”.

Agentia Relatii Funciare si Cadastru

Prin Legea de modernizare a Codului civil, operate prin
Legea 133/2018 se impune imperios modificarea Legii
cadastrului  bunurilor imobile, pentru ca aceasta sa
corespunda reglementarilor Codului civil si sa dea solutii
practice referitoare la tinerea registrului bunurilor imobile si
activitatea de inregistrare.

Ministerul Economiei si Infrastructurii;

Ministerul Finantelor;

Ministerul Agriculturii, Dezvoltérii Regionale si Mediului;
Ministerul Justitiei;

Centrul National Anticoruptie;

Agentia Proprietatii Publice;

Lista autoritatilor publice locale:

Congresul autoritatilor publice locale (CALM)

20 zile.

Lilian MINDQV, Seful Directiei cadastru bunurilor imobile
Agentia Relatii Funciare si Cadastru

tel.: (+373 22) 881-252

e-mail: lilian.mindov@arfc.gov.md

Proiectul Hotaririi Guvernului “Cu privire la aprobarea
proiectului de lege pentru modificarea Legii cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543/1998”

Nota informativa la proiectul hotaririi Guvernului.

Procesul - verbal nr. 28 al sedintei grupului de lucru pentru
reglementarea activitatii de intreprinzdtor in Republica
Moldova.

9. Senmnatura
Director general adjunct an CRIGAN
) Digitally signed by Crigan Stefan
Ex. L. Mindov Date: 2020.01.14 12:04:08 EET
tel: 88-12-52 Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova
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