Proiect
PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE
CU PRIVIRE LA CONDOMINIU

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Capitolul 1
Dispozitii generale
Articolul 1.Obiectul de reglementare si scopul legii
(1) Prezenta lege reglementeaza relatiile de proprietate in condominiu, modul de
administrare, exploatare si instrdinare a proprietatii si de transmitere a drepturilor asupra
acesteia in condominiu, modul de constituire, Inregistrare, modificare si desfiintare a

condominiului, precum si modul de infiintare, inregistrare, functionare si dizolvare a
asociatiilor de proprietari in condominiu.

(2) Scopul legii este de a asigura administrarea si functionarea corespunzatoare a
condominiului, apdrarea drepturilor si intereselor legitime ale proprietarilor de unitati
condominiale in condominiu, inclusiv securitatea fizica si financiard a acestora, precum si
siguranta cladirilor, proprietatii individuale si comune in condominiu.

Articolul 2.Domeniul de aplicare
Prezenta lege se aplica:
a) relatiilor in condominiu, relatiilor proprietarilor si Asociatiei, precum si relatiilor cu
persoanele terte;

b) in relatiile ce tin de administrarea, intretinerea si exploatarea proprietdtii comune in
condominium;

C) in toate cazurile in care exista premise pentru constituirea condominiului.
Articolul 3.Notiuni principale
In sensul prezentei legi se definesc urmitoarele notiuni:

administratorul condominiului (in continuare — Administrator)- persoana fizica sau
juridicd, alta decat Asociatia de proprietari, atestata sa exercite functiille de administrare,
intretinere si exploatare a condominiului;

asociatia de proprietari in condominium - formd de asociere autonoma si nonprofit a
proprietarilor in condominium, cu statut de persoana juridica, formata in conditiile prezentei
legi (in continuare — Asociatia);

condominiu - proprietate imobiliara, constituitd din proprietati individuale si
proprietatea comunad pe cote-parti fortata si perpetua a proprietarilor in condominiu;

cota-parte — cota din bunurile proprietate comuna, care ii revine fiecarui proprietar

si este egald cu raportul dintre suprafata totald a bunului individual si suma suprafetei
totale a tuturor bunurilor individuale in condominiu;



cota de contributie — suma corespunzatoare din cheltuielile comune, proportionald cu
cota-parte in bunurile proprietate comuna, pe care fiecare proprictar este obligat sa o plateasca
lunar, conform prevederilor prezentei legi;

Fond de reparatie si dezvoltare (in continuare — Fond) — sursa comuna de finantare a
activitatii de reparatie, modernizare si dezvoltare a bunurilorproprietate comuna in
condominiu;

proprietar— persoana fizica sau juridica, statul sau unitatile administrativ-teritoriale,
titular al dreptului de proprietate a cel putin asupra unei unitati condominiale in condominiu si
propriettii comune;

bunul individual — locuinta sau alte incéaperi izolate cu altd destinatie decit cea de
locuintd, parte dintr-un condominiu, detinuta in proprietate exclusiva si care constituie bunul
principal al proprietarului in condominiu;

bunuri proprietate comund - partile comune ale bunului imobil si/sau terenului aferent
acesteia, care nu sint proprietati individuale si sint destinate folosintei tuturor proprietarilor in
condominiu sau unora dintre acestia, precum si alte bunuri care, potrivit legii sau vointei
partilor, sunt in folosintd comuna. Bunurile proprietate comuna constituie bunuri accesorii in
raport cu bunurile individuale;

unitate condominiald in condominiu (in continuare — unitate condominiald)- bun
individual care constituie bunul principal impreuna cu cota-parte din proprietatea comuna,
fiind Inregistrate concomitent conform Legii cadastrului bunurilor imobile;

terenul condominiului — reprezinta terenul, pe care este situat bunul imobil.
Condominiul poate avea teren adiacent, pe care sa-1 primeasca in folosinta de la organul
administratiei publice locale pentru deservirea si exploatarea bunului imobil;

Capitolul 11
Constituirea, inregistrarea si desfiintarea condominiului
Articolul 4. Constituirea si inregistrarea condominiului

(1)Condominiul se constituie in cazul existentei intr-o cladire a bunurilor individuale ce
apartine la cel putin doi proprietari, precum si a altor bunuri care pot fi folosite doar in comun
de catre proprietarii respectivi.

(2)Condominiul poate fi constituit si in cazul existentei unui grup compact de alte
bunuri imobiliare de acelasi tip (case individuale, garaje), in cazul cind acestea sunt amplasate
pe un teren comun si au elemente comune de infrastructura.

(3)Condominiul este supus inregistrarii de stat la oficiul cadastral teritorial in
conformitate cu Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIIl din 25 februarie 1998.
Condominiul se constituie si se inregistreaza obligatoriu concomitent cu:

a) Inregistrarea dreptului de proprietate asupra a cel putin a unui bun individual aflat in
proprietatea altei persoane decit proprietarul constructiei, in care se constituie condominiul;

b) inregistrarea dreptului de proprietate asupra unei unitati condominiale in baza
acordului de asociere;

C) inregistrarea de catre proprietarul constructiei a declaratiei de formare a unitatilor
condominiale in condominiu si a delimitarii bunurilorproprietate comuna in condominiu.



(4)In cazul bunurilor imobile viitoare, condominiul poate fi constituit prin declaratia de
constituire intocmitd si prezentatd de proprietarul constructiei, atunci cind se solicita
inregistrarea viitoarelor unitati condominiale in condominiu, conform Legii nr. 1543-XI111 din
25 februarie 1998cadastrului bunurilor imobile.

Articolul S. Desfiintarea condominiului
(1)Condominiul se desfiinteaza:
a) 1n cazul in care toate unitatile condominiale au devenit proprietatea unui proprietar;

b) la incetarea proprietatii comune pe cote-parti prin impartirea cladirii in natura in
conformitate cu legislatia;

C) pieirii fortuite sau distrugerii cladirii.
Capitolul 111
Relatiile de proprietate in condominiu.
Drepturile si obligatiile proprietarilor
Articolul 6. Componentele condominiului
(1)Constituie condominiu:

a) cladire cu doud si mai multe bunuri individuale si proprietate comuna, de regula
multietajata,

b) un ansamblu rezidential format din case individuale si/sau constructii cu alta
destinatie, amplasate izolat, insiruit sau cuplat, in care exista bunuri individuale si proprietate
comuna pe cote-parti, si

C) orice alte bunuri imobile care au in componenta terenuri, amenajari,si/sau servicii
comune, parcele de teren, construite/neconstruite, care fac obiect de drept al proprietatii
comune pe cote-parti.

Articolul 7.Proprietatea comuni in condominiu
(1)Constituie bunuri proprietate comuna in condominiu urmatoarele:

a) terenul pe care este amplasata cladirea, compus atat din suprafata construitd, cat si
cea neconstruitd, care potrivit naturii sau destinatiel constructiei, asigurd accesul si
exploatarea corespunzatoare a cladirii. Delimitarea hotarelor acestui teren se efectueaza in
conformitate cu legislatia si documentatia de urbanism;

b) cladirea propriu-zisa, elementele de echipament comun, inclusiv partile de
infrastructura aferente, care traverseaza proprietatile individuale si proprietatea comuna;

c) fundatia, locurile de trecere, scarile si casa scarilor si coridoarele; peretii perimetrali
si despartitori dintre proprietdti si/sau spatiile comune si subsolul, destinate folosintei in
comun; cosurile de fum, holurile, instalatiile de apa si canalizare, electrice, de telecomunicatii,
de incdlzire si gaze de la brangament/racord pand la punctul de distributie catre partile aflate
in proprietate exclusiva; canalele pluviale, paratrasnetele, antenele colective, podul, pivnitele,
destinate folosintei comune; boxele, spalatoria, uscatoria, ascensorul, interfonul - partea de
instalatie de pe proprietatea comuna; rezervoarele de apa, centrala termica proprie a cladirii,
tubulatura de evacuare a deseurilor menajere, structura de rezistenta, fatadele, acoperisul,
terasele;



d) alte spatii din cladire care nu apartin proprietarilor in exclusivitatesi concepute pentru
a satisface nevoile sociale si de viatd ale proprietarilor, inclusiv spatiul destinat pentru
agrement, dezvoltarea culturald, teren de joaca pentru copii, educatie fizica si sport, precum si
pentru alte scopuri similare.

e) curtile, gradinile, cdile de acces;
f) corpurile de cladiri destinate serviciilor comune;

(2)In caz de distrugere sau demolare a cladirii, terenul pe care era amplasati cladirea,
inclusiv terenul destinat exploatdrii instalatiilor de intretinere a cladirii si amenajarea
teritoriului, se mentine in drept de proprietate comuna a proprietarilor in conformitate cu cota-
partedin bunurileproprietate comuna la momentul distrugerii sau demolarii. Coproprietarii
poseda, folosesc si dispun in continuare de acest teren in conformitate cu legislatia.

Articolul 8. Cota-parte in proprietatea comuna

(1)Cota-parte a fiecarui proprietar in bunuri proprietatea comuna(in continuare — cota-
parte) este egald cu raportul dintre suprafata totala a unui bun individual si suma suprafetei
totale a tuturor bunurilor individuale din condominiu. Cota-parte se exprima in procente cu
rotunjirea pind la sutimi. Suma cotelor-parti trebuie sa fie egala cu 100%. Calcularea cotei-
parti se efectueazd de catre oficiile cadastrale sau alte intreprinderi ce executd lucrari
cadastrale. Marimea cotei-parti recalculate se inregistreaza in registrul bunurilor imobile.

(2)In cazul in care cota-parte apartine mai multor proprietari, relatiile de coproprietate
intre acestia se reglementeaza in conformitate cu prevederile Codului civil.

(3)Modalitatea de calculare a cotei-parti prevazute la alin.(1) din prezentul articol, este
identicd pentru toti proprietarii care dispun de aceleasi drepturi, indiferent de destinatia
bunului individual.

(4)Marimea cotei-parti determind ponderea proprietarului in luarea deciziilor la
adunarea generala.

Articolul 9.Dreptul de proprietate in condominiu

(1)Dreptul de proprietate asupra cotei-parti din proprietatea comuna in condominiu este
fortat si perpetuu si este determinat de dreptul de proprietate asupra bunului individual.

(2)La schimbarea titularului dreptului de proprietate asupra unitatii condominiale,
dreptul de proprietate asupra cotei-parti din bunurile proprietate comuna trece la noul
proprietar.

(3)inregistrarea dreptului de proprietate asupra bunului individual se efectueazi in mod
obligatoriu Tmpreuna cu cota-parte din bunurile proprietate comund, formand impreuna o
unitate condominiala indivizibila.

(4)La schimbarea proprietarului, unitatea condominiald 1isi pastreazd integritatea,
inclusiv si marimea fizica a cotei-parti din bunurile proprietate comund, detinutd de vechiul
proprietar.

(5)Inregistrarea dreptului de proprietate asupra cotei-parti din bunurile proprietate
comuna se efectueaza in temeiul declaratiei de formare a unitatilor de proprietate in
condominiu sau acordului de asociere si a raportului de calculare si stabilire a cotelor-parti din
bunurile proprietate comund ce revin proprietarilor, intocmit de cétre oficiile cadastrale
teritoriale, alte Intreprinderi ce executd lucrari cadastrale sau de evaluare, inclusiv in temeiul
unei hotararii judecdtoresti, in caz de litigiu.



Articolul 10.Stabilirea hotarelor terenului condominiului

(1) Terenurile din proprietatea statului sau a unitatilor administrativ — teritoriale, pe care
sunt amplasate bunurile imobile in condominiu, se transmit cu titlu gratuit de catre autoritatile
publice competente, in calitate de bunuri proprietate comund pe cote — parti a proprietarilor in
condominiu. Suprafata terenului transmis se determina de catre autoritatea publica competenta
in conformitate cu documentatia de urbanism aprobata.

(2)In cazul in care lipsesc documentele ce stabilesc si/sau confirma hotarele terenului
condominiului, proprietarul constructiei,Asociatia/ Consiliul proprietarilor, solicitd formarea
terenului si stabilirea hotarelor acestuia in modul stabilit de Legea nr. 354-XV din 28
octombrie 2004 cu privire la formarea bunurilor imobile.

(3)Efectuarea lucrarilor cadastrale, inclusiv formarea terenului, intocmirea si perfectarea
documentelor cadastrale necesare, se efectueaza din contul proprietarului terenului.

(4)In termen de 30 de zile de la data adresirii Consiliului de administratie al Asociatiei
proprietarilor sau a reprezentantului imputernicit al proprietarilor, autoritatea publica locala de
nivelul intli este obligata, sa asigure stabilirea hotarelor terenului condominiului.

(5)In cazul in care in pretul bunurilor individuale, ce formeazi condominiul, este inclus
costul terenului proprietate privata, pe care este amplasat condominiul format in rezultatul
realizarii unui proiect de constructie si inregistrat in registrul bunurilor imobile, acestteren se
transmite proprietarilor si constituie bunul proprietate comuna.

(6)Incilcarea sau nerespectarea modului stabilit de exercitare a drepturilor de posesiune,
de folosinta si de dispozitie asupra terenului, inclusiv folosirea acestuia in interesul personal
al unui sau mai multor proprietari, sau transmiterea acestuia in folosinta tertilor, atrage dupa
sine raspunderea civila, contraventionala sau penala, dupa caz.

Articolul 11. Reconstructia bunurilor proprietate comuna

(1) Reconstructia, care presupune lucrari de replanificare,extindere si renovare a
bunurilor proprietate comuna, ce are ca efect modificarea sau formarea unor noi unitati
condominiale, se efectueaza cu acordulautentificat notarial al proprietarilor care detin cel
putin2/3 de cote-parti.

(2) Lucrarile de imbunatatire a confortului cladirii, inclusiv a retelelor ingineresti, a
elementelor infrastructurii de folosintd comund si alte asemenea in limita parametrilor
existenti, se efectueaza cu votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-parti.

(3) Proprietarul poate imbunatati sau modifica unitatea condominiala pe care o detine,
fara a pune 1n pericol integritatea structurald a cladirii sau a spatiilor altor proprietari si fara
modificarea comunicatiilor ingineresti. Proprietarul nu poate schimba aspectul si parametrii
tehnici a elementelor bunurilor proprietate comuna fard votul proprietarilor care detin cel
putin 2/3 cote-parti.

(4) Reconstructia cladirilor, modificarea unitatilor condominialese efectueaza in
conformitate cu documentatia de proiect, aprobata si verificatd n modul stabilit de legislatie.

(5) Indeplinirea lucrarilor de reconstructie a locuintelor si incaperilor cu alti destinatie
decit cea de locuinta, constructia anexelor, a supraetajarilor, mansardelor si altor lucrari de
reconstructie cu crearea de noi spatii, presupune obligativitateadescrierii, calcularii si
delimitarii clare a bunurilor proprietate comuna si individuale noi in condominiu.



(6) Lucrarile de reconstructie a cladirii se executd pe baza de contract, care contine
clauze obligatorii privind:

a) identificareaproprietarilor, cu descrierea localizarii fiecarui bun individualsi
indicarea marimii suprafetei totale a unitatii condominiale;

b) delimitarea si descrierea elementelor bunurilor proprietate comund; indicarea
instalatiilor si utilajelor comune, care vor fi folosite doar de cétre o parte din proprietari, daca
este cazul;

c) re-calcularea cotelor-parti in bunurile proprietate comuna care includ si terenul
condominiuluiin modul stabilit de prezenta lege;

d) desemnarea persoanei imputernicite sa reprezinte proprietarii;

e) modalitatea de finantare a lucrarilor de reconstructie, contributiile la Fond si termenii
de plata a contributiilor stabilite;

f) estimarea volumelor de lucrari executate cu fortele proprii ale proprietarilor.

(7) Pentru inscrierea in registrul bunurilor imobile, documentele de constructie trebuie
sacontind informatii despre partile comune si individuale nouconstruite, inclusiv suprafata si
locatia acestora in bunurile individuale si proprietate comuna ale proprietarilor.

(8) Toti proprietarii sunt obligati sa ia masuri pentru consolidarea sau modernizarea
cladirii, pentru reabilitarea termicd si eficienta energeticd, potrivit prevederilor legale.
Indiferent de natura interventiilor, se va mentine aspect armonios si unitar al cladirii.

(9) In cladirile afectate de seisme, proprietarii sint obligatisd ia masuri de urgenta pentru
consolidarea acestora, sd contribuie cu cota sa de contributie la finantarea lucrarilor, inclusiv
sa solicite sprijinul financiar si/sau material al autoritatilor publice.

Articolul 12. Transferul dreptului de proprietate asupra unititii condominiale

(1)In cazul instraindrii unititilor condominiale in condominiu, noul proprietar devine
succesor de drepturi si preia toate drepturile si obligatiile fostului proprietar.

(2)La instrainarea unitatilor condominiale nu se aplicd dreptul de preemtiune.
Proprietarul poate beneficia de dreptul de preemtiune la cumpdrarea unitatii
condominialenumai in cazul in care exista un contract intre parti sau in temeiul legii.

(3)La autentificarea actelor de instrdinare, proprietarul este obligat sa faca dovada in
fata notarului privind lipsa datoriilor fatd de Fond, serviciile comunale si alte servicii printr-un
certificat eliberat in acest sens de Asociatie sau Administratorul condominiului, sau
presedintele consiliului proprietarilor.

(4)Contractul prin care se transmite dreptul de proprietate asupra unitatii condominiale
va contine in mod obligatoriu clauze privind:

a) identificarea cladirii in temeiul datelor din registrul bunurilor imobile, numarul
cadastral al unitatii condominiale, suprafata,denumirea acesteia si amplasarea ei in
condominiu;

b) indicarea si marimea cotei-parti a proprietarului in bunuri proprietate comuna
conform extrasului din registrul bunurilor imobile, inclusiv determinarea cotei-parti in bunuri
proprietate comuna care apartine doar unor proprietari in condominiu;

C) drepturile si obligatiile asupra unitatii condominialecare ii revin proprietarului,
drepturile si obligatiile fata de serviciile comunale si necomunale prestate;



d) marimea contributiei la Fond, aferente unitatii condominiale, din ultimul an fiscal;.

(5)in decurs de 10 zile,noul proprietar al unititii condominiale, este obligat sa
instiinteze Asociatia /Consiliulproprietarilor, sau dupa caz, Administratorul condominiului
despre transmiterea dreptului de proprietate efectuat si despre faptul intrdrii in proprietatea
unitatii condominiale.

Articolul 13.Drepturile si obligatiile proprietarului

(1)Proprietarul este obligat din cont propriu sa mentina in stare buna si sa repare la
timpunitatea condominiala ce ii apartine, in conditiile si cu respectarea legislatiei privind
calitatea 1n constructii,.

(2)Cu un preaviz de 3 zile, proprietarul este obligat:

a) sa accepte accesul reprezentatului imputernicit de Asociatie/Consiliul proprietarilor
sau a Administratorului in bunul individual,prestatorilor de servicii comunale si necomunale
pentru inspectarea, repararea si inlocuirea elementelor din bunurile proprietate comuna,
inclusiv a elementelor de infrastructura, retelelor de comunicatii electronice la care este acces
numai din bunul individual respectiv. In cazurile de urgenta, pentru prevenirea sau remedierea
imediatd a consecintelor unei calamitati naturale sau avarii, preavizul nu este necesar;

b) sa accepte accesul in bunul individual a reprezentantilor prestatorilor de servicii
comunale pentru verificarea corectitudinii montarii si functiondrii contoarelor de apa, gaze
naturale, energie termica, pentru preluarea informatiei echipamentelor de masurare respective;

(3)in cazul in care proprietarul sau locatarulin condominiu a cauzat prejudicii altor
proprietari, proprietarul este obligat si compenseze prejudiciul in conformitate cu legislatia.

(4)Proprietarul este obligat sa achite contributia la Fond, precum si plata pentru
serviciile comunale si necomunale ce tin de folosirea unitatii condominiale.

(5)Nefolosireasau refuzul de a folosi bunurile proprietate comuna nu constituie temei
pentru a elibera proprietarul, integral sau partial, de cheltuielile comune pentru intretinerea si
reparatia bunurilor proprietate comuna.

(6)Proprietarii sint obligati sa foloseasca bunul individualsi bunurile proprietate comuna
in condominiu in stricta conformitate cu destinatia acestora.

(7)Proprietarul are dreptul sa transmitd unitatea condominialain locatiune sau in alt
mod de folosinta astfel ca sa nu aduca atingere drepturilor celorlalti proprietari, cu Instiintarea
obligatorie a Asociatiei/ Consiliului proprietarilor sau Administratorului.

(8)Proprietarii din cladirile aflate in pericol de avariere sint obligati sd ia masurile
prevazute de legislatie pentru reducerea riscului de prabusire a cladirii.

Articolul 14. Fondul de reparatie si dezvoltare

(1)Fondul de reparatie si dezvoltare(in continuare - Fond) se instituie in mod obligatoriu
pentru fiecare condominiu separat.

(2)Proprietarul este obligat sa achite contributia la Fond in corespundere cu marimea
cotei-parti. Mijloacele Fondului nu pot fi impozitate sub nici o forma.

(3)Decizia privind cuantumul contributiei la Fond se ia anual, cu votul proprietarilor ce
detin cel putin 2/3 cote-parti exprimat la adunarea generala, sau prin acordul scris al
proprietarilor care detin cel putin 2/3 cote-parti, sau mai mult de 50% cote-parti exprimat la
adunarea generald convocata repetat.



(4)In caz de necesitate, pentru mentinerea functionalititii condominiului, proprietarii
pot decide o platd unica extraordinara in Fond cu votul proprietarilor care detin mai mult de
50% cote-parti la adunarea generald convocata in scopul respectiv.

(5)Constituie mijloace ale Fondului veniturile din chiria bunurilor proprietate comuna,
din contractele de depozit bancar, dobanzile si amenzile de Intarziere aferente contractelor,
create prin utilizarea mijloacelor Fondului, din activitatea asociatiei, din granturi si donatii, si
alte venituri.

(6)Mijloacele Fondului sint utilizate pentru achitarea costurilor de reconstructie,
modernizare, reabilitare si reparatie a bunurilor proprietate comund, in special pentru
reabilitarea termica, cresterea calitatii ambiental-arhitecturale ale constructiilor.

(7)Se stabileste urmatoarea lista de lucrari obligatorii pentru finantare din Fond:
a) inventarierea, pasaportizarea si efectuarea expertizelor tehnice a cladirii;
b) efectuarea auditului energetic a cladirii;

c) elaborarea documentatiei de proiect pentru reconstructie, modernizare, reabilitare si
reparatie; avizarea, verificarea si expertizarea proiectului de reconstructie, modernizare,
reabilitare gi reparatie; obtinerea autorizatiei de proiectare si construire;

d) realizarea lucrarilor de reconstructie, modernizare, reabilitare si reparatie;
e) serviciile de supraveghere tehnica,

f) achitarea creditelor contractate pentru finantarea lucrarilor de reconstructie,
modernizare, reabilitare si reparatie;

g) indeplinirea lucrarilor urgente de inlaturare a riscurilor pentru viata si sanatatea
oamenilor, preintimpinarea si lichidarea consecintelor avariilor si efectelor calamitatilor
naturale;

h) indeplinirea lucrarilor de demolare a cladirii, in cazul constatarii starii de avariere a

.....

(8)Mijloacele Fondului sunt pastrate pe un cont separat. Mijloacele Fondului se
administreaza de catre Consiliul de administratie al Asociatiei/ consiliul proprietarilor sau
Administratorul condominiului prin imputernicirea scrisa a proprietarilor ce detin cel putin
2/3 cote-parti, votati la adunarea generald a proprietarilor. In cazul instrdinarii unitatii
condominiale, proprietarul precedent nu are dreptul la returnarea cotei sale din soldul
mijloacelor financiare a Fondului.

(9)Situatia economico-financiara a Fondului, cu constatarea veniturilor si cheltuielilor,
se prezintd anual spre aprobarea adunarii generale a proprietarilor. Rapoartele intermediare
privind situatia economico-financiara a Fondului se prezintd proprietarilor la cererea
acestorasi pe cheltuiala lor.

Articolul 15.Achitarea serviciilor comunale si necomunale

(1)Prestarea si achitarea serviciilor comunale si necomunale se efectuecaza in baza
contractelor incheiate direct in scris intre proprietari, locatari si furnizorii de servicii, CuU
exceptia cazurilor prevazute de legislatie.

(2)Plata pentru serviciile comunale si necomunale necontorizate se efectueaza conform
indicatorilor contoarelor instalate la bloc si se repartizeaza de catre Asociatie /Consiliul



proprietarilor si/sau Administrator pentru fiecare bun individual in functie de cota-parte sau
conform altor modalitati legale de calculare.

(3)Proprietariiunitatilor condominiale, precum si locatarii, dupa caz, raspund pentru
neachitarea In termen a platilor pentru serviciile comunale si necomunale prestate, conform
contractelor Incheiate.

(4)Neachitarea serviciilor comunale sau necomunale prestate nu poate servi temei
pentru debransarea totald a cladirii de la retelele si instalatiile electrice, termice, de gaz, de
alimentare cu apa si canalizare.

Articolul 16. Garantarea executarii de citre proprietarii in condominiu a obligatiei
de plata

(1)Asociatia sau totalitatea proprietarilor in condominiu, in cazul in care nu exista
Asociatie, detin o garantie legala asupra unitatilor condominiale ale tuturor proprietarilor in
condominiu. Aceastd garantie poate fi aplicatd in vederea executirii corespunzitoare a
obligatiei de platd a contributiilor, precum si a oricdror altor obligatii pecuniare a
proprietarului fata de ceilalti proprietari in condominiu.

(2)In cazul in care proprietarul nu executi obligatia de a achita contributia si/sau oricare
alta plata datorata proprietarilor in condominiu, Asociatia sau alt reprezentant imputernicit al
proprietarilor, In cazul in care nu existd Asociatie, are dreptul sa instituie dreptul de ipoteca
legala asupra unitatii condominiale a proprietarului debitor.

(3)Dreptul de ipoteca legald se instituie in conformitate cu legislatia cu privire la
ipoteca.

(4)Valoarea creantei garantate prin instituirea ipotecii legale va fi egala cu valoarea
datoriei proprietarului in Intirziere si va include suma contributiilor, penalitatilor de intirziere,
amenzi, alte sume datorate Asociatiei sau proprietarilor in condominiu.

(5)Dupa 30 de zile din data depasirii termenului de scadentd, Asociatia sau
reprezentantul imputernicit al proprietarilor trimite o notificare proprietarului debitorcu
indicarea sumei datorieisi consecintele neachitarii. In cazul in care incilcarea continui pe
parcursul a 60 de zile de la data notificarii, Asociatia sau reprezentantul imputernicit al
proprietarilor, in cazul In care nu existd Asociatia, are dreptul de a stabili ipoteca legald asupra
unitatii condominiale a proprietarului debitor.

(6)Proprietarul in condominium are dreptul sa conteste in instanta de judecata instituirea
dreptului de ipoteca asupra unitatii sale condominiale, precum si marimea creantei.

(7)Executarea fortatd a dreptului de ipotecd va avea loc cu respectarea procedurii
stabilite de legislatia cu privire la ipoteca.

Capitolul 1V
Administrarea condominiului
Articolul 17. Modalitati de administrare

(1)Administrarea condominiului se efectueaza obligatoriu prin una din urmatoarele
modalitati:

a) de catre proprietari nemijlocit, in cazul in care condominiul include cel mult 12
unitati condominiale,in cazul in care nu se decide infiintarea Asociatiei sau contractarea unui
Administrator;



b) de catre Asociatie, in cazul in care proprietarii decid infiintarea Asociatiei;

c) de catre o persoana fizicd sau juridicaatestatd sa exercite administrarea
condominiului.

(2)Proprietarii trebuie s selecteze 0 forma de administrare in termen de pina la trei luni
de zile din data adoptarii prezentei legi. In cazul in care proprietarii nu au decis asupra
modului de administrare, Administratorul este selectat si desemnat de catre autoritatile
administratiei publice locale de nivelul intii, in teritoriul careia este situat condominiul, prin
concurs transparent, accesibil persoanelor fizice sau juridice atestate in administrarea
condominiului.

(3)Administrarea condominiului de catre Asociatie sau Administrator include
contractarea de bunuri, lucrari sau servicii in scopul de a asigura urmatoarele:

a) exploatarea, intretinerea, reparatia,  modernizarea si reconstructia bunurilor
proprietate comuna;

b) prestarea serviciilor ce tin de folosirea unitatii condominiale, cu exceptia celor
prestate in baza contractelor directe incheiate cu prestatorii;

c) deschiderea si mentinerea unui cont bancar special pentru Fond din numele
proprietarilor cu prezentarea darilor de seamd privind mijloacele Fondului si utilizarea
acestora;

d) achitarea contributiei in Fond si achitarea serviciilor ce tin de folosirea unitatii
condominiale, intretinerea, reparatia, modernizarea si reconstructia bunurilor proprietate
comund, compensarea prejudiciilor cauzate in procesul administrarii condominiului;

e) transmiterea in locatiune a bunurilor proprietate comuna,
f) angajarea personalului necesar pentru asigurarea activitatii in cadrulcondominiului;

g) alte activitati ce tin de administrarea si functionarea condominiului ce nu contravin
legii.

(4)Deciziile privind modul sau schimbarea modului de administrare se ia la adunarea
generald cu votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-parti. Hotarirea privind

modul de administrare a condominiului devine obligatorie pentru toti proprietarii in
condominiu.

(5)In cazul in care administrarea condominiului se efectueazi de o altd persoana fizica
sau juridica decit Asociatia, drepturile si obligatiile Administratorului se stabilesc in
contractul de administrare incheiat intre Administrator si reprezentantul mputernicit al
proprietarilor. Administratorul si proprietarii sint obligati sa respecte clauzele contractului de
administrare.

(6)In cazul in care proprietarii au decis contractarea Administratorului, se organizeazi
un concurs de selectare a acestuia. Modul de organizare si desfasurare a concursului se
stabileste prin decizia Adunarii generale a proprietarilor in condominiu (in continuare —
Adunarea generald), adoptatd cu votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-
parti.Adunarea generala desemneaza Administratorul cu votul proprietarilor care detin mai
mult de 50% cote-parti in conformitate cu prevederile articolului 28 din prezenta lege.

Articolul 18. Administrarea condominiului nemijlocit de catre proprietari

(1)In cazul in care proprietarii care detin mai mult de 50% cote-parti decid la adunarea
generald sa administreze condominiul de sine statator, atunci ei sint obligati sd aleaga la
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aceeasi adunare, cu votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-parti, Consiliul
proprietarilor in condominiu (in continuare — Consiliul proprietarilor) din rindul proprietarilor
de unititi condominiale. inregistrarea de stat sau luarea la evidenta de catre autorititile
administratiei publice locale a Consiliului Proprietarilor nu se efectueaza.

(2)Atributiile, procedura de convocare, modul de desfasurare si de luare a deciziilor a
Adunarii generale ale proprietarilor in condominiu sint expuse in articolul 23 din prezenta
lege.

(3)Consiliul proprietarilor se alege la adunarea generala la fiecare trei ani, dacad alt
termen nu este stabilit prin decizia acesteia.

(4)Numarul membrilor Consiliului proprietarilor trebuie sa fie impar, dar nu mai putin
de 3 persoane.

(5)Consiliul proprietariloralege, cu majoritatea simplda de voturi, Presedintele
Consiliului, din rindul membrilor sai.

(6)In termen de 5 zile lucratoare, Presedintele consiliului informeaza in scris autoritatea
administratiei publice locale de nivelul intii despre faptul infiintarii Consiliului proprietarilor.

(7)Consiliului proprietarilor trebuie sd se convoace cel putin trimestrial, sau mai des,
inclusiv la cererea proprietarilor din condominiu, in caz de necesitate.

(8)Consiliul proprietarilor intocmeste proces-verbal la fiecare sedinta si il afiseaza pe un
panou special amenajat pe teritoriul condominiului, sau il pun la dispozitia proprietarilor in alt
mod.

(9)Consiliul proprietarilor isi exercita functiile pina la realegerea sa, sau in cazul in care
se adopta decizia de infiintare a Asociatiei.

(10) In cazul in care Consiliul proprietarilor nu executd sau executd cu incalcarea
termenelor si conditiilor stabilite de Adunarea generald, atributiile ce 1i revin, Consiliul poate
fi demis de catre Adunarea generala Tnainte de termen, cu realegerea unui alt Consiliu.

(11) Consiliul proprietarilor exercita urmatoarele atributii:
a) asigura executarea deciziilor adunarii generale;

b) propune spre discutie adunarii generale orice chestiune ce tine de administrarea
bunurilor proprietate comuna;

C) prezinta proprietarilor propuneri de intretinere si reparatic a bunurilor proprietate
comuna;

d) prezinta proprietarilor, pind la examinarea acestora in cadrul adunarii generale,
proiecte si planuri de intretinere si reparatie a bunurilor proprietate comuna, propuneri pe
marginea eventualelor contracte, ce urmeaza a fi examinate de proprietari;

e) exercita supravegherea si controlul asupra executarii contractelor de prestari servicii
comunale si necomunale, a lucrarilor de administrare a condominiului, inclusiv a muncii
angajatilor responsabili de starea sanitara si intretinerea bunurilor proprietate comuna;

f) prezinta rapoarte periodice privind activitatea efectuata si le afiseaza pe un panou
special amenajat pe teritoriul condominiului, sau le pune la dispozitia proprietarilor in alt
mod;
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g) elaboreaza un raport financiar anual privind veniturile si cheltuielile efectuate din
contul proprietarilor pe anul precedent si-1 prezinta la Adunarea generald spre aprobare nu mai
tirziu de 31 martie a urmatorului an;

h) elaboreaza proiectul bugetului pentru anul viitor si-1 prezintd spre examinare si
aprobare la Adunarea generald anuala.

(12) Presedintele Consiliului proprietarilor efectuecaza administrarea curenta a
Consiliului si este subordonat adunarii generale.

(13) Presedintele Consiliului proprietarilor exercita urmatoarele atributii:

a) negociaza contracte privind executarea lucrarilor si prestarea serviciilor, inclusiv cu
potentialii prestatori de servicii comunale si necomunale si informeazd adunarea generala
despre rezultatele negocierilor;

b) incheie contractul de administrare, in conditiile aprobate de adunarea generala;

C) contracteaza lucrari si servicii necesare pentru functionarea condominiului, inclusiv
cu furnizorii de servicii comunale si necomunale. Proprietarii au dreptul sa ceara, iar
Presedintele este obligat si le elibereze, in termen de cel mult 7 zile lucratoare, copiile tuturor
contractelor incheiate din numele si in beneficiul proprietarilor pe cheltuiala acestora;

d) efectueaza controlul asupra executdrii contractelor incheiate din numele si in
beneficiul proprietarilor, indicate la lit.c);

e) semneaza actele de predare-primire a bunurilor, serviciilor si lucrarilor, contractate
din numele si n beneficiul proprietarilor;

f) reprezinta interesele proprietarilor din condominiu in instantele judecatoresti in
calitate de reclamant sau pirit in toate dosarele ce tin de administrarea condominiului,
prestarea de servicii comunale si necomunale in cadrul condominiului respectiv;

g) poate indeplini alte atributii, incredintate de Adunarea generala.

(14) In caz de necesitate, adunarea generald sau Consiliul proprietarilor poate constitui,
cu drept de organe colegiale consultative, comisii ale proprietarilor din condominiu, in
vederea elaborarii si prezentarii de propuneri privind colectarea mijloacelor financiare pentru
intretinerea si reparatia bunurilor proprietate comuna si marimea acesteia; selectarea
prestatorilor de servicii si incheierea contractelor de prestari servicii comunale si necomunale,
precum si in alte chestiuni ce tin de administrarea si functionarea condominiului.

(15) In cazul in care pe parcursul a trei luni de la data intririi in vigoare a prezentei
legi, proprietarii nu au reusit sa organizeze administrarea condominiului in conformitate cu
alin. (1) din prezentul articol, Administratorul este desemnat de catre autoritatea administratiei
publice locale de nivel intii in teritoriul careia este situat condominiul in modul stabilit de
prezenta lege.

Capitolul V
Constituirea si inregistrarea a asociatiei de proprietari in condominiu
Articolul 19. Asociatia de proprietari

(1)Asociatia de proprietari in condominiu este organizatie necomerciala, nonprofit, cu
drept de persoana juridica, infiintatd in conformitate cu prevederile prezentei legi si altor acte
normative, In scopul de a asigura administrarea si functionarea condominiului.
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(2)Asociatia este in drept sd desfasoare genuri de activitate ce tin de realizarea
scopurilor prevazute de prezenta lege si statutul sdu. La desfdsurareaactivitatilor supuse
licentierii, asociatia trebuie sa dispuna de licenta respectiva.

(3)Intr-un condominiu poate fi infiintati doar o singurd Asociatie. O Asociatie poate fi
constituitd doar pentru un condominiu.

(4)Asociatia se infiinteaza prin decizia adundrii constituante a proprietarilor sau prin
acordul de asociere in modul stabilit de prezenta lege si alte acte normative.

(5) Adunarea constituanta se convoacd la decizia grupului de initiatori pentru
constituirea Asociatiei. Grupul de initiatoritrebuie sd asigure instiintarea in scris a tuturor
proprietarilor despre locul si timpul convocarii adundrii cu cel putin 14 zile calendaristice
inainte de data convocarii. Adunarea este deliberativa, daca la ea sint prezenti, inclusiv pe
baza de procura sau alt document de reprezentare, proprietarii care detin cel putin 2/3 cote-
parti. Decizia de constituire a Asociatiei se ia cu votul proprietarilor care detin cel putin 2/3
cote-parti. In cazul in care Adunarea respectivi nu intruneste cvorumul, ea se convoaci
repetat In termen de 14 zile calendaristice, si se considera deliberativa daca la ea sint prezenti
proprietarii, care detin mai mult de 50% cote-parti, caz in care decizia de constituire a
Asociatiei se adoptd cu votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-parti in
condominiu.

(6) Concomitent cu adoptarea deciziei de infiintare a Asociatiei, Adunarea alege
Presedintele Asociatiei, Consiliul de administratie, Comisia de Cenzori, Cenzorul, dupa caz,
si aproba statutul Asociatiei.

(7) Deciziile Adunarii constituante a asociatiei se consemneaza intr-un proces-verbal,
semnat de catre presedintele si secretarul Adundrii, alesi din numarul proprietarilor si de catre
proprietarii prezenti la Adunare.

(8) In cazul noilor constructii, date in exploatare, condominiul se constituie prin
asocierea obligatorie a proprietarilor de unititi condominiale amplasate pe un anumit teren, la
initiativa proprietarului constructiei, unde Asociatia se constituie concomitent cu transmiterea
primei unitati condominiale de catre proprietarul cladirii, in baza acordului de asocierein
conformitate cu anexa nr. 1 la prezenta lege, semnat la initiativa proprietarului cladirii cu
primul si fiecare proprietar ulterior.

(9) La semnarea acordului de asociere de catre proprietarii, care detin mai mult de 50%
cote-parti in condominiu, proprietarul cladirii sau grupul de initiativa format din proprietarii
de unitdti condominiale, convoacd in termen de trei luni Adunarea proprietarilor pentru
alegerea Presedintelui Asociatiei, Consiliului de administratie si Comisiei de Cenzori
(Cenzor) si aprobarea Statului asociatiei. Adunarea este deliberativa dacd la ea participa 2/3
din proprietarii semnatari al acordului de asociere, iar decizia privind alegerea organelor de
conducere mentionate si aprobarea Statutului, sa ia cu votul proprietarilor ce detin cel putin
2/3 de cote-parti. Deciziile se consemneaza intr-un proces verbal, semnat de presedintele,
secretarul Adunarii si toti proprietari prezenti la Adunare.

(10) Asociatia este supusa inregistrarii de stat la Camera inregistrarii de Stat in
conformitate cu Legea nr. 220-XVI din 19 octombrie 2007 privind inregistrarea de stat a
persoanelor juridice si a Intreprinzatorilor individuali. Pentru inregistrarea Asociatiei Se
prezintd procesul-verbal al Adunarii generale de constituire a Asociatiei, semnat de catre
presedintele si secretarul adunarii, precum si de catre toti proprietarii prezenti la Adunare,
Statutul asociatiei; Acordul de asociere, in cazul infiintarii Asociatiei in baza acordului, insotit
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de procesul verbal de alegere a organelor de conducere si Statutul asociatiei. Asociatia se
considera constituitd din momentul inregistrarii de stat.

(11) Neparticiparea la Adunarea constituanta a Asociatiei, votarea impotriva infiintarii
Asociatiei sau refuzul de a semna acordul de asociere nu scuteste proprietarul de obligatia
privind achitarea contributiei la Fond, serviciilor comunale si necomunale si altor plati
obligatorii stabilite de legislatie si organele de conducere a Asociatiei.

(12) La adunarea constituantdaaAsociatiei, la invitatia proprietarilor participa cu votul
consultativ reprezentantul organelor administratiei publice locale.

Articolul 20. Activitatea asociatiei de proprietari

(1)Asociatia se infiinteaza in conformitate cu prezenta lege si efectueaza activitati
prevazute de prezenta lege, alte acte legislative si statutul sau, precum:

a) administrarea, deservirea, exploatarea, reabilitarea, modernizarea, reconstructia
bunurilor proprietate comuna si constructia incaperilor suplimentare si obiectelor de uz comun
in condominiu;

b) incheierea contractelor de prestare a serviciilor in interesul si beneficiul membrilor
Asociatiet;

C) darea in arenda, chirie sau vinderea bunurilor imobile ce fac parte din condominiu si
se afla Tn proprietatea comuna a proprietarilor;

d) prezentarea darilor de seama privind activitatile financiare pentru anul precedent si
proiectului de buget pentru urmatorul an la Adunarea generald anuald a proprietarilor in
condominiu;

(2)Asociatia organizeaza deservirea si intretinerea bunurilor proprietate-i comuna,
inclusiv prin organizarea licitatiilor (concursurilor), la care pot participa persoane fizice si
juridice, licentiate in modul stabilit. Persoanele fizice si juridice care au cistigat licitatia
(concursul) executa lucrdrile sau servicii prevazute de contractele incheiate cu Asociatia.

(3)Asociatia, impreuna cu operatorii , prestatori de servicii de alimentare cu energie
electricd, termica, gaze naturale, apa si canalizare, organizeaza procurarea, instalarea,
verificarea metrologicd, exploatarea si Intretinerea, repararea si inlocuirea aparatelor de
evidentd a consumului de energie electrica, termicd, de gaze naturale si de apd, in modul
stabilit de legislatie.

(4)Asociatia are dreptul sa deschidd un cont propriu separat pentru remunerarea
activitatii organelor de conducere si angajatilor Asociatiei. Contributia in acest cont este
alocatd de catre proprietari in conformitate cu decizia luatda la Adunarea Generala de
proprietarii care detin cel putin 2/3 cote-parti. Cuantumul contributiei se raporteaza la
marimea cotei-parti detinute de proprietar.

(5)Presedintele si Consiliul de administratie administreaza mijloacele financiare
colectate de la proprietari, precum si alte mijloace generate din alte activitati, depuse in contul
bancar al Asociatiei, inclusiv ale Fondului si executd drepturile si obligatiile deponentilor, n
conformitate cu prevederile legislatiei bancare.

(6)Asociatia are dreptul sa incheie contracte de imprumut pentru reparatia,
modernizarea si reconstructia bunurilor proprietate comuna prin decizia Adundrii generale,
adoptata cu votul proprietarilor, prezenti sau reprezentati prin procurd, care detin cel putin
2/3 cote-parti.

(7)Asociatia poarta raspundere pentru obligatiile pecuniare in limita marimii sumei
mijloacelor din contul Asociatiei, inclusiv ale Fondului. Raspunderea  pentru plata
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cheltuielilor suplimentare asociate cu administrarea condominiului le apartine proprietarilor,
in functie de marimea cotei-parti, doar in cazul in care asemenea cheltuieli au fost aprobate
prin decizia Adunarii generale cu votul proprietarilor, care detin cel putin 2/3 cote-parti.

(8)In procesul administrarii condominiului, Asociatia actioneazd in numele
proprietarilor si ii reprezinta in instantele de judecata, in raport cu autoritatile administratiei
publice centrale si locale si alte terte persoane.

(9)Asociatiilepot infiinta uniuni ale asociatiilor, conform legislatiei cu privire la
asociatiile obstesti.

(10) Asociatia se dizolva doar in caz de desfiintare a condominiului, potrivit articolului
5 al prezentei legi.

(11) Asociatia isi inceteaza activitatea si se considera lichidata concomitent cu radierea
sa din Registrul de Stat.

(12) 1In cazul, in care Asociatia uneste citeva condominii (cladiri), fiecare din acestia
are dreptul la separare de la aceastd Asociatie. In cazul separarii Asociatiei, modul de divizare
a bunurilor si mijloacelor Fondului se decide la Adunarea generald. Decizia cu privire la
divizare se ia la Adunarea generald cu votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-
parti.

Articolul 21.Calitatea de membru al Asociatiei

(1)Membri ai Asociatiei sint proprietarii din condominiul respectiv care:

a) la Adunarea generala de constituire a Asociatiei au votat, conform alineatului (5) al
articolului 19, pentru infiintarea Asociatiei;

b) au semnat/aderat ulterior prin consemnare la Acordul de asociere, conform
alineatelor (5) si (80) ale articolului 19;

(2)Persoanele care devin proprietari de unitati condominiale se consemneaza in calitatea
de membru a Asociatiei, prin aderare la la Acordul de asociere.

(3)Drepturile membrilor minori ai Asociatiei sau cu capacitate juridicd redusa le
reprezintd parintii, tutorii sau curatorii acestora in modul stabilit de legislatie.

(4)Calitatea de membru a Asociatiei inceteaza in cazul decesului acestuia, lichidarii
persoanei juridice - proprietar de unitate condominiala, instrainarii unitatii de proprietate in
condominiu, dizolvarii Asociatiei.

(5)Membrul Asociatiei nu poate fi exclus din Asociatie.

Articolul 22. Organele de conducere si control ale Asociatiei

(1)Organele de conducere si control ale Asociatiei sunt, in functie de ierarhia acestora:
a) Adunarea generald a proprietarilor;

b) Consiliul de administratie;

c) Presedintele Asociatiei, care concomitent este si presedintele Consiliului de
administratie;

d) Comisia de cenzori (Cenzorul) a Asociatiei.

(2)Pentru Asociatiile cu un numar mai mic de 12 membri, Adunarea generala poate
decide alegerea doar a Presedinteluisi a unui cenzor, fard de a alege Consiliul de administratie
sau a Comisia de cenzori. In acest caz, Presedintele asociatiei va exercita si atributiile
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Consiliului prevazute de statut si de prezenta lege, iar cenzorul va exercita de unul singur
atributiile comisiei de cenzori.

Articolul 23.Adunarea generala

(1)Adunarea generala a proprietarilor este organul suprem de conducere a Asociatiei si
este formata din toti proprietarii in condominium.

(2)Adunarea generala:

a) aproba modificiri si completiri la statutul Asociatiei;
b) aproba bugetul anual si mirimea contributiei la Fond;
C) aproba rapoartele financiare anuale;

d) stabileste mirimea remuneratiei Presedintelui consiliului de administratie, membrilor
Consiliului de administratie si Comisiei de cenzori (Cenzor) si persoanelor angajate;

€) aprobi planul anual si pe termen mediu (2-3 ani) privind administrarea, deservirea,
exploatarea, reconstructia, modernizarea, , reabilitarea si a altor activitati de dezvoltare a
condominiului;

f) decide cu privire la utilizarea mijloacelor Fondului si altor surse financiare provenite
din alte activitdti ale Asociatiei;

) alege si demite Presedintele Asociatiei;

h) in caz de incilcare sau nerespectare a statutului Asociatiei, demite si alege membrii
Consiliului de administratie si ai Comisiei de cenzori (Cenzorul). Membrul Consiliului sau al
Comisiei de cenzori (Cenzorul) poate fi revocat cu votul proprietarilor care detin mai mult de
50% cote-parti la Adunarea generala ordinara sau, la propunerea proprietarilor care detin mai
mult de 10% cote-parti;

1) decide cu privire la contractarea imprumuturilor pentru dezvoltarea bunurilor
proprietate comuna si garantarea acestora cu votul proprietarilor care detin cel putin 2/3 cote-
parti;

J) decide cu privire la modificarea bunurilor proprietate comund, inclusiv de

reconstructie, supractajare sau mansardare, si altor lucrari de dezvoltare a bunurilor
proprietate comuna;

K) decide cu privire la modul de administrare, organizeazi concursul pentru selectarea
Administratorului, precum si schimbarea formei de administrare;

I) aprobi executarea dreptului de ipotecd asupra proprietitilor debitorilor, potrivit
legislatiei cu privire la ipotecd si prezentei legi;

M) aprobi conditiile de transmitere in locatiune a bunurilor proprietate comuni;

Nn) decide cu privire la adoptarea unor norme interne care si reglementeze relatiile
privind proprietatea comuna si intre proprietari;

0) decide asupra conditiilor contractelor de prestare a serviciilor, inclusiv asupra
conditiilor de achitare a serviciilor comunale si necomunale, incheiate atit cu prestatorii de
servicii, cit i cu proprietarii.
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P) decide cu privire la obiectele si masurile ce tin nemijlocit de necesititile de
intretinere si reparatie a bunurilor proprietate comund, prestarii serviciilor de folosinta a
unitatilor condominiale, precum si pentru necesitatile de serviciu si sociale ale angajatilor
Asociatiei.

Q) decide asupra altor chestiuni ce tin de activitatea Asociatiei si administrarea
bunurilor proprietate comuna.

(3)Adunarea generala este convocata cel putin anual de catre Consiliul de administratie
al Asociatiei, sau la solicitarea Comisiei de cenzori (cenzor) sau proprietarilor care detin cel
putin 25% cote-parti. In cazul in care Consiliul de administratie nu convoaci Adunarea
generald in termen de 14 zile calendaristice de la receptionarea unei astfel de cereri a
proprietarilor, Adunarea generala se convoaca de catre proprietari in mod independent.

(4)Anuntul privind desfasurarea Adundrii generale este transmis in scris, personal sau
prin posta fiecarui proprietar cu cel putin 10 zile inainte de data propusd pentru adunare.
Anuntul va include data si locul desfasurarii Adunarii generale si ordinea de zi.

(5)Proprietarii participd la Adunarea generala, in persoand sau prin reprezentant
imputernicit prin procurd sau alt document de reprezentare, semnatd de proprietar si
autentificatd notarial. Persoana delegatd trebuie sd se identifice cu originalul procurii la
inceputul sedintei Adunarii generale.

(6) Adunarea generala se considera deliberativa daca sint prezenti (inclusiv prin procura)
proprietarii care detin cel putin 2/3 cote-parti. In lipsa cvorumului se stabileste data la care
Adunarea generala va fi convocatd repetat. Adunarea generala poate fi convocata repetat nu
mai devreme de 2 zile si nu mai tirziu de 30 de zile de la data fixata initial. Adunarea generala
convocatd repetat este consideratd deliberativd dacd sint prezenti, in persoana sau prin
procurd, proprietarii care detin mai mult de 50% cote-parti in condominiu.

(7)Adunarea generala este condusd de Presedintele Asociatiei sau de catre o alta
persoana aleasd in calitate de presedinte al sedintei prin votul proprietarilor care detin mai
mult de 50% cote-parti. Procesul-verbal al Adunarii generale se tine de catresecretarulales
prin votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-parti.

(8)Adunarea generala decide cu privire la chestiunile incluse in ordinea de zi prin vot.

(9)Deciziile adoptate in cadrul Adunarii generale se comunica tuturor proprietarilor in
termen de 5 zile lucrdtoare de la data desfasurarii Adunarii generale, prin afisarea copiei
procesului—verbal al Adunarii la fiecare scard cu prezentarea acestuia proprietarului, la
solicitare.

(10) In termen de 2 zile, procesul-verbal al Adunirii se prezintd in doud exemplare
Consiliului de administratie si Comisiei de cenzori. Procesul-verbal se semneaza de catre
presedintele si secretarul adundrii. Consiliul de administratie pastreaza procesul-verbal
impreuna cu anexele la acesta, inclusiv documentele care probeaza inregistrarea prezentei la
Adunare, procurile si, dupd caz, alte documente de referinta.

(11) Deciziile ordinare ale Adunarii generale se adoptd cu votul proprietarilor care
detin mai mult de 50% cote-parti, cu exceptia chestiunilor de importantd majora prevazute in
prezenta lege, caz in care, acestea se adopta cu votul proprietarilor care detin 2/3 si mai multe
cote-parti. Deciziile Adundrii generale sint obligatorii pentru toti proprietarii din condominiu.

(12) Adunarea generala poate avea loc inclusiv prin corespondentd. In acest caz
Presedintele Asociatiei transmite proprietarilor ordinea de zi, materialele necesare si buletinul
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de vot. In termenul stabilit, proprietariiremit Asociatiei buletinele cu voturile exercitate si
semnate. Ulterior, Consiliul de administratie intocmeste procesul-verbal si aduce la cunostinta
proprietarilor deciziile adoptate. Modalitatea de votare este aceiasi — fiecare proprietar
voteaza cu cota-parte detinuta.

Articolul 24.Consiliul de administratie

(1)Consiliul de administratie al Asociatiei (in continuare - Consiliul) reprezinta
interesele proprietarilor din condominiu in perioada dintre adundrile generale si, in limitele
atributiilor sale, exercitd conducerea generala si controlul asupra activitatii Asociatiei.
Consiliul este subordonat Adunarii generale ale proprietarilor.

(2)Membrii Consiliului si Presedintele Asociatiei sunt alesi din rindul proprietarilor din
condominiul respectiv de catre Adunarea generald de constituire cu votul proprietarilor care
detin mai mult de 50% cote-parti in condominiu, pe o perioada de trei ani. Consiliul se
constituie din numar impar de membri, dar nu mai putin de trei.

(3)Consiliul exercita urmatoarele atributii:
a) convoacda Adunarea generald si asigura organizarea si desfasurarea acesteia;

b) prezinta Adundrii generale spre aprobare raportul anual privind situatia financiara a
Asociatiei si proiectul bugetului pe anul viitor;

C) prezinta Adunarii generale spre aprobare proiectul planului anual de activitate si
proiectul planului pe termen mediu privind administrarea, deservirea, exploatarea,
reconstructia, reabilitarea, reparatia, modernizarea si inchirierea bunurilor proprietate comuna
din condominiu;

d) propune marimea contributiei la Fond, precum si privind efectuarea altor plati
necesare activitdtii Asociatiei;

e) in caz de necesitate, propune executarea dreptului de ipotecd asupra bunului
individuale, in conformitate cu legislatia cu privire la ipoteca si prezenta lege;

f) asigurd executarea deciziilor Adunarii generale;

g) asigura respectarea legislatiei si prevederilor statutului Asociatiei, adoptat de
proprietari;

h) monitorizeaza colectarea platilor obligatorii a proprietarilor, si, in caz de neachitare,
intreprinde masuri pentru perceperea datoriilor prin Inregistrarea ipotecii legale asupra
bunului individual a debitorului sau alte proceduri legale, inclusiv judiciare.

I) intocmeste si actualizeaza lista proprietarilor, tine lucrarile de secretariat, evidenta
contabila si iIntocmeste dari de seama;

J) transmite in locatiune (arendd) a bunurilor proprietate comuna in condominiu;

K) propune spre examinare Adunarii generale orice alte chestiuni ce tin de competenta
Adundrii generale.

I) indeplineste alte obligatii ce decurg din Statutul Asociatiei.

(4)Sedinta Consiliului se convoaca cel putin trimestrial, de catre Presedintele Asociatiei,
iar in lipsa acestuia - de catre membrul Consiliului imputernicit de Presedinte.

(5)Sedinta Consiliului este deliberativa daca la aceasta sint prezenti mai mult de 50%
din membri. Deciziile Consiliului se adopta cu votul a mai mult de 50% din membrii prezenti
la sedinta.
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(6)Consiliul este in drept sa administreze mijloacele Fonduluisi contului de cheltuieli al
Asociatiei, conform bugetului aprobat de Adunarea generala.

(7)in cazul in care Adunarea generali a revocat un membru al Consiliului si
concomitent nu a ales un nou membru, sau in cazul in care un membru al Consiliului a
demisionat din functia sa, sau a decedat, sau nu este in stare sa-si exercite functia din alte
motive, functia acestuia este exercitata de catre ceilalti membri ai Consiliului pind la alegerea
unui nou membru.

Articolul 25.Presedintele Asociatiei

(1)Presedintele asociatiei este ales de catre si din rindul proprietarilor la Adunarea
generald de constituire a Asociatiei, pe un termen de pina la trei ani.

(2)Presedintele asociatiei exercitd urmatoarele atributii:

a) asigura executarea deciziilor Adunarii generale si ale Consiliului;

b) angajeaza si concediaza angajatii Asociatiei in conformitate cu legislatia;
c) da indicatii si emite dispozitii, obligatorii pentru angajatii Asociatiei;

d) elaboreaza si prezinta spre aprobarea Adundrii generale regulamentul de ordine
interioara si regulamentul cu privire la salarizarea angajatilor Asociatiei;

e) asigura organizarea exploatarii si reparatia bunurilor proprietate comuna din
condominiu;

f) reprezinta Asociatia in procesul de negociere a contractelor cu persoanele fizice si
juridice;.

g) incheie contracte de administrare a condominiului cu persoane fizice sau juridice
atestatesi monitorizeaza executarea acestora;

h) incheie contracte cu furnizorii de servicii comunale si necomunale pentru
necesitatile comune ale proprietarilor, organizeaza si monitorizeaza executarea acestor
contracte;

i) efectueaza controlul asupralucrarilor executate de citre persoanele fizice sau
juridice contractate pentru deservirea, reparatia cladirii si a infrastructurii ingineresti,
precum si a infrastructurii aflate pe terenul condominiului;

J) poarta raspundere pentru incdlcarea sau nerespectarea contractelor incheiate;

K) reprezintd Asociatia in raporturile cu tertii, inclusiv in actiunile judecatoresti
intentate de Asociatie impotriva proprietarului care nu si-a indeplinit obligatiile fatd de
Asociatie sau 1n cele intentate de proprietarul care contestd o decizie a Asociatiei, sau a
tertilor;

I) actioneaza in instantele de judecata administratorii, antreprenorii, furnizorii de
servicii comunale si necomunale, inclusiv proprietarii in condominiu, pentru incdlcarea
sau nerespectarea contractelor, depune alte cereri de chemare 1n judecata in cazul in care
este afectata functionalitatea condominiului sau a Asociatiei;

m)pastreaza si asigurd completarea la zi a cartii tehnice a constructiei si pastrarea
altor documente privind activitatea Asociatiei;

n) exercitacontrolul asupra operatiunilor bancare, prezentarii rapoartelor financiare,
fiscale si statistice, monitorizeaza lucrarile de secretariat;
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0) organizeaza si conduce sedintele Consiliului de administratie si a adundrilor
generaleale proprietarilor;

p) examineaza petitiile parvenite de la proprietari si tine registrul petitiilor
receptionate.

(3)Presedintele asociatiei, de comun acord cu membrii Consiliului de administratie,
administreazd mijloacele Fondului si executd drepturile si obligatiile deponentilor, in
conformitate cu legislatia bancara.

(4)Presedintele Asociatiei poate fi revocat la Adunarea generala, in caz de incélcare sau
nerespectare a prevederilor prezentei legi si/sau a statutului Asociatiei, cu votul proprietarilor
care detin mai mult de 50% cote-parti in condominiu. Concomitent cu revocarea, Adunarea
generala alege un nou Pregedinte.

(5)In cazul in care Adunarea generala revoci Presedintele si concomitent nu alege unul
nou, inclusiv in cazul in care Presedintele a demisionat, a decedat sau nu este in stare sa-si
exercite functia din alte motive 1n decurs de cel putin 3 luni calendaristice consecutiv, functia
acestuia este exercitatd de catre un membru delegat al Consiliului, pana la alegerea unui nou
Presedinte.

(6)Presedintele Asociatiei este responsabil pentru prejudiciile cauzate proprietarilor
sau persoanelor terte prin incdlcarea sau nerespectarea obligatiilor ce 1i revin, prin depésirea
atributiilor sau exces de putere.

Articolul 26. Comisia de cenzori (Cenzorul)

(1)Membrii Comisiei de cenzori, dupa caz, Cenzorul, se aleg la Adunarea generala, cu
votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-parti pe un termen de cel mult trei ani.
Comisia de cenzori (Cenzor), isi efectueaza activitatea sa independent si se subordoneaza doar
Adunirii generale. In componenta Comisiei de cenzori nu pot fi inclusi membrii Consiliului
de administratie. Comisia de cenzori, In numadr total impar de trei si mai multi membri, alege
Presedintele Comisiei din componenta sa in decurs de cel mult 15 zile de la data desfasurarii
Adunarii generale la care au fost alesi. Presedintele Comisiei de cenzori reglementeaza
activitatea membrilor comisiei. Membrii Comisiei de cenzori (Cenzor), trebuie sd posede
studii superioare de specialitate si sa cunoasca problemele economico-financiare specifice
condominiului.

(2)Comisia de cenzori (Cenzorul) exercita urmatoarele atributii:

a) monitorizeaza activitatea Asociatiei in conformitate cu prezenta lege si alte acte
normative, statutul si regulamentul de ordine interioard al Asociatiei. In acest scop, Comisia
de cenzori (Cenzorul) este in drept sa solicite si sa verifice documentele financiar-economice
ale Asociatiei si sd aplice masuri pentru Tmbunatatirea activitatii Asociatiei iIn domeniul
respectiv;

b) cel putin anual, efectueaza revizia activitatii financiar-economice a Asociatiei;

C) prezintd Adunarii generale avize asupra devizului anual de venituri si cheltuieli in
contul Asociatiei, darii de seama anuale si marimilor contributiilor obligatorii stabilite pentru
proprietarii;

d) raporteaza despre activitatea sa Adunarii generale sau Consiliului de administratie, la
cerinta acestuia;

(3)Cel putin un membru al Comisiei de cenzori, dupa caz, Cenzorul, este in drept sa
participe la sedintele Consiliului de administratie cu drept consultativ.
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(4)in conformitate cu programul aprobat, Comisia de cenzori (Cenzorul) verifici
constatarile financiar-economice, consemnand rezultatele in procese-verbale sau in note de
constatare, pentru care se Intocmesc propuneri de masuri pentru remedierea iregularitatilor
constatate. In cazul opiniilor divergente in cadrul Comisiei, acestea se vor consemna in
procesul-verbal cu explicarea motivelor care au generat aceste iregularitati.

(5)In intervalele dintre Adundrile generale, procesele-verbale ale Comisiei de cenzori se
transmit Consiliului de administratie spre informare.

(6)Documentele Comisiei de cenzori (Cenzorului), procesele-verbale si notele de
constatare a verificarilor efectuate, sintezele, notele si altele asemencaacte, inclusiv registrul
proceselor-verbale, se pastreaza la sediul Asociatiei si sint disponibile pentru verificare
proprietarilor interesati.

(7)Presedintele sau membrii Comisiei de cenzori (Cenzorul) pot fi revocati de Adunarea
generald cu votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-parti in condominiu, cu
alegerea concomitentd a noilor membri ai Comisiei de cenzori (Cenzor).

(8)Membrii Comisiei de cenzori (Cenzorul) sunt in drept sa verifice toate documentele
referitoare la administrarea condominiului.

Articolul 27. Asigurarea proprietitii comune in condominiu

(1)Organele de conducere a condominiului, dupa caz, Administratorul, poate sa asigure
bunurile proprietate comuna de orice risc de prejudiciu fizic la decizia Adunarii Generale cu
votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-parti In condominiu. Decizia privind
selectarea asiguratorului se adopta la aceiasi Adunare generala.

(2)La survenirea cazului asigurat, suma asigurata se acordd Asociatiei sau
reprezentantului imputernicit al proprietarilor pentru utilizarea acesteia 1n interesul
proprietarilor.

(3)Suma asigurata se utilizeazd numai pentru restabilirea si reparatia bunurilor
proprietate  comund prejudiciate de accident sau calamitate naturala, in cazul in care
condominiul nu se desfiinteaza. In cazul desfiintarii condominiului, beneficiarul sumei
asigurate, Asociatia sau reprezentantul imputernicit al proprietarilor, repartizeazd suma
asiguratd intre creditorii care au acordat credite, in conformitate cu legea. Mijloacele
financiare ramase in urma achitarii tuturor datoriilor, prevazute de legislatie, se repartizeaza
intre proprietari conform cotelor-parti ale acestora.

Capitolul VI
Administrarea condominiului prin intermediul Administratorului
Articolul 28. Administratorul condominiului

(1)Administrarea condominiului poate fi exercitata de un Administrator atestat,
persoana fizica sau juridica, selectat prin concurs de catre proprietari, si desemnat la decizia
proprietarilor in conformitate cu prevederile prezentei legi. Modul de atestare al
administratorilor se stabileste de Guvern.

(2)Pentru a fi desemnat, Administratorul ofertant va prezenta proprietarilor prin
intermediul Consiliului de administratie, dupd caz, Consiliului proprietarilor, oferta sa de
activitate, care va contine:
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a) informatia despre Administratorul ofertant, numarul de identificare, adresa postala si
juridica, rechizitele bancare, raportul financiar pe anul precedent, date despre capitalul social
si altd informatie;

b) certificatul de atestare pentru a activa in calitate de administrator in condominiu;
c) proiectul contractului de administrarea condominiului.

(3)Administratorul este selectat la Adunarea generaldprin votul proprietarilor care detin
mai mult de 50% cote-parti sicare decid incheierea contractului de administrare la aceiasi
adunare.

(4)Administratorul exercitd urmatoarele atributii:

a) elaboreaza planul anual si pe termen lung de intretinere , reparatie, modernizare si
reconstructie a bunurilor proprietate comuna, inclusiv intretinerea terenului condominiului;

b) conform contractului de administrare, asigura executarea lucrarilor de intretinere,
reparatie, modernizare si reconstructie a bunurilor proprietate comuna, inclusiv intretinerea
terenului si presteaza alte servicii convenite cu Consiliul de administratie/ Consiliul
proprietarilor in condominiu;

c) efectueaza controlul asupra executarii lucrdrilor de catre companiile contractate
pentru intretinerea, reparatia, , modernizarea si reconstructia bunurilor proprietate comuna;

d) monitorizeaza si asigura achitarea contributiilor in Fond, platilor pentru serviciile
comunale si necomunale, inclusiv pentru serviciile de utilizare a unitatilor condominiale,
asigurd achitarea platilor restante si compensatiilor pentru prejudiciile cauzate proprietatii
comune de citre proprietari si persoane terte;

e) pastreaza documentatia tehnicd, contabila si de alta naturd referitoare la
administrarea condominiului si le prezinta proprietarilor sau reprezentantului autorizat al
proprietarilor spre verificare, la solicitarea acestora;

f) asigura pastrarea si actualizarea documentatiei tehnice a cladirii, efectueaza
monitorizarea operatiunilor bancare, prezentarii rapoartelor financiare, fiscale si statistice
si activitatii de secretariat;

g) prezintd informatii privind datoriile proprietarilor fatd de Fond, alte plati de
administrare a condominiului, inclusiv date contabile a sumelor datorate, suficiente pentru
initierea procedurii de executare a ipotecii in favoarea proprietarilor sau perceperea sumelor
datorate prin alte cai juridice si civile legale.

h) incheie contracte cu prestatorii de servicii comunale si necomunale pentru
necesitatile comune ale proprietarilor; organizeaza si monitorizeaza executarea acestor
contracte;

I) examineaza petitiille parvenite de la proprietari si tine registrul petitiilor
receptionate;

J) executd alte obligatii prevazute de contractul de administrare si/sau convenite cu
Consiliul de administratie/ Consiliul proprietarilor in condominiu.

(5) Administratorul este responsabil fata de proprietari pentru daunele cauzate ca urmare
a esecului de exercitare a obligatiilor salein conformitate cu legea si contractul de
administrare.
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(6)Proprietarii nu portraspunderepentrudatoriile Administratoruluiincazulfalimentului
acestuia, saupentrucheltuielile suportate carezultat alactivitatii sale inalte cladiri/condominii.

(7)Administratorul, anual, prezinta Adunarii generale rapoarte privind activitatea
desfasurata pentruanul precedent.Consiliul de administratie/Consiliul proprietarilor, Comisia
de cenzori (Cenzorul) pot solicita prezentarea rapoartelor de activitate pentru fiecare
trimestru.

Articolul 29. Contractul de administrare

(1)Presedintele Asociatiei, Presedintele Consiliului proprietarilor in lipsa Asociatiei,
incheie cu Administratorul contractul de administrare pe o perioadd determinatd, in baza
deciziei Adundrii generale a proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-parti in
condominiu. Contractul de administrare devine obligatoriu pentru Administrator, organele de
conducere si toti proprietariiin condominiu.

(2)Contractul de administrare se incheie in scris si este semnat de Presedintele
Asociatiei, Presedintele Consiliului proprietarilor in lipsa Asociatiei, pe de o parte, si
Administratorul condominiului, pe de altd parte. Contractul poate fi modificat sau reziliat prin
decizia Adundrii generale, adoptatd cu votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-
parti in condominiu.

(3)Contractul de administrare trebuie sa includa:

a) drepturile si obligatiile reciproce ale Administratorului, Asociatiei si proprietarilor in
condominiu;

b) scopul si atributiile stabilite pentru administrarea condominiului;

c) cerintele privind administrarea mijloacelor Fondului si volumul tranzactiilor
efectuate fara decizia suplimentara a Consiliului de administratie/Consiliului proprietarilor in
condominiu;

d) cuantumul platilor pentru serviciile de administrare;
e) indicatorii de performanta in executarea administrarii.
f) durata contractului (termenul minim este un an fiscal);

g) lista activitatilor prevazute spre executare de catre Administrator in limita bugetului
alocat pentru administrare;

h) conditiile in care contractul poate fi modificat sau reziliat.

(4)Contractul-model de administrare se aproba de Guvern.

Capitolul V11
Responsabilitati, control si solutionarea litigiilor

Articolul 30. Raspunderea pentru incilcarea sau nerespectarea prevederilor
prezentei legi

Incalcarea sau nerespectarea prevederilor prezentei legi atrage dupi sine raspunderea
civild, contraventionald sau penald, in conformitate cu legislatia.

Articolul 31. Controlul asupra activitatii Asociatiei si a Administratorului
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(1)Controlul activitatii Asociatiei si, dupa caz, a Administratorului (in lipsa
Asociatiei)se efectueaza de catre autoritatile publice cu functii de control general sau special,
in temeiul Regulamentul, adoptat de Guvern.

(2)Controlul asupra reparatiei si reconstructiei cladirilor, a bunurilor proprietate
comund, precum si a bunurilor individuale in condominiu se efectueaza de organul
imputernicit de Guvern.

Articolul 32. Solutionarea litigiilor

Litigiile care apar in procesul constituirii, inregistrarii, administrarii, modificarii si
desfiintarii condominiului; in procesul infiintarii, inregistrarii, functiondrii si lichidarii
Asociatiilor; In procesul exploatdrii, reparatiei, reconstructiei, Instraindrii unitdtilor
condominiale si transmiterii drepturilor asupra acestora, precum si litigiile aparute intre si cu
participarea organelor de conducere In condominiu, proprietarilor in condominiu si
Administratorului se solutioneazi pe cale amiabild intre partile implicate. In cazul in care
solutionarea litigiului pe cale amiabild devine imposibild, acesta se solutioneazd pe cale
judiciara, in modul stabilit de legislatie.

Capitolul V111
Dispozitii tranzitorii si finale

Articolul 33.Reorganizarea asociatiilor de proprietari ai locuintelor privatizate si
cooperativelor de locuinte si de constructie a locuintelor

In termen de pina la sase luni de la data intrarii in vigoare a prezentei legi, cooperativele
de locuinte, cooperativele de constructie a locuintelor si asociatiile de proprietari a locuintelor
privatizate se reorganizeaza in asociatie de proprietari in condominiu si se reinregistreaza la
Camera Inregistririi de Stat in modul stabilit de prezenta lege si alte acte normative.

Articolul 34. Dispozitii finale si tranzitorii
(1)Guvernul, in termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a prezentei Legi:

a) va prezenta Parlamentului propuneri pentru aducerea legislatiei in vigoare in
corespundere cu prezenta lege;

b) va aduce actele sale normative in concordanta cu prezenta lege;

C) va elabora in comun cu organele autoritatilor publice locale si va aproba un program
de stat privind asigurarea inregistrarii proprietdtii in toate blocurile locative, care intrunesc
calitatile unui condominiu; va identifica sursele de finantare a actiunilor programului si va
suplimenta statele de personal a autoritdtilor implicate in activititile de implementarea
prezentei legi, cu numarul necesar de unitati.

d) va asigura identificarea, inventarierea, evaluarea si evidenta bunurilor proprietate
comund adiacente cladirilor care intrunesc calitdtile unui condominiu, in care statul este
inregistrat in calitate de proprietar al acestora.

e) va asigura, In comun cu organele autoritatilor administratiei publice locale,
calcularea si stabilirea marimilor cotelor—parti care revin fiecarui proprietar in bunurile
proprietate comuna in condominiu,
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f) va asigura, in comun cu organele autoritatilor administratiei publice locale, si
proprietarii de incaperi izolate, transmiterea partilor comune in proprietatea pe cote-parti
fiecarui proprietar, cu inregistrarea de stat a acestora in registrul bunurilor imobile la oficiul
cadastral teritorial.

(2)Organele autoritatilor administratiei publice locale de nivelul intii, in termen de 6
luni de la data publicarii legii:

a) vor conlucra cu Guvernul in vederea elaborarii si aprobarii programului de stat
privind asigurarea Inregistrarii proprietatii in toate blocurile locative, care intrunesc calitatile
unui condominiu.

b) va asigura identificarea, inventarierea, evaluarea si evidenta a bunurilor proprietate
comund din cladirile care intrunesc calitatile unui condominiu in care statul, unitatile
administrativ-teritoriale sunt inregistrate in calitate de proprietari ai acestora. Va asigura
calcularea si stabilirea marimilor cotelor—parti care revin fiecarui proprietar a bunurilor
individuale din cadrul acestor cladiri;

C) va asigura, in comun cu proprietarii de incaperi izolate transmiterea bunurilor
proprietate comunad In proprietatea pe cote-parti fiecarui proprietar, cu inregistrarea de stat a
acestora in registrul bunurilor imobile la oficiul cadastral teritorial.

d) va intreprinde toate madsurile necesare sustinerii proprietarilor in procesul de
organizare a adundrilor  constituante a asociatiilor, de selectare si desemnare a
Administratorului, in cazurile cind proprietarii nu reusesc sia decidd asupra modului de
administrare a condominiului.

(3)Finantarea lucrarilor in domeniul locativ-comunal, din bugetele publice se va aproba,
reiesind din prevederile prezentei legi, exclusiv pentru contributiile la cheltuielile comune ale
condominiilor, in care existd proprietate a statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, sau
prin programe speciale aprobate pentru reabilitaresi reparatii pentru cladirile, care au fost
supuse Inregistrarii conform legii.

(4)Pina la aducerea actelor legislative in vigoare in conformitate cu prezenta lege,
acestea se aplica In masura in care nu contravin prezentei legi.
(5)La data intrarii in vigoare a prezentei legi se abroga:

Legea condominiului in fondul locativ nr. 913-XIV din 30 martie 2000 (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2000, nr. 130-132, art. 915), cu modificarile si completarile
ulterioare;

Capitolul IIT si anexele 4 si 5 din Legea privatizarii fondului de locuinte nr. 1324 —
XII din 10.03.1999 (Republicatd in: Monitorul Oficial al Republicii Moldova, editie speciala
din 27.06.2006).
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