Anexanr. 1
la Legea cu privire la condominiu

ACORD-MODEL DE ASOCIERE
privind

infiintarea Asociatiei de proprietari in condominiu

(localitatea)

. Asocierea

1. Prin prezentul acord de asociere privind infiintarea asociatiei de proprietari in
condominiu (in continuare - Acord), noi, proprietarii de unitati condominiale (bunuri
individuald si bunuri proprietate comuna) din condominiul (cladirea) situat in
localitatea str. ,
nr

am hotarit sa ne asociem in asociatie de proprietari in condominiu (in continuare -
Asociatie).

2. Asocierea este determinata de existenta proprietatii imobiliare cu regim mixt,
constituitda din proprietati individuale si proprictate comuna pe cote-parti a
proprietarilor in condominiu, cu caracter fortat si perpetuu, pe care noi, semnatarii
prezentului Acord, le detinem in cadrul condominiului.

3. Asociatia este organizatie necomerciala, nonprofit, forma de asociere
autonomd, cu drept de persoand juridicd, infiintatd conform Legii cu privire la
condominiu nr. din 2014 si altor acte normative, in
scopul de a asigura administrarea si functionarea corespunzatoare a condominiului,
inclusiv intretinerea si reparatia bunurilor proprietate comuna.

Il. Descrierea proprietatii
4. Condominiul are urmatoarele caracteristici:

a) cladire (se indica: destinatia, locativa, cu sau fara incaperi comerciale si alte
incaperi destinate unor activitati lucrative etc.);

b) se indica inaltimea (numarul de etaje); suprafata subsolului, demisolului sau
etajului tehnic. Subsolurile sint etaje tehnice sau destinate unor activitati lucrative,
depozite, addposturi antiaeriane etc.;

C) se indica elementele constitutive ale condominiului, in functie de destinatia
functionala a bunurilor individuale:



numarul unitatilor condominiale constituie unitafi, Ccu

suprafara totala de m?,

cu destinarie locativa, dintre care:

cu I camera /garsoniera:

cu 2 camere:
cu 3 camere:
cu 4 camere:
- numarul de incaperi comerciale, birouri, sedii ale societatilor comerciale
constituie unitati, situate la
etajul cu suprafata totald de m;

d) structura cladirii: (de exemplu: pereti din panouri mari, piatra, cu pereti interiori
neportanti, plansee din beton armat sau din lemn., cu acoperis din tigla, ardezii etc.);

e) cladirea a fost data in exploatare in anul st este /nu este inclusd in
lista monumentelor istorice;

f) cladirea este conectatd la: retelele de incdlzire centrald sau la centrala termica
autonomd, apa potabild si caldd menajera, canalizare, gaz natural sau lichefiat,
telefonie, electricitate etc.

g) terenul condominiului (suprafata) constituie ha (se indica cu
trei cifre dupa virgula).

5. Proprietatea, in cadrul Asociatiei, se constituie din bunuri individuale si bunuri
proprietate comuna pe cote-parti, indivizibile, cu caracter fortat si perpetuu, ambele
constituind impreuna unitatea condominiald. Marimea cotei-parti, care 1i revine
fiecarui proprietar in condominiu,se calculeaza in modul stabilit de Legea cu privire
la condominiu si alte acte normative.

6. Bunul individual apartine exclusiv proprietarului, constituie bunul principal al
proprietarului in condominiu, asupra careia acesta poate decide liber, in limitele
stabilite de lege, dreptul de vecinatate, normele antiincendiare, sanitare, de urbanism,
ecologice, ordinea de drept si bunele moravuri. Dreptului de proprietate asupra
proprietatii individuale 1i corespunde si o cota-parte proportionala din bunurile
proprietatea comund din condominiu, stabilitd conform Legii cu privire la
condominiu, indicata n anexa la prezentul Acord.

7. Bunurile proprietate comuna in condominiu se constituie din partile cladirii
si/sau ale terenului aferent acesteia, care nu sint bunuri individuale, fiind destinate
folosintei in comun a tuturor proprietarilor sau unora dintre acestia, precum si alte
bunuri care, potrivit Legii cu privire la condominiu sau vointei partilor, sint in
folosinta comuna. Bunurile proprietatea comuna constituie bunuri accesorii in raport
cu bunurile individuale. Proprietatea comuna din condominiu este proprictate
indivizibila, fortatd si perpetuda, destinata a fi utilizatd in comun de catre toti



proprietarii de unitati condominiale in condominiu. Constituie bunuri proprietate
comuna in condominiu urmatoarele:

a) terenul pe care este amplasata cladirea, compus atat din suprafata construita, cat
si cea neconstruitd, precum si alte terenuri necesare, potrivit naturii sau destinatiei
constructiei, sa asigure accesul si exploatarea adecvatd a cladirii,, cu suprafata totala
de ha (se indica cu trei cifre dupa virguld);

b) fundatia, curtile, gradinile, caile de acces;

C) cladirea propriu-zisa, elementele de echipament comun, inclusiv partile de
infrastructura aferente, care traverseaza proprietatile individuale si proprietatea
comuna;

d) corpurile de cladiri destinate serviciilor comune;

e) locurile de trecere, scarile si casa scarilor si coridoarele; peretii perimetrali si
despartitori dintre proprietati si/sau spatiile comune si subsolul, destinate folosintei in
comun; cosurile de fum, holurile, instalatiile de apa si canalizare, electrice, de
telecomunicatii, de incalzire si gaze de la bransament/racord pana la punctul de
distributie catre partile aflate in proprietate exclusiva; canalele pluviale,
paratrasnetele, antenele colective, podul, pivnitele, destinate folosintei comune;
boxele, spalatoria, uscdtoria, ascensorul, interfonul - partea de instalatie de pe
proprietatea comund; rezervoarele de apa, centrala termicd proprie a cladirii,
tubulatura de evacuare a deseurilor menajere, structura de rezistenta, fatadele,
acoperisul, terasele;

f) alte spatii din cladire care nu apartin proprietarilor in exclusivitate si concepute
pentru a satisface nevoile sociale si de viata ale proprietarilor, inclusiv spatiul destinat
pentru agrement, dezvoltarea culturala, teren de joacad pentru copii, educatie fizica si
sport, precum si pentru alte scopuri similare, s anume:

Toate bunurile
proprietate comund din condominiu si/sau destinate folosintei comune se definesc
concret, dupa caz.

8. Fiecare unitate condominiald, care include si cota-parte in din bunurile
proprietate comuna care revine proprietarului, formeaza o unitate condominiala care
poate fi instrainatd sau transmisd in orice mod prevazut de lege, numai ca un tot
integru.

9. Unitatea condominiala poate fi folositd, ipotecatd sau instrainatd de catre
proprietarul (proprietarii) acesteia, avind in vedere prevederile punctului 8, normele
Legii cu privire la condominiu si altor acte normative.

10. Pentru identificarea, prin localizare si suprafata, a terenului si a fiecarei
constructii din condominiu, la prezentul Acord se anexeaza plansele sau schitele
fiecarui etaj al cladirii, precum si planul geometric al terenului condominiului.



INI. inregistrarea dreptului de proprietate asupra proprietitilor din
condominiu

11. Pentru fiecare unitate condominiala, transmisa in proprietate privata, precum si
la fiecare transfer ulterior de proprietate, se efectueaza inscrierile necesare, in registrul
bunurilor imobile la oficiul cadastral teritorial, la cererea proprietarului
(proprietarilor) acesteia. Noul proprietar al unitatii condominiale devine succesor de
drepturi si preia toate drepturile si obligatiile fostului proprietar.

12. Persoanele care devin proprietari de unitati condominiale dupa infiintarea
Asociatiei, devin membri ai Asociatiei imediat dupa dobindirea dreptului de
proprietate asupra unitatii condominiale prin contrasemnarea prezentului Acord.

13. Calitatea de membru al Asociatiei inceteaza in cazul decesului acestuia,
lichidarii persoanei juridice - proprietar de unitate condominiald, instrainarii unitatii
condominiale, dizolvarii Asociatiei. Membrul Asociatiei nu poate fi exclus din
Asociatie.

IV. Restrictii privind folosinta si reconstructia proprietatii din condominiu

14. Fiecare proprietar din condominiu are dreptul de a folosi bunurile proprietate
comuna din condominiu in modul stabilit de legislatie, dar nici un proprietar nu poate
folosi aceasta proprietate astfel incit sd lezeze drepturile si/sau interesele oricarui alt
proprietar al acesteia, inclusiv cele stabilite prin prezentul Acord si prin statutul
Asociatiei.

15. Bunurile proprietate comund din condominiu, indicate la pct. 7, se afla in grija
tuturor proprietarilor de unitati condominiale, care participa, proportional, cu cota-
parte din bunurile proprietate comuna in condominiu la deservirea tehnica si
repararea acesteia.

16. Locatarii  bunurilor individuale in condominiu nu pot participa la
managementul acestora sau la adoptarea deciziilor Adundrii generale a proprietarilor
din condominiu (in continuare - Adunarea), dar sint obligati sa respecte deciziile
adoptate de Adunare in masura in care, potrivit legislatiei, acestea se aplicd tuturor
proprietarilor din condominiu.

17. Proprietarul are dreptul sa transmita bunul individual din condominiu in
locatiune, cu conditia ca respectivul locatar va accepta folosirea acesteia in conditiile
prevazute de legislatie, inclusiv de prezentul Acord sau in orice alte reguli si
regulamente ale Asociatiei, adoptate in modul stabilit de Legea cu privire la
condominiu, statutul Asociatiei si alte acte normative.

18. Proprietarul din condominiu este obligat sa mentind bunul individuald din
condominiu in buna stare si este responsabil de prejudiciile provocate din cauza
neindeplinirii obligatiillor ce 1i revin potrivit Legii cu privire la condominiu,
prezentului Acord, statutului Asociatiei si altor acte normative. Proprietarul poate
efectua lucrari de reconstructie sau reparatie a bunului individual din condominiu ce
ii apartine, doar daca aceste lucrari sint realizate pe riscul si pe cheltuiala proprie,
precum si daca aceste lucrari nu contravin normelor dreptului de vecinatate, sanitare,



antiincendiare, de urbanism, ecologice si altor reglementari normative privind
calitatea si siguranta in constructii.

19. Orice instalatie suplimentara, inclusiv pe sau 1n cadrul bunurilor proprietate
comund in condominiu, fatd de cele cuprinse in cartea tehnica a clddirii in favoarea
unuia sau a mai multor proprietari (fire electrice, sisteme de receptie colectiva a
semnalului de televiziune, dispozitive de aer conditionat, instalatii telefonice etc.), sau
pe peretii exteriori si interiori ai cladirii, prin strapungerea peretilor, acoperisului, se
poate realiza numai cu acordul preliminar in scris al organelor de conducere autorizate
a proprietarilor si cu respectarea strictd a normelor dreptului de vecinatate, de
urbanism, sanitare, antiincendiare, ecologice si altor reglementiri normative in
vigoare privind calitatea si siguranta in constructii.

20. Cu un preaviz de 3 zile, proprietarul este obligat sa accepte accesul inbunul
individual condominiu al reprezentantului Asociatiei si/sau a administratorului
condominiului, dupa caz, a prestatorilor de servicii , atunci cind este necesar sa se
inspecteze, sd repare sau sia se inlocuiasca elemente, comunicatii din bunurile
proprietate comuna, la care se poate avea acces numai din respectiva unitate
condominiald, precum si pentru inspectdrile planificate sau neplanificate a starii
tehnice a cladirilor conform documentelor normative in vigoare. In caz de urgent,
pentru a preintimpina o avarie ori a lichida imediat consecintele ei, preavizul nu este
necesar.

21.In cazul in care proprietarii care nu au semnat prezentul Acordul, se opun
acestor prevederi, se vor utiliza cdile legale de atac a unor asemenea actiuni
(inactiuni). Asociatia va revendica dreptul de a calcula si de a pretinde daune
materiale si morale provocate de acest refuz.

22. Publicitatea pe cladirile din condominiu poate fi instalatd numai in baza
contractului incheiat cu organul executiv al Asociatiei, contra unei remuneratii, cu
conditia respectarii drepturilor membrilor Asociatiei.

V. Administrare, sanctiuni si reguli interne

23. Asociatia va raspunde de administrarea, deservirea tehnica si reparatia cladirii,
bunurilor proprietate comuna din condominiu, iar costurile aferente vor fi calculate
proportional cotei-parti in condominiu, sau, dupa caz, conform numarului de persoane
prevazute in anexa la prezentul Acord.

24. Nici un proprietar din condominiu nu va fi absolvit de obligatia de a contribui
la cheltuielile comune, ca urmare a renuntarii folosirii unei parti din bunurile
proprietate comuna, a abandonarii unitatii condominiale sau in alte asemenea cazuri.

25. Administrarea condominiului se va efectua conform Legii cu privire la
condominiu, prezentului Acord, statutului Asociatiei si altor acte normative aplicabile
in cazul condominiului.

26. Fiecare proprietar sau locatar al unei unitati condominiale este obligat sa
respecte prevederile prezentului Acord, regulamentele, hotaririle, adoptate de
adunarea generala a proprietarilor in condominiu in modul stabilit de legislatie.



Nerespectarea prevederilor indicate mai sus, constituie temei pentru prezentarea,
de catre Asociatie, a cererilor de chemare 1n instanta de judecatd a persoanelor
vinovate, pentru recuperarea prejudiciilor cauzate.

27. In cazul in care o hotirire a adunarii generale a proprietarilor, citatiei sau
prevederile prezentului Acord, atrag dupa sine lezarea intereselor unor proprietari,
atunci orice proprietar poate sd se adreseze instantei de judecatd, pentru invalidarea
hotarfii sau a prevederii respective, in termen de trei luni de la adoptarea acesteia.

Actiunea 1n instanta de judecatd nu suspendd executarea hotaririi sau aplicarea
prevederii respective, decit daca instanta hotaraste ca o astfel de suspendare este
necesara.

in instantele judecatoresti, Asociatia va fi reprezentati de Presedintele Asociatiei,
conform Legii cu privire la condominiu si alte acte normative.

V1. Rezilierea sau modificarea Acordului

28. Prezentul Acord poate fi reziliat sau modificat cu acordul proprietarilor in
condominiu care detin 2/3 si mai multe cote-parti in condominiu.

29. Prezentul Acord se reziliazd in cazul in care condominiul se desfiinteaza in
modul stabilit de Legea cu privire la condominiu si alte acte normative.

VII. Lista proprietarilor
care au semnat acordul de asociere

Data:,, ”

(localitatea)

Acordul fiecarui proprietar se consemneaza in tabelul de mai jos:

Numirul | Etajul Numele si prenumele Calitatea” | Semnitura| Data
de unitatii proprietarului /§tampila2) semnarii
Nr. |condominia
le
crt.
1
2
3
4
5
6

1) Se va preciza calitatea de proprietar sau de coproprietar, reprezentant legal al
proprietarilor.
2) Stampila se va folosi de catre persoanele juridice.



NOTE:

1) Persoancle semnatare ale Acordului trebuie sid posede capacitate juridica
deplind. Minorii sau alte persoane limitate in capacitatea de exercitiu, desi sint
proprietari in condominiu si membri ai Asociatiei nu-si exercitd personal drepturile
conferite de lege, ci prin reprezentantii lor legali;

2)In cazul in care bunul individual in condominiu apartine mai multor persoane
(coproprietari), dacd nu este prezentata o procurd sau alt document de reprezentare in
forma autentica, se va solicita acordul fiecaruia dintre acesti coproprietari.

Cota-parte in proprietatea comuna ce revine fiecarui proprietar in

condominiu
Numele si Suprafata totala a| Suma suprafetei Cota-parte in Numirul de
prenumele bunului individual|  totale a tuturor proprietatea persoane

proprietarului (a bunului bunurilor comuna
proprietarilor), principal) individuale in

" A . 2
wumarul unitatii condominiu (m°)

condominiale (m?)
(m?)

NOTA: In tabel se vor inscrie toate unititile condominiale din cadrul
condominiului respectiv.



Anexanr. 2
la Legea cu privire la condominiu

Inregistrat: Aprobat:
la Camera Inregistrarii de Stat prin decizia adunarii constitutive

a proprietarilor in condominiu
domiciliati in

nr. din 20
! _
Procesul-verbal nr. din  201_

(semnatura, stampila) (semndtura)

STATUTUL-MODEL
al asociatiei de proprietari
in condominiu

I. DISPOZITII GENERALE

1. Asociatia de proprietari in condominiu nr. , denumitd in
continuare “Asociatie”, este Infiintatd conform Legii cu privire la condominiu si
alte acte normative ce reglementeaza relatiile in condominiu si/sau in legatura cu
administrarea si functionarea condominiului.

2. Denumirea deplind a Asociatiei:

Asociatia de proprietari in condominiu nr.

Abrevierea denumirii Asociatiei: APC nr.

3. Sediul asociatiei:

4. Asociatia este infiintatd din initiativa proprietarilor unitdtilor condominiale,
domiciliati in

(localitatea, adresa imobilului/condominiului)
in cadrul adunarii generale de constituire, in scopul:

a) administrarii,  deservirii,  exploatarii,  reconstructiei,  reabilitarii,
modernizarii, renovarii si inchirierii bunurilor proprietate comuna in condominiu;
b) asigurarii membrilor Asociatiei cu servicii comunale si necomunale si de

alta naturd ce decurg din activitatea Asociatiei conform imputernicirilor acordate
de acestia;



c) realizarii de catre proprietarii unitatilor condominiale drepturilor de a
poseda, folosi si administra bunurile proprietate comund in condominiu;

d) repartizarii intre proprietari a cheltuielilor comune in condominiu;

e) asigurarii la nivelul cuvenit a starii tehnice, anti-incendiare si ecologice a
bunurilor proprietate comuna,

f) asigurarii respectarii de catre proprietari si membrii familiilor lor, precum
si de catre locatarii unitatilor condominiale in condominiu a regulilor si normelor
de deservire tehnica a cladirii si a altor acte normative;

g) realizarii masurilor de amenajare a terenului condominiului;

h) exercitarii (in caz de necesitate) a functiilor de beneficiar la indeplinirea
lucrarilor de deservire tehnica, reparatie, reconstructie si constructie a bunurilor
individuale si comune in condominiu;

1) incheierii si realizarii contractelor si acordurilor cu persoane fizice si
juridice in domeniile sale de activitate;

J) deschiderii si mentinerii unui cont bancar special pentru Fondul de
reparatie si dezvoltare (in continuare — Fond) din numele proprietarilor, un cont
propriu separat pentru remunerarea activitdtii organelor de conducere si
angajatilor Asociatiei, achitarea cotelor de contributie in Fond, a platilor si
restantelor financiare pentru servicii ce tin de: utilizarea unitatii condominiale in
condominiu, intretinerea bunurilor proprietate comund in condominiu si
compensatii pentru daunele produse in cazul daca acestea apar pe parcursul
administrarii condominiului;

K) obtinerii si folosirii pentru necesitatile Asociatiei a creditelor bancare,
inclusiv prin ipotecarea bunurilor proprietate comuna in condominiu, in limitele
st modul stabilit de lege;

I) reprezentdrii si apararii intereselor si drepturilor legitime comune ale
proprietarilor in relatiile cu autoritatile publice centrale si locale, n instantele de
judecata si in relatiile cu alte terte parti.

m) Asociatia este organizatic necomerciala, nonprofit, cu drept de persoana
juridicd, infiintatd in conformitate cu prevederile prezentei legi si altor acte
normative, in scopul de a asigura administrarea si functionarea corespunzatoare a
condominiului, inclusiv intretinerea si reparatia bunurilor proprietate comuna.

5. Din data nregistrarii statutului, Asociatia dobindeste dreptul de persoana
juridicd, are balanta autonoma, conturi de decontare si de altd naturd in banci,
poate fi reclamanta sau pirit in instanta judecatoreasca.

6. Asociatia rdspunde de obligatiile sale cu bunurile ce i apartin.

7. Asociatia nu poartd raspundere pentru obligatiile membrilor sai, iar
membrii Asociatiei nu raspund pentru obligatiile acesteia.

8. Asociatia este creata pe un termen nelimitat.



9. Asociatia are stampild cu denumirea ei si alte atribute necesare persoanei
juridice.
II. RELATIILE DE PROPRIETATE IN CONDOMINIU

10. Condominiul este alcatuit din

(se indica numarul unitatilor condominiale, cladirea/constructiile, precum si
terenul condominiului, anexele la cladiri, trotuarele, drumurile si parcarile auto,
plantatiile de inverzire multianuale si alte obiecte amplasate pe terenul
condominiului, cu exceptia obiectelor apartinind complexului energetic,
telecomunicatiilor, gospodariei de apa si canalizare, precum si a obiectelor cu
destinatie strategica (adapost antiaerian, adapost contra radiatiilor), aflate in
proprietatea tertilor si care nu fac parte din bunurile condominiului).

11. Bunurile proprietate comuna in condominiu include:

a) terenul pe care este amplasatd cladirea, compus atdt din suprafata
construitd, cat si cea neconstruitd, precum si alte terenuri necesare, potrivit naturii
sau destinatiei constructiei, sa asigure accesul si exploatarea corespunzatoare a
cladirii. Delimitarea hotarelor acestui teren se efectueaza in conformitate cu
legislatia si documentatia de urbanism;

b) fundatia, curtile, gradinile, caile de acces;

C) cladirea propriu-zisa, elementele de echipament comun, inclusiv partile de
infrastructurd aferente, care traverseaza proprietatile individuale si proprietatea
comuna;

d) corpurile de cladiri destinate serviciilor comune;

e) locurile de trecere, scarile, casa scarilor si coridoarele; peretii perimetrali si
despartitori dintre proprietdti si/sau spatiile comune si subsolul, destinate
folosintei in comun; cosurile de fum, holurile, instalatiile de apa si canalizare,
electrice, de telecomunicatii, de Incélzire si gaze de la bransament/racord pana la
punctul de distributie catre partile aflate in proprietate exclusiva; canalele
pluviale, paratrasnetele, antenele colective, podul, pivnitele, destinate folosintei
comune; boxele, spalatoria, uscatoria, ascensorul, interfonul - partea de instalatie
de pe proprietatea comund; rezervoarele de apa, centrala termicd proprie a
cladirii, tubulatura de evacuare a deseurilor menajere, structura de rezistenta,
fatadele, acoperisul, terasele;

f) alte spatii din cladire care nu apartin proprietarilor in exclusivitate si
concepute pentru a satisface nevoile sociale si de viatd ale proprietarilor, inclusiv
spatiul destinat pentru agrement, dezvoltarea culturald, teren de joacd pentru
copii, educatie fizica si sport, precum si pentru alte scopuri similare.
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12. Proprietarii poseda, folosesc si dispun de proprietatea ce le apartine in
limitele si modul stabilit de Legea cu privire la condominiu si alte acte normative,
cu respectarea stricta a normelor dreptului de vecinatate, de urbanism, sanitare,
anti-incendiare, ecologice si a bunelor moravuri.

13. Bunurile proprietate comuna in condominiu se afla in proprietate comuna
pe cote—parti, fortata si perpetud a proprietarilor .

14. Proprietatea comuna in condominiu nu poate fi separatd de dreptul de
proprietate asupra bunului individual si nu poate fi instrainatd altfel decit
concomitent si impreuna cu bunul individual respectiv.

15. Sistemele de alimentare cu apa potabild, apa caldda menajerd si energie
termicd din interiorul cladirilor se transmit, prin acordul comun al partilor, in
gestiune furnizorilor/operatorilor de servicii publice de gospodarie comunala,
conform contractelor incheiate de Asociatie, administratorul condominiului sau
de cétre proprietari, dupa caz, in modul stabilit de lege.

16. Proprietarul nu este in drept sa solicite separarea cotei-parti ce ii apartine
in terenul condominiului si/sau a oricarei alte proprietati comune in condominiu.

17. Bunurile proprietatea statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale in
condominiu pot fi privatizate in modul stabilit de lege.

18. Cota-parte a fiecarui proprietar este egald cu raportul dintre suprafata
totald a unui bun individual si suma suprafetei totale a tuturor bunurilor
individuale din condominiu. Cota-parte se exprima in procente cu rotunjirea pina
la sutimi. Suma cotelor-parti va fi egala cu 100%, in caz contrar proprietarii decid
asupra recalculdrii cotelor-parti. Daca proprietarii nu decid asupra recalcularii,
recalcularea se efectueaza prin intermediul instantei de judecatd, la cererea
persoanei interesate.

19. Cu acordul prealabil in scris al proprietarilor, cota-parte poate fi diferita
pentru diferite grupuri de proprietari, in functie de tipul proprietatii individuale ce
le apartin in condominiu.

20. Cota-parte a noului proprietar in proprietatea comuna este echivalenta
cotei-parti a proprietarului precedent.

2 ¢ % ¢

21. Raporturile “proprietar — Asociatia”, “proprietar — locatar”, “proprietar —
prestator de servicii”, “Asociatia - prestator de servicii” sunt definite in
contractele bilaterale incheiate In modul stabilit de lege.

22. In cazul in care, in conformitate cu legea, proprietarul incheie contractul
de prestare a serviciillor comunale si necomunale de sine statator, din nume
propriu, acest fapt, in termen de cel mult zece zile lucratoare, se aduce la
cunostinta Presedintelui Asociatiei. Aceastd prevedere este valabild si in cazului
locatiunii bunului individual.

11



III. MIJLOACELE FINANCIARE SI FONDURILE ASOCIATIEI

23. Mijloacele financiare ale Asociatiei se constituite din:
a) platile obligatorii ale membrilor Asociatiei, inclusiv mijloacele Fondului;

b) veniturile provenite din activitatea Asociatiei, prevazuta in articolul 20 din
Legea cu privire la condominiu;

C) veniturile obtinute din locatiunea suprafetelor ocupate de comunicatii
ingineresti de tranzit si acelor, in care se afld instalatii utilizate pentru prestarea de
servicii altor obiecte, ce nu fac parte din condominiul respectiv;

d) alte venituri legale.

24. Prin decizia adundrii generale a proprietarilor, Asociatia poate plasa o
parte din mijloacele financiare disponibile in obligatii, certificate, actiuni si alte
valori mobiliare si poate constitui fonduri speciale, ale caror mijloace sint
destinate realizdrii scopurilor prevazute in statut. Modul de constituire a
fondurilor speciale se stabileste de adunarea generala a proprietarilor.

IV.ACHITAREA COTELOR DE CONTRIBUTII, SERVICIILOR
COMUNALE SI NECOMUNALE SI ALTOR SERVICII

25. Proprietarii, participd la cheltuielile pentru deservirea tehnica si reparatia
bunurilor proprietate comuna in condominiu in modul stabilit de Legea cu privire
la condominiu si alte acte normative.

26. Proprietarul este obligat sd achite contributia la Fond in corespundere cu
marimea cotei-parti, serviciile comunale si necomunale si alte servicii prestate lor
in modul stabilit de Legea cu privire la condominiu si alte acte normative.

27. Proprietarii poartd raspundere juridicd pentru neachitarea in termen a
contributiilor/platilor ce le revin pentru unitatile condominiale ce le apartin sau pe
care le inchiriaza in cadrul condominiului, precum si pentru serviciile comunale i
necomunale prestate, conform contractelor incheiate cu furnizorii/operatorii de
servicii, in modul stabilit de Legea cu privire la condominiu, prezentul statut si
alte acte normative.

28. Mérimea contributiei la Fond a fiecarui proprietar pentru intretinerea si
reparatia proprietatii comune in condominiu este proportionalda cotei-parti a
acestuia si se stabileste conform Normelor de defalcare a mijloacelor financiare
pentru deservirea tehnica si reparatia clddirii, In cazul in care adunarea generala a
proprietarilor nu decide altfel.

29. Pentru neachitarea platilor sus-mentionate, proprietarii poartd raspundere
juridicd in modul stabilit de Legea cu privire la Condominium si alte acte
normative.
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30. La aprobarea bugetului Asociatiei, adunarea generalda anualda a
proprietarilor determind obligatiile fiecdrui proprietar privind platile obligatorii
ale acestora si stabileste marimea, termenul si procedura de achitare a acestora.

31. Toti proprietarii sint obligati sa achite platile si contributiile la Fond
stabilite de adunarea generala, in modul urmator:

a) Cota de contributic la Fond trebuie sd fie achitatd cel tirziu la

b) daca nu se prevede altd modalitate, atunci contributiile speciale urmeaza a
fi achitate 1n aceiasi perioada ca si cota de contributie la Fond,

c) cheltuielile speciale introduse in bugetul Asociatiei se platesc in termenul si
modul stabilite pentru cota de contributie la Fond.

32. Neachitarea de catre o parte din proprietari, iar in cazul proprietatii de stat
sau a unitatilor administrativ-teritoriale — de catre locatari, a serviciilor comunale
si necomunale prestate nu poate fi temei pentru debransarea totald a blocului
locativ de catre furnizorul de servicii sau administrator de la retelele si instalatiile
electrice, termice, de gaz, de alimentare cu apa si de canalizare, dar prezintd temei
pentru debransarea locuintei (incaperii) rau platitorului de la sistemele ingineresti
respective.

V. ACTIVITATEA ASOCIATIEI

33. Asociatia isi desfasoara activitatea In conformitate cu Legea cu privire la
condominiu, prezentul statut si alte acte normative.

34. Pentru realizarea scopurilor prevazute in prezentul statut Asociatia
desfasoard urmatoarele activitati:

a) administrarea, deservirea si exploatarea bunurilor proprietate comuna in
condominiu;

b) reconstructia, reabilitarea si repararea bunurilor proprietate comune in
condominiu;

C) inchirierea bunurilor proprietate comuna in condominiu.

d) conform contractelor incheiate cu operatorii de servicii si in temeiul
hotaririlor luate la adunarea generala in acest sens, Asociatia asigura prestarea
serviciilor comunale si necomunale proprietarilor, precum si in scopul mentinerii
in stare functionala si adecvata a proprietdtii comune.

e) alte tipuri de activitati care sint prevazute in statut si care nu contravin
Legii cu privire la condominiu g1 altor acte normative.

35. Conform deciziei adunarii generale a proprietarilor, venitul provenit din
activitatea Asociatiei se foloseste pentru acoperirea cheltuielilor generale sau se
repartizeazd in fondurile speciale, pentru a fi utilizate in scopurile prevazute de
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prezentul statut. Venitul suplimentar poate fi utilizat si in alte scopuri prevazute
de Legea cu privire la condominiu si prezentul statut.

V1. DESERVIREA TEHNICA SI REPARATIA BUNURILOR
PROPRIETATE COMUNA

36. Deservirea tehnica si reparatia bunurilor proprietate comund se va
organiza prin licitatie, la care pot participa persoane fizice si juridice calificate, in
modul stabilit de lege.

37. Persoanele fizice si juridice care au cistigat licitatia executda, in baza
contractelor incheiate cu Asociatia, lucrarile de deservire tehnica si reparatie a
bunurilor proprietate comund, precum si de constructie a unor obiecte noi in
condominiu.

38. Lucrdrile de reparatie si constructie necomplicate pot fi executate de catre
Proprietari sau Asociatie. La desfasurarea activitatilor supuse licentierii, Asociatia
trebuie sa dispund de licenta respectiva.

39. Procurarea, instalarea si exploatarea aparatelor de evidentd a consumului
de energie electrica si termica, gaze si apa in condominiu se efectueaza in modul
stabilit de lege.

40. Panourile publicitare si antenele pot fi instalate pe cladirile din
condominiu numai in baza contractului incheiat cu Asociatia, contra plata, fiind
respectate drepturile membrilor Asociatiei

VII. DREPTURILE ASOCIATIEI

41.1n cazul in care Asociatia prin activitatea sa nu incalcd drepturile si
interesele legitime ale proprietarilor, aceasta are dreptul:

a) sa incheie contracte de administrare, deservire tehnica si reparatie a
proprietatii comune din condominiu cu orice persoand fizicd sau juridica,
indiferent de forma ei de proprietate, in conformitate cu legislatia;

b) sa organizeze deservirea tehnica de sine statitor a proprietatii comune in
condominiu;

C) sa Intocmeasca devizul anual de venituri si cheltuieli, inclusiv cheltuielile
pentru deservirea tehnica, reparatia si reconstructia proprietdtii comune din
condominiu, sd stabileasca contributii si defalcari speciale in Fond, inclusiv
destinate lichidarii eventualelor consecinte ale calamitatilor naturale, precum si
cheltuielile pentru alte scopuri prevazute de Legea cu privire la condominiu si de
prezentul statut;

d) sd stabileascd pentru fiecare Proprietar cuantumul platilor obligatorii, in
baza tarifelor aprobate de adunarea generala a proprietarilor;
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e) sa efectueze lucrari si sa presteze servicii proprietarilor, ce tine de
competenta Asociatiei;

f) sd beneficieze de credite bancare, de Tmprumuturi, donatii ale persoanelor
fizice si juridice, in modul stabilit de legislatie;

g)sd achite serviciile prestate si lucrarile executate in baza contractelor
incheiate;

h)sa dea in locatiune organizatiilor comerciale, necomerciale si cetatenilor,
inventarul, utilajul si alte valori materiale, precum si sa le treaca la pierderi,
scotindu-le de la balanta Asociatiei, daca acestea sint uzate fizic sau uzate moral,
in modul stabilit de legislatie;

1) sa obtina in conformitate cu legislatia venituri din inchirierea suprafetelor
ocupate de comunicatii ingineresti de tranzit si in care se afld instalatii utilizate
pentru prestarea de servicii altor obiecte ce nu fac parte din condominiul
respectiv;

J) in conformitate cu decizia adunarii generale a proprietarilor si Normele si
regulile in constructii sd execute supraetajarea, reconstructia sau demolarea
bunurilor proprietate comuna sau bunurilor individuale;

K) sa intenteze actiuni in judecata in vederea stingerii platilor obligatorii in
cazul neexecutdrii de cdtre proprietari (locatari) a obligatiilor acestora de a
contribui la cheltuielile comune;

I) sa ceard, in modul stabilit de legislatie, de la proprietari (locatari)
compensarea integralda a pagubelor pricinuite in urma neachitarii contributiei la
Fond, a platilor obligatorii pentru serviciile comunale, deservirea tehnica si
reparatia bunurilor proprietatii comune din condominiu, precum si prin
neparticipare la alte cheltuieli comune;

m) sa accepte instalarea contra plata pe cladirea din condominiu a panourilor
publicitare, a antenelor retranslatoare si de televiziune, precum si a diferitor
comunicatii pentru antenele nominalizate pe peretii interiori a blocului locativ;

n) sa asigure proprietatea ce-i apartine de orice risc de prejudiciu fizic;

0) sa realizeze dreptul de ipoteca in modul stabilit de Legea cu privire la
condominiu si alte acte normative;

p) sa adere la uniunile teritoriale si/sau nationale ale asociatiilor de proprietari
in condominiu, sd adere la asociatii patronale si la alte asociatii de profil din tara
st din straindtate;

q) sa efectueze alte actiuni si tranzactii ce corespund scopurilor Asociatiei, in
conformitate cu legislatia.
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VIII. OBLIGATIILE ASOCIATIEI
42. Asociatia este obligata:

a) sa asigure executarea Legii cu privire la condominiu si altor acte
normative, precum $i a prezentului statut;

b) sa indeplineasca obligatiile contractuale in modul stabilit de legislatie;

C) sa asigure executarea de catre toti proprietarii a obligatiilor ce le revin
privind intretinerea si reparatia bunurilor imobile din condominiu;

d)sa asigure indeplinirea de catre toti proprietarii de bunuri imobile n
condominiu, iar in cazul proprietatii de stat sau a unitatilor administrativ-
teritoriale — de catre locatari a obligatiilor privind achitarea la timp a platilor
obligatorii;

e)sa asigure starea tehnico-sanitara respectiva a bunurilor proprietate
comuna;

f) sd asigure respectarea intereselor tuturor proprietarilor si altor locatari (in
baza contractelor) la stabilirea conditiilor si modului de posedare, folosire si
dispunere de bunurile proprietate comuna, la repartizarea intre proprietari a
cheltuielilor pentru deservirea tehnica si reparatia acestora;

g) sa prezinte, in cazurile prevazute de legislatie, inclusiv de prezentul statut,
interesele proprietarilor in raporturile cu tertele persoane fizice si juridice;

h)sa organizeze deservirea tehnica si reparatia bunurilor imobile din
condominiu (inclusiv reparatia capitala si curentd, constructia, reconstructia
cladirilor) conform Legii cu privire la condominiu, prezentului statut si altor acte
normative;

1) s stopeze actiunile tertilor care impiedica sau creeaza dificultati la
realizarea de catre Proprietari a drepturilor de posedare, folosire si dispunere de
bunurile proprietate comuna din condominiu.

IX. CALITATEA DE MEMBRU A ASOCIATIEI

43. Membri ai Asociatiei sint proprietarii unitdtilor condomininiale. Membrul
Asociatiei nu poate fi exclus din Asociatie.

44. Persoanele care devin proprietari in condominiu, dupa Iinfiintarea
Asociatiei, devin membri ai acesteia imediat dupa dobandirea de catre ei a
dreptului de proprietate asupra unitatii condominiale in cadrul condominiului
respectiv.

45. Interesele membrilor minori ai Asociatiei le reprezinta parintii, tutorii sau
curatorii lor in modul stabilit de legislatie.

46. Calitatea de membru a Asociatiei inceteaza in cazul decesului membrului
acesteia, lichidarii persoanei juridice, precum si in cazul Tnstrainarii unitatilor de
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proprietate in condominiu detinute 1n proprietate in cadrul condominiului
respectiv.

47.1n cazul decesului proprietarului - persoand fizicd sau reorganizarii
persoanei juridice, succesorii de drepturi (mostenitorii) devin membri ai
Asociatiei din momentul dobindirii dreptului de proprietate asupra unitatii
condominiale in condominiu.

48. In cazul decesului proprietarului — persoani fizica si lipsei mostenitorilor
legali sau testamentari, soarta unitatii condominiale se hotaraste in conformitate
cu normele dreptului de succesiune.

X. DREPTURILE MEMBRILOR ASOCIATIEI
49. Membrul Asociatiei are dreptul:

a) sa participe personal sau prin intermediul reprezentantului sau la activitatea
Asociatiel, sa aleaga si sa fie ales in organele de conducere ale acesteia;

b) sa faca propuneri privind imbunatatirea activitatii Asociatiei si inlaturarea
neajunsurilor in activitatea ei si a organelor de conducere a acesteia;

C) sa primeasca informatii despre activitatea Asociatiei, starea patrimoniului
acesteia si cheltuielile efectuate;

d)sa achite prin intermediul contului Asociatiei sau in alt mod stabilit de
adunarea generala a proprietarilor platile pentru serviciile prestate (conform
clauzelor contractuale) si impozitele pentru proprietatea comund din condominiu;

e) in baza unui contract semnat cu Asociatia, sd desfasoare activitate de
intreprinzator in incdperile cu altd destinatie decit cea de locuintd, care apartin
Asociatiei, cu conditia respectarii legii, dreptului de vecinatate, normelor de
urbanism, sanitare, anti-incendiare, ecologice si bunelor moravuri, fara a leza
drepturile altor membri ai Asociatiei, achitarii platilor obligatorii si indeplinirii
tuturor obligatiilor fata de aceasta;

f) sa transmita bunul individuala ce-i apartine in locatiune in modul stabilit de
legislatie;

g) sa aduca imbunatatiri bunului individual fara a pune in pericol integritatea
structurald a cladirii sau a incdperilor altor membri ai Asociatiei, a comunicatiilor
ingineresti, precum $i cu respectarea strictd a legislatiei in constructii, a altor acte
normative, a dreptului de vecinatate, a normelor de urbanism, antiincendiare,
sanitare, ecologice, a ordinii de drept si bunelor moravuri;

h) sa-si asigure unitatea condominiald ce-i apartine la orice companie de
asigurari;

1) sa realizeze alte drepturi prevazute de lege si prezentul statut.
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XI. OBLIGATIUNILE MEMBRILOR ASOCIATIEI
50. Membrul Asociatiei este obligat:

a) sa asigure din cont propriu buna intretinere si reparatia la timp a bunului
individual ce-i apartine;

b)sd nu deterioreze si sa pund in pericol bunurile proprietate comuna in
condominiu, precum $i proprietatea oricarui alt membru a Asociatiei;

C)sa contribuie cu surse financiare la Fond, care se instituie in mod
obligatoriu in cadrul Asociatiei;

d) sa participe la cheltuielile pentru deservirea tehnica si reparatia bunurilor
proprietate comund In condominiu Tn modul stabilit de Legea cu privire la
condominiu, alte acte normative si de prezentul statut, inclusiv in cazul
neutilizarii bunului individual ce-i apartine in condominiu;

e) cu un preaviz in scris, de 3 zile, sa accepte accesul la bunul individual ce-i
apartine reprezentantului administratorului condominiului (furnizorului de
servicii) atunci, cind este necesar sa se inspecteze, sa se repare sau sa se
inlocuiasca elementele din bunurile proprietate comuna din condominiu, la care
se poate avea acces numai din respectivul bun individual, precum si inspectarile
planificate sau neplanificate a starii tehnice a cladirilor conform documentelor
normative in vigoare. In cazurile de urgenti, pentru a preintimpina o avarie ori a
lichida imediat consecintele acesteia, preavizul nu este necesar;

f) sa compenseze in modul stabilit de legislatie pagubele pricinuite (personal,
de catre membrii familiei sau de oricare alta persoanad, care actioneazad in numele
sau) bunurilor altor proprietari sau bunurile proprietate comuna in condominiu;

g) sa utilizeze proprietatea in stricta conformitate cu destinatia ei si in limitele
stabilite de legislatia cu privire la locuinte, Legea cu privire la condominiu si de
prezentul statut;

h)sa nu schimbe aspectul bunurilor proprietate comuna fara acordul
proprietarilor si altor organe abilitate;

1) sa nu reamplaseze peretii despartitori din bunul individual, care fac parte
din structura de rezistenta a cladirii;

J) sa nu efectueze replanificarea proprietatii fara documentatia de proiect,
aprobata si verificata Tn modul stabilit, si fard acordul Asociatiei;

K) sa achite la timp toate platile pentru serviciile comunale si necomunale si
alte servicii prestate, impozitele si platile pentru deservirea tehnica si reparatia
bunurilor proprietate comund in condominiu, alte plati stabilite in condominiu;

I) sa respecte ordinea de drept, bunele moravuri si regulile interioare stabilite
si/sau unanim acceptate in condominiu;

m) sa participe la adoptarea deciziei privind modalitatea de administrare a
condominiului;
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n)sa indeplineascad oricare alte obligatii prevazute de Legea cu privire la
condominiu, alte acte normative, prezentul statut, stabilite prin deciziile
organelor de conducere ale Asociatiei.

XIl. ORGANELE DE CONDUCERE
SI CONTROL ALE ASOCIATIEI
51. Organele de conducere ale asociatiei sint:
a) Adunarea generala a proprietarilor;
b) Consiliul de administratie al Asociatiei;

c) Presedintele Asociatiei, care concomitent este si presedintele Consiliului de
administratie;

d) Comisia de cenzori (Cenzorul) a Asociatiei.

Pentru Asociatiile cu un numdr mai mic de 12 membri, Adunarea generala
poate decide alegerea doar a Presedintelui si a unui cenzor, fard de a alege
Consiliul de administratie sau a Comisia de cenzori. In acest caz, Presedintele
Asociatiel va exercita si atributiile Consiliului prevazute prezentul de statut si de
Legea cu privire la condominiu, iar cenzorul va exercita de unul singur atributiile
comisiei de cenzori.

52. Adunarea generala a proprietarilor este organul superior de conducere al
Asociatiei.

53. Administrarea curentd in Asociatie este efectuatd de Consiliul de
administratie al acesteia.

54. Organul de control al asociatiei este comisia de cenzori (cenzorul).

XIII. ADUNAREA GENERALA A PROPRIETARILOR

55. Adunarea generala anuala a proprietarilor este organul suprem de
conducere si se convoacd cel mult peste 60 zile din data incheierii exercitiului
financiar. Adunarea generala, inclusiv extraordinard, este convocatd de catre
Consiliul de administratie al Asociatiei cel putin o data pe an, sau cand se solicita
de catre Comisia de cenzori sau la cerinta a proprietarilor ce detin cel putin 25%
din cotele parti in condominiu. In cazul in care Consiliul de administratie nu
convocd Adunarea generald in termen de 15 zile lucratoare de la receptionarea
unei astfel de cereri, Adunarea generala se convoaca de catre proprietarii din
condominiu in mod independent. Adunarea generala extraordinara se convoaca si
la cererea autoritatii administratiei publice locale.

56. Adunarea generala a proprietarilor este formata din toti proprietarii din
condominiu.
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57. Anuntul privind convocarea si desfagurarea adunarii generale va fi trimis
in forma scrisa fiecarui proprietar din condominiu cu cel putin 10 zile inainte de
data propusa pentru adunare.

58. In aviz se va indica din initiativa cui se convoacd adunarea generald,
locul, data convocarii si ordinea de zi. Un proprietar din condominiu participa la
adunarea generald, in persoand sau prin delegat autorizat prin procura scrisa cu
semnatura proprietarului autentificatd notarial. Persoana delegatd trebuie sd se
identifice cu originalul procurii la inceputul sedintei adunarii generale.

59. Adunarea generala este deliberativa daca la ea sunt prezenti proprietarii ce
detin cel putin 2/3 din cotele-parti din condominiu. Dacd nu este intrunit
cvorumul, se stabileste data la care Adunarea generala va fi convocata repetat.
Adunarea generald poate fi convocata repetat nu mai devreme de 2 zile si nu mai
tirziu de 30 de zile de la data fixata initial. Adunarea generald convocata repetat
se considera deliberativd dacd sint prezenti proprietarii care detin cel putin
50%+1 din cotele parti din condominiu.

60. Fiecare membru al Asociatiei voteaza cu cota—parte (cotele-parti)
detinutd(e) in bunul proprietate comuna.

61. Organizatorul Adunarii Generale intocmeste lista membrilor prezenti la
Adunare, unde se indica baza juridicd a detinerii calitatii de membru a Asociatiet,
fiind semnatd de proprietar, prezent la adunare. Lista membrilor prezenti la
adunare se anexeazad la procesul-verbal al adunarii, semnat de Presedintele si
secretarul adunarii.

62. La inceputul Adunarii generale, se alege secretarul adunarii care va
intocmi procesul verbal si persoana care va verifica continutul acestuia. Adunarea
generala va fi condusa de cétre persoana care a convocat adunarea generala: a)
consiliul de administratie; si b) proprietarii din condominiu. in cazul in care
adunarea generald a fost convocata de proprietarii care detin cel putin 25% din
cotele parti iIn condominiu, conducerea adundrii se executa de catre proprietarul
care este ales de citre proprietarii care au convocat adunarea.

63. Adunarea generala alege modul de administrare a condominiului in
conformitate cu Legea cu privire la condominiu.

64.In cazul adoptirii de catre adunarea generali a deciziei privind
transmiterea functiilor de administrare a condominiului altei persoane fizice sau
juridice, aceasta transmitere se efectueaza numai in baza unui contract, incheiat in
conformitate cu legislatia.

65. Deciziile ordinare a adunarii generale se adopta cu acordul proprietarilor
care detin mai mult de 50% cote parti, cu exceptia cazurilor prevazute la alin.(1)
al art. 11, alin.(3) si (8) ale art. 14, alin. (4) si (7) ale art. 20, din Legea cu privire
la condominiu, si sint obligatorii pentru toti proprietarii.

66. Deciziile adunarii generale se reflectd in procese-verbale. Procesul verbal
se semneaza de catre presedintele adunarii generale si/sau Presedintele Asociatiei
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si Secretarul adunarii. Procesul verbal al adunarii generale, in termen de 2 zile se
prezintd in doud exemplare catre Consiliul de administratie si Comisiei de cenzori
ale Asociatiei. Consiliul de administratie al Asociatiei pastreaza procesul verbal,
impreuna cu anexele care reprezinta inregistrarea prezentei la adunare, procurile
st documentele care tin de obiectul adunarii generale.

67. Adunarea generald poate avea loc prin corespondenti. In acest caz
Presedintele asociatiei transmite membrilor ordinea de zi, materialele necesare si
buletinul de vot. In termenul stabilit, proprietarii remit buletinele cu voturile
exercitate si semnate. Ulterior Consiliul de administratie intocmeste procesul
verbal si aduce la cunostinta membrilor deciziile adoptate. Modalitatea de votare
este aceiasi — fiecare membru voteaza cu cota — parte.

68. Adunarea generala exercitd urmatoarele atributii:

a) aproba modificari si completari la statutul Asociatiei;
b) aproba bugetul anual si contributia la Fond;

C) aproba rapoartele financiare anuale;

d) stabileste marimea remuneratieci membrilor organelor de conducere a
Asociatiei g1 persoanelor angajate;

e) aproba planul anual si pe termen mediu (2-3 ani) privind administrarea,
deservirea, exploatarea, reconstructia, modernizarea, renovarea, reabilitarea si a
altor activitati de dezvoltare a condominiului;

f) decide cu privire la utilizarea mijloacelor Fondului si altor surse financiare
provenite din alte activitdti ale Asociatiei;

g) alege si demite Presedintele Asociatiei,

h) in caz de incalcare sau nerespectare a statutului Asociatiei, demite si alege
membrii Consiliului de administratie si ai Comisiei de cenzori (Cenzorul).
Membrul Consiliului sau al Comisiei de cenzori (Cenzorul) poate fi revocat cu
votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-parti la Adunarea generala
ordinard sau, la propunerea proprietarilor care detin mai mult de 10% cote-parti.

i) decide cu privire la contractarea imprumuturilor pentru dezvoltarea
proprietdtii comune si garantarea acestora cu votul proprietarilor care detin cel
putin 2/3 cote-parti;

J) decide cu privire la modificarea proprietatii comune, inclusiv de
reconstructie, supraetajare sau mansardare, si altor lucrari de dezvoltare a
bunurilor proprietate comune;

k) decide cu privire la modul de administrare, organizeaza concursul pentru
selectarea Administratorului, precum si schimbarea formei de administrare;

I) aproba executarea dreptului de ipoteca asupra proprietatilor debitorilor,
potrivit legislatiei cu privire la ipoteca si Legii cu privire la condominiu;
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m) aprobad conditiile de transmitere in locatiune a bunurilor proprietate
comuna in condominiu;

n)decide cu privire la adoptarea unor norme interne care sa reglementeze
relatiile privind bunurile proprietatea comuna si intre proprietari;

0) decide asupra conditiilor contractelor de prestare a serviciilor, inclusiv
asupra conditiilor de achitare a serviciilor comunale si necomunale, incheiate atit
cu prestatorii de servicii, cit si cu proprietarii.

p) decide cu privire la obiectele si masurile ce tin nemijlocit de necesitatile de
intretinere si reparatie a bunurilor proprietate comuna, prestarii serviciilor de
folosintd a unitatilor condominiale, precum si pentru necesitatile de serviciu si
sociale ale angajatilor Asociatiei.

q) decide asupra altor chestiuni ce tin de activitatea Asociatiei si administrarea
bunurilor proprietate comuna.

69. Adunarea generala este, de asemenea, in drept sa solutioneze chestiunile
ce intra In competenta consiliului de administratie.

XIV. CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL ASOCIATIEI

70. Organul executiv al Asociatiei este consiliul de administratie (in
continuare - Consiliul), care se subordoneaza adunarii generale a proprietarilor.
Consiliul reprezinta interesele proprietarilor in perioada dintre adunarile generale
si, in limitele atributiilor sale, exercitd conducerea generala si controlul asupra
activitatii asociatiel.

71. Consiliul este in drept sa adopte hotariri in toate domeniile de activitate
ale asociatiei, respectind legislatia in vigoare, cu exceptia chestiunilor ce fac
competenta exclusiva a adunarii generale.

72. Membrii Consiliului si Presedintele Asociatiei sunt alesi din rindul
membrilor Asociatiei de catre Adunarea generala cu acordul proprietarilor ce
detin mai mult de 50%din cotele parti in condominiu pe o perioada de pina la trei
ani. Consiliul se constituie din cel putin trei membri. Presedintele Asociatiei este
si Presedintele Consiliului de Administratie.

73. Consiliului de administratie este condus de Presedintele Asociatiei.
74. Consiliul de administratie are urmatoarele atributii:
a) convoaca Adunarea generala si asigura organizarea si desfasurarea acesteia;

b) prezinta Adunarii generale spre aprobare raportul anual privind situatia
financiara a Asociatiei si proiectul bugetului pe anul viitor;

C) prezinta Adunarii generale spre aprobare proiectul planului anual de
activitate si proiectul planului pe termen mediu privind administrarea, deservirea,
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exploatarea, reconstructia, reabilitarea, repararea si Iinchirierea bunurilor
proprietate comuna din condominiu;

d) propune marimea contributiei la Fond, precum si privind efectuarea altor
plati necesare activitatii Asociatiet;

e)in caz de necesitate, propune executarea dreptului de ipoteca asupra
bunului individual, in conformitate cu legislatia cu privire la ipoteca si Legea cu
privire la condominiu;

f) asigura executarea deciziilor Adunarii generale;

g) asigura respectarea legislatiei si prevederilor statutului Asociatiei, adoptat
de proprietarti;

h) monitorizeaza colectarea platilor obligatorii a proprietarilor, si, in caz de
neachitare, intreprinde masuri pentru perceperea datoriilor prin inregistrarea
ipotecii legale asupra bunului individual a debitorului sau alte proceduri legale,
inclusiv judiciare.

1) intocmeste si actualizeaza lista proprietarilor, tine lucrarile de secretariat,
evidenta contabila si intocmeste dari de seama;

J) aproba transmiterea in locatiune a bunurilor proprictate comuna 1in
condominiu;

K) propune spre examinare Adunarii generale orice alte chestiuni ce tin de
competenta Adunarii generale.

I) indeplineste alte obligatii ce decurg din Statutul Asociatiei

75. Sedinta consiliului de administratie se convoaca de catre Presedintele
Asociatiei, iar in lipsa acestuia - de catre persoana delegatd de presedinte din
membrii Consiliului. Sedintele Consiliului se convoaca dupa necesitate, insa nu
mai rar de o datd in trimestru. Despre data sedintei membrii consiliului sint
anuntati cu cel putin cu 3 zile Tnainte de sedinta.

76. Sedinta Consiliului este deliberativa daca la ea sint prezenti mai mult de
50% din numarul total al membrilor. Deciziile Consiliului se adoptd cu mai mult
de 50% din voturile membrilor prezenti la sedinta.

77. Consiliul este in drept sd dispunad de mijloacele Asociatiei aflate la contul
bancar conform planului financiar aprobat de adunarea generala.

78. Consiliul in comun cu Presedintele asociatiei prin imputernicirea
membrilor asociatiei administreaza Fondul.

79. In cazul in care Adunarea generald a revocat un membru al Consiliului si
concomitent nu a ales un nou membru, sau In cazul in care un membru al
Consiliului a demisionat din functia sa, sau a decedat, sau nu este in stare sa-si
exercite functia din alte motive, functia acestuia este exercitata de catre ceilalti
membri ai Consiliului pind la alegerea unui nou membru al Consiliului.
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80. In exercitarea obligatiilor sale, Consiliul are urmatoarele responsabilititi:

a) sa respecte si sa indeplineasca prevederile legii cu privire la locuinte, Legii
cu privire la condominiu si altor acte legislative si normative ce tin de activitatea
Asociatiei, precum si ale prezentului statut;

b) sa calculeze corect cuantumul platilor obligatorii si a contributiilor pentru
fiecare proprietar in functie de cotele-parti.

C) sa controleze achitarea integrald si in termen de catre fiecare proprietar a
platilor obligatorii, serviciilor comunale si altor servicii;

d) sa solicite de la autoritatile administratiei publice locale stabilirea hotarelor
terenul condominiului si transmiterea acestuia in administrarea asociatiei in
termenii stabiliti de lege;

e) sa apeleze la organele si serviciile investite cu drepturi de control asupra
respectarii regulilor si normelor de folosire, imbunatatire si replanificare a
bunului individual, a bunurilor proprietate comuna in condominiu, in cazul c¢ind
proprietarii pun in pericol integritatea structurald a cladirii, incaperilor altor
proprietari, comunicatiilor ingineresti, deteriorind aspectul armonios si unitar al
intregului ansamblu;

f) sa asigure executarea in termen si calitativa a lucrarilor de deservire tehnica
si reparatie a bunurilor proprietate comune, functionarea stabila a sistemelor
ingineresti de folosintd comund din bloc;

g) sd apeleze la furnizori pentru organizarea procurarii, instalarii, exploatarii
(Iintretinerii s1 reparatiei) si verificarii metrologice a contoarelor de energie
electrica, termica, gaz, apa potabild si caldd menajera atit la bloc, cit si in
incaperile membrilor asociatiei conform actelor legislative si documentelor
normative in vigoare;

h) sa monitorizeze calitatea serviciilor comunale si de alta natura prestate de
furnizorii de servicii, livrarea lor in termen si respectarea drepturilor
consumatorilor;

I) s& anunte si sda organizeze concursuri de selectare a administratorului
condominiului pentru efectuarea reparatiilor bunurilor proprietate comune (in caz
de necesitate);

J) sa incheie contracte privind prestarea serviciilor comunale, necomunale si
de alta naturd pentru necesitatile asociatiei, iar in caz de investire cu drepturi de
catre membrii asociatiei — privind serviciile comunale, necomunale si de alta
natura pentru acestia, incheind contracte si cu locatarii;

k) sa incheie contracte de dare in locatiune a incaperilor ce se afla la etajele
demisolurilor si tehnice din blocul locativ;

[) sa intocmeasca devizul anual de venituri si cheltuieli pentru deservirea
tehnica, reparatia si reconstructia bunurilor proprietate comund, sd colecteze
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contributiile speciale si defalcdrile In Fond, precum si pentru alte scopuri,
prezentindu-le spre aprobare adunarii generale;

m) sa respecte drepturile tuturor proprietarilor, sa reprezinte si sd apere in
modul stabilit interesele si drepturile legitime ale acestora in alte instante, inclusiv
in judecata;

n) sa intenteze actiuni in judecata impotriva antreprenorilor, administratorului,
membrilor asociatiei, altor persoane fizice si juridice care nu-gi onoreaza
obligatiile contractuale, incalca legislatia si prevederile statutului asociatiei;

0)sa administreze corect finantele Asociatiei, se tina la nivelul cuvenit
contabilitatea, sa prezinte in termen rapoartele financiare, statistice si despre
indeplinirea bugetului asociatiei.

XV. PRESEDINTELE ASOCIATIEI

79. Presedintele asociatiei se alege de catre si din rindul proprietarilor din
condominiu la adunarea generald a membrilor asociatiei pe un termen de 3 ani.

80. Presedintele asociatiei:

a) asigura executarea deciziilor Adunarii generale si ale Consiliului;

b) angajeaza si concediaza angajatii Asociatiei in conformitate cu legislatia;
C) da indicatii si emite dispozitii, obligatorii pentru angajatii Asociatiei;

d) elaboreaza si prezinta spre aprobarea Adundrii generale regulamentul de
ordine interioara si regulamentul cu privire la salarizarea angajatilor Asociatiei;

e) asigurd organizarea exploatarii si reparatia bunurilor proprietate comuna
din condominiu;

f) reprezinta Asociatia In procesul de negociere a contractelor cu persoanele
fizice si juridice.

g) incheie contracte de administrare a condominiului cu persoane fizice sau
juridice calificate si monitorizeaza executarea acestora;

h)incheie contracte cu furnizorii de servicii comunale si necomunale
pentru necesitatile comune ale proprietarilor, organizeaza si monitorizeaza
executarea acestor contracte;

1) efectueaza controlul asupra lucrarilor executate de catre persoancle
fizice sau juridice contractate pentru deservirea, reparatia cladirii si a
infrastructurii ingineresti, precum si a infrastructurii aflate pe terenul
condominiului;

J) poarta raspundere pentru incalcarea sau nerespectarea contractelor
incheiate;
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K) reprezintd Asociatia in raporturile cu tertii, inclusiv in actiunile
judecdtoresti intentate de Asociatie impotriva proprietarului care nu si-a indeplinit
obligatiile fatd de Asociatie sau in cele intentate de proprietarul care contestd o
decizie a Asociatiel, sau a tertilor;

I) actioneaza in instantele de judecatd administratorii, antreprenorii,
furnizorii de servicii comunale si necomunale, inclusiv proprietarii in
condominiu, pentru incadlcarea sau nerespectareca contractelor, depune alte
cereri de chemare in judecata in cazul in care este afectata functionalitatea
condominiului sau a Asociatiei;

m) pastreazd si asigurda completarea la zi a cartii tehnice a
constructiilor si pastrarea altor documente privind activitatea Asociatiei,

n)exercitd controlul asupra operatiunilor bancare, prezentarii rapoartelor
financiare, fiscale si statistice, monitorizeaza lucrarile de secretariat;

0)organizeaza si conduce sedintele Consiliului de administratie si a
adundrilor generale;

p) examineaza petitiile parvenite de la proprietari si tine registrul petitiilor
receptionate.

81. Presedintele asociatiei si membrii Consiliului se revocd de catre adunarea
generald cu acordul proprietarilor ce detin mai mult de 50% din cotele parti din
condominiu, convocata cu respectarea prevederilor art. 22 din lege. Concomitent,
Adunarea generald alege un nou Presedinte sau un nou membru al Consiliului de
administratie.

82. In cazul in care Adunarea generald revoca Presedintele si concomitent nu
alege unul nou, inclusiv in cazul in care Presedintele a demisionat, a decedat sau
nu este in stare sa-gi exercite functia din alte motive in decurs de cel putin 3 luni
calendaristice consecutiv, functia acestuia este exercitatd de cdtre un membru
delegat al Consiliului, pana la alegerea unui nou Presedinte..

83. Presedintele Asociatiei este responsabil pentru prejudiciile cauzate
proprietarilor sau persoanelor terte prin incalcarea sau nerespectarea obligatiilor
ce 1i revin, prin depdsirea atributiilor sau exces de putere.

84. Presedintele asociatiei raporteaza anual despre activitatea desfasurata la
adunarea generala a Asociatiei. Presedintele asociatiei poate fi solicitat de
proprietarii ce detin 25% cote -parti sau comisia de cenzori (cenzor) sa prezinte in
decursul anului un raport privind activitatea sa sau a consiliului.

XVI. COMISIA DE CENZORI (CENZORUL)

85. Membrii Comisiei de cenzori (Cenzorul), se aleg la Adunarea generala, cu
votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-parti pe un termen de cel
mult trei ani. Comisia de cenzori (Cenzorul), isi efectuecaza activitatea sa
independent si se subordoneazi doar Adunirii Generale. In componenta Comisiei
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de cenzori nu pot fi inclusi membrii Consiliului de administratie. Comisia de
cenzori, iIn numar total impar de trei si mai multi membri, alege Presedintele
Comisiei din componenta sa in decurs de cel mult 15 zile de la data desfasurarii
Adunarii generale la care au fost alesi. Presedintele Comisiei de cenzori
reglementeaza activitatea membrilor. Membrii Comisiei de cenzori (Cenzorul),
trebuie sd posede studii superioare de specialitate si sa cunoasca problemele
economico-financiare specifice condominiului.

86. Comisia de cenzori (Cenzorul) exercitd urmatoarele atributii:

a) monitorizeaza activitatea Asociatiei in conformitate cu Legea cu privire la
condominiu si alte acte normative, statutul si regulamentul de ordine interioara al
Asociatiei. In acest scop, Comisia de cenzori (Cenzorul) este in drept sa solicite si
sa verifice documentele financiar-economice ale Asociatiei si sa aplice masuri
pentru imbunatatirea activitatii Asociatiei in domeniul respectiv;

b)cel putin anual, efectueaza revizia activitdtii financiar-economice a
Asociatiei;

C) prezintd Adunarii generale avize asupra devizului anual de venituri si
cheltuieli in contul Asociatiei, darii de seama anuale si marimilor contributiilor
obligatorii stabilite pentru proprietarii;

d) raporteaza despre activitatea sa Adunarii generale sau Consiliului de
administratie, la cerinta acestuia

87. In conformitate cu programul aprobat, Comisia de cenzori (Cenzorul)
verificd constatdrile financiar-economice, consemnand rezultatele in procese-
verbale sau in note de constatare, pentru care se intocmesc propuneri de masuri
pentru remedierea iregularititilor constatate. In cazul opiniilor divergente in
cadrul Comisiei, acestea se vor consemna in procesul-verbal cu explicarea
motivelor care au generat aceste iregularitati.

88. In intervalele dintre Adunirile generale, procesele-verbale ale Comisiei de
cenzori se transmit Consiliului de administratie spre informare.

89. Documentele Comisiei de cenzori (Cenzorului), procesele-verbale si
notele de constatare a verificarilor efectuate, sintezele, notele si altele asemenea,
inclusiv registrul proceselor-verbale, se pastreaza la sediul Asociatiei si sint
disponibile pentru verificare proprietarilor interesati.

90. Cel putin un membru al Comisiei de cenzori (Cenzorul), este in drept sa
participe la sedintele Consiliului de administratie cu drept consultativ.

91. Presedintele sau membrii Comisiei de cenzori (Cenzorul) pot fi revocati
de Adunarea generald cu votul proprietarilor care detin mai mult de 50% cote-
parti in condominiu, cu alegerea concomitenta a unui nou membru al Comisiei de
cenzori (Cenzor).

92. Membrii comisiei de cenzori sunt in drept sa verifice toate documentele
referitoare la administrarea condominiului.
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XVII. CONTROLUL ASUPRA ACTIVITATII ASOCIATIEI

93. Controlul activitatii Asociatiei se va efectua de catre autorititile
administratiei publice centrale si locale cu functii de control general sau special,
in limitele competentelor lor.

94. Controlul asupra reconstructiei bunurilor imobile in condominiu se va
efectua de organul imputernicit de Guvern, conform legislatiei cu privire la
constructii, Legii cu privire la condominiu si altor acte normative.

95. Litigiile ce tin de neachitarea la timp a contravalorii serviciilor prestate,
raporturile de proprietate in condominiu, modul de constituire, exploatare,
instrainare a proprietatii si de transmitere a drepturilor asupra ei in condominiu,
modul de administrare a proprietdtii imobiliare, precum si de modul de infiintare,
inregistrare, functionare si lichidare a Asociatiei se solutioneaza pe cale judiciara.
Tot pe cale judiciara se solutioneaza si litigiile aparute intre Consiliu si membrii
asociatiei. .

96. Incilcarea sau nerespectarea Legii cu privire la condominiu si prezentului
Statut atrage, dupa caz, raspundere contraventionald, civilda sau penala, in
conformitate cu legea.

XVIII. LICHIDAREA ASOCIATIEI

97. Asociatia se lichideazd prin decizia adundrii generale a proprietarilor in
caz de deteriorare fizica a bunurilor imobile din condominiu, fara posibilitatea
reald de restabilire a acestora.

98. In cazul lichidarii Asociatiei, bunurilor proprietate comuna, ramase dupa
achitarea cu bugetul, cu bancile si alti creditori se repartizeaza intre proprietari
proportional cotei-parti.

99. Dizolvarea Asociatiei este precedatd de lichidarea sa. Lichidatorul este
ales de catre adunarea generald proprietarilor sau este desemnat prin hotararea
instantei de judecatda privind lichidarea Asociatiei. Lichidatorul vinde activele
Asociatiei, iar soldul este transferat in contul noului administrator al cladirii, in
calitate de venit al Fondului. In cazul in care Asociatia a fost infiintati in scopul
administrarii unitdtilor de proprietate in condominiu din mai multe cladiri, soldul
este Tmpartit in mod egal, cu exceptia cazului in care s-a convenit altfel de catre
proprietarii unitatilor de proprietate in condominiu.

100. Asociatia inceteaza existenta odata cu radierea sa din Registru de Stat.

28



