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Ministerul Finantclor
MinistcruI E,conomiei

MinistcruI MediuIui
Academia de $tiinfe a Moldrtvei

Agen f ia Rela tii Funcia re $i Caclastru
Agenfia Turismului

Federatia National5 a Fermierilor clin RM
FNA din RM AGROirrtornr

IIniAgrol)r'otect
L/Aru.ia tia Con grc's u I

Autorititilor Locale d in Molclova,
or. Chiginiu, str. Colurnna i 06 A

in contextul poruncii cancelariei de Stat nr. 1460-69 din 2-l februarie 3015. pe
marginea proiectul hotdririi Guvernului ,,Cu privire la aprobarea proiectulrri cle legc
pentru modificarea gi completarea codului funciar nr. g2g-XII din 25 deccmbrie
1991", prezentdm repetat proiectul definitivat spre exarni'a't' ;i ar izar.c.

Proiectul respectiv este ata$at pe site-ul Ministerului (t4lf11.111dl{13L4ld ) la
compartimentul proiecte in discu{ie.
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Guvernul Republicii Moldova
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din 20r5

Chiginau

Cu privire la aprobarea proiedtului de lege pentru modificarezr gi completarea

todului funciar nr. 828-XII din 25 decembrie l99l

Guvernul HOTAnegfE:

i 
Se aproba gi se prezint[ Parlamentului spre examinare

modific area gi completarea Codului funciar nr. 828-XII clin 25

proiectutl de Iege pentrtt

ciecembrie l99l .
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Viceprim-ministru
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Ministrul justiliei

Chiril GARURICI
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Vladimir Grosu



Proiect

PARLAME,NTUL REPIJBLICII MOI-DOVA

LN,GE,
pentru modificarea gi completarea Codului funciar nr. 82[J-XII

din 25 decembrie 1991

Art. 1- Codul funciar nr.828 din 25 decernblie 199 I (repLrblicat in Monitortrl

Oficial al Republicii Moldova,2001, nr. 107, arr.817), cu modiflcdrilc ai completdrile

ulterioare, se modificd gi se completeazd dupit' cuu urtneazd:

( l) Dupi articolul 38 se completeazi cu artocolul 3[lr cu urmatorul cttprins:

..Articoful 3 8r . Folosirea terenurilor cu destinalie agricold in activitAli de

turisrn rural.
Proprietarii pot arnplasa pe terenuri cu destinalie agricolir, {ild a schirlbir

destinalia acestora, structuri de primire turisticd de tip per-rsir'rni aglotr-rrrstice.

Dreptul stabilit in alineatul intii poate fi exercitat dacd proprietarul terentrlui cr't

iestina{ie agricold practicd actvitate agricold nu rnai pulin de 5 ani "

(2) la articolul 58
aliniatul unu cuvintul ,,pensionate" se substituie cu cuvintul ',pensiuni"'

(3) la articolul 73

1) aliniatul trei dupd textul " art. 36 alin. 2 lit. b)" se completeazd cu textul ,.sau

pentru desfEgurarea activitililor prevdzute la art. 38' alin. 1)".

2) aliniatul patru dupd textul ,,de infrastructurd a agriculturii" se completcazd ct-L

textul ,,gi turism rural", iar dupd textul " art. 36 alin. 2 lit. b)" se completeazA cu textul
^^t,._.sau af1. J6 alln. I .

(4) Articolul 99 va avea urmitorul cuprins:

,, Articolul 99. Repararea pierderilor d1n prodr-rclia agricold 5i silvica
pierderile din produclia agricold gi silvicd, cauzate de retragera clin circr-ritr.rl

agricol gi silvic sau de darea in folosinl[ provizorie a terenurilor agricole qi silvice' in

aite scop,..,ri decit produclia agrico16 qi silvicd, preculn gi Iimitarea dreptulilor

delindtorilor de terenuri, de inriutdlirea calitelii solurilor ca urmare a ef-ectelor ncgative

de intreprinderi, institulii gi organizalii sau a folosirii lor in alte scopuli, se repald la

bugetul de stat qi se cheltuiesc pentru restabilirea gi valorilrcarea tet'etlririlor sau

sporirea fertilitalii 1or. Compensalea acestor pierderi se face paralel cu Iepararea

pagubelor.
Pierderile men{ionate se repard integral conform tarifelor, stabilite prin Legea

privind prelul normativ gi modul de vinzare-cumpdrare a pdrnintului'

. Ctmpensarea pierderilor cavzate de excluderea terenr-rrilor din categoriile de

terenuri cu destinalie agricold gi ale fondului silvic se et-ectueazd itr toate cazut.ile cle

c6tre persoanele fizice qi persoanele julidice interesate, indiferent de scopul

cxcluderii terenurilor gi tipul de proplietate asupra lor, cu exceplia cazu|ilor stabilite

expres prin lege."



Art' 2 - Guvemul, in termen de 6 h,ir-ri, v? aduce actelc sale nonnativc:
concordar-rtd cu prezenta lege.

Pregedintele Parlamentului Anclr-iarr ('-\NI)tl
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Noti informativi
la proiectul de lege pentru modificarea gi completarea Coclului f'uncizrr nr.32ll-

XII din 25 clecembric 1t)91

Elaborarea proiectului de lege ,,pentru modificarea ;i completarca Coclului lirrrciar nr..
828-XII din 25 decembrie 199i" este determinatd cle necesitatea a.justarii ar.t.99 din Codr-ri
funciar in conformitate cu prevederile ai1.36 gi art.73 din Coclul nominalizar ce au losr
modificate prin Legea nr.l08 din Il ma\ 2012 pentru moclificarea Coclulr,ri furrciar.nr. [J2ti-
XII din 25 decembrie 1991 gi oferirea posibilitetii amplasdlii 1'rc rclcriurilc cLr clcsripirtic
agricold a structurilor de primire turisticd de tip pensiLrni aglotulistice. gi sa desliqoarc
activitali de cazare Ei de servire a mesej in localitirtile lr-rlale ih':i a sc corrsiclcr.ir erclrrtler.cu
acestor terenuri din iircuitul agricol .

Prin urmare, conflictul normativ intre dispozilia aft.99, alin. (3) gi dispozitiile art. 36
9i 73 din codul funciar, cu modificdrile elaborate prin Legea nr.. 10g din ll rnai l0ll.
reduce aplicabilitatea in practicd a acestor articole gi irnplicit r.ru poate {i r-ealizat scopul
urmirit prin Legea raenfionatd. Deci, pe de o pafle alt. 73 alin. 3 clin Cocl. stabilcAte cir nLr sc
considerd excludere din circuitul agricol schirnbarea modr,rlui de l'olosirila a terenurilor
agricole in scopurile specificate la articolul 36 alin. 2lit. b), pentlu anplasar.ea obiecrivc'lor.
de infrastructurd a agriculturii (terenurile ocupate de depozite, cle lrigidere destirrate
pdstrdrii produselor agricole, de fb16ri, de ateliere de reparatie gi de pistrare a mecanismelsr.
(agregatelor) agricole, de ferme zootehnice g.a ), pe cincl articolr-rl 9c). alin. (3 ) srabilegre ca
pierderile din productia agricold le repard intreprinderile, institutiile 5i organizatiile agr.icole
s3 stai t...J dacd ele yi-au amplasat construcliile pe terenurile irigabiic Ai clesecate ati.ibLritc
lor, pe terenuri cu plantalii rrultianuale, pe terenurile arabile sau cu alte terenur-i cu
bonitatea peste 40 de puncte.

Astfel, din acest motiv in oazul arnplaslrii obiectelor auxiliarc dc ran'rur.ir pc tcr-enul cu
destinalie agricolS se creeazd confuzii la aplicarea prevederilor art. 12, alin. (4) clin l.egea
nr'1308 din25.07.1997 privind pretul normativ 9i modul cic viuzarc-crrnrpiu ale a piinrintulr.ri
9i art. 36, 73 gi99 din Codul funciar nr. 828-XII din 25 decemblie lc)9 I in cazul apJicdrii
tarifelor pentru calcularea prelului nonnativ al pdrnintulr-ri la amplasarea obiectivelor.
mentionate, deoarece nu este mentionat expres cd, ,,in caz.ul 1'olosirii terenllrilof agr.icole
pentru amplasarea obiectivelor de infi'astructurd a agriculturii cletiniitolii zlccsrora nLl
compenseazd pierderile producliei agricole".

Totodatd, mai rnulte demersuri au parvenit la Minister din partea agentilor econornici
precum gi persoanelor fizice unde au comunicat cd sunt in imposibilitate cle a antplasa pe
terenurile proprii obiective auxiliarq de ramurd, pentru c[, reprezentantii Autgrit6lilor.
publice locale le solicitd compensarea pierderilor in acest sens. Astlel, nu-$r por or.ganlza
lucrul in cirnp neavind unde sd depoziteze tehnica agricoli qi alte Lrtila.ic nee csarc in irccsr
sens, precum gi pdstrarea producliei agricole q.a.

Luind in consideratie ci, conform plevederilor art.73 alin.(3 ) din Codr-rl lunciar
schimbarea modului de folosinld a terenulilor agricole in scopurile specificate la art. 36
alin' (2) lit. b) din Codul funciar nu se considerd excludere a acestora clin circLrirLrl agricgl.
gi ili scopul ajustdrii art. 99 cu prevederile art. 36 gi art. 73 din Coclul tuncrar prolrunem
modificarea art. 99 din Cod.



. Modificarile respective vor da claritate la aplicarea plevecler.ilor art. 12. alin. (4) clin

'egea nr. i 3 08 din 25 .07 .1997 privind prelul normativ gi niodul de vinzale-currpAlale a
pdmintului gi art. 99 din Codul funciar nr. 828-XII din 25 decernbrie 1991 in cazul aplicarii
tarifelor pentru calcularea pretului normativ al pdmintr-rlui la ernrplasarea obiectivelor
mentlonate.

Menliondm faptul ca, prin irnplementarea Strategiei nagionale de clezvoltarc agricola 5i
rurald pentru 'anul 2014-2020, aprobatd prin hotdrirea Guvernului nr.409 din 04.06.2014. se
propune crearea unor condilii de viald qi de muncd in zonele rurale gi melttincrea valorilor
culturale gi tradilionale pentru generaliile viitoare. lJnLrl din obiccti\clc spccilicc alc
strategiei date este cre$terea oportunitAlilor de ocupare a lbrtei de munci in domenir-rl
nonagricol gi sporirea veniturilor in rnediul rurai. Este ltccestr spli.jinLrl pcntru e fc1l'cr
opoftunitalilor de anfajale in sfera neagricola din medir-rl rultri. cLtnr ar- ll. sclvicii irr
agroturism in scopul producerii gi furnizdrii unor servicii in uediul rLrral. in vederea
cre$terii capacihlii de alace|i a aceslora.

Deci, dezvoitarea activitAlilor agroturistice in zonele rulale va contribui la clegterea
numdrului de locuri de muncd gi a veniturilor alternative in special pentrr-r tineri gi f-emci,
precum qi la cregterea atractivitefii spaliului rural, cregterea valorii acldr-rgate in activitdti de
turism, crearea, imbundtdlirea gi diversificarea infrastructurii gi serviciilor tulistice, crcarea
facilitSlilor recrealionale in vederea asigurdrii accesului la zonele naturale de int"eres Lulistrc
etc. Pentru structurile agroturistice, nivelul de confort qi calitatea serviciilol corrsicierdm ci
trebuie si atingi standardul de calitate de maxim 3 stele.

Prin ut'tnare. agloturisrnul este o irnbinare a activitdtilor aglicolc cr-r sclviciile tulisticu
in i;r:eriorul unei eospoddrii agricole sau f-errne, ce consrituie o solutic conlplelnentafa cic
suplimentare a veniturilor din agriculturd, cu efecte pozitive atat de natllrd ecor-romici cit qi
sociald, ce presupune contactul turistului cu activitilile gospodlre;ti pi asigurarea parrialA a
hranei din produse locale.

in cadrul pensiunilor agroturistice trebuie'sd se desfd$oare cel pLrtin o activitate leeata
de agriculturd, cre$terea animalelor, cultivarea difelitelor tipr-rri clc plantc. lir ezi cle posri
fructiferi, vild de vie etc.

Totodatd, conform prevederilor Legii nr. 352 din 24.11.2006 cr-r privire la organizarea
gi desfhqurarea activitdlii turistice in Republica Moldova, turisrnr-rl rural este fbrmd de
turism deslbguratd in mediul rural gi orientatd spre r,rtilizarca rcsurselor turistice locale
(naturale, culturale etc.), cunoagterea rnediului rural, activitdlilof specificc accsruia,
obiceiurilor gi tradiliilor locale, gospodiriilor !6r[negti gi cle l'crmier ctc., iar rurisnrr-rl
vitivinicol este formd de turism orientatd spre vizitarea agenlilor econornici care acLiveazh
in domeniul vinicol gi a regiunilor .vinicole cu scopul de a irrbina plicerea degustalii
produselor vitivinicole cu cunoa$terea rnediului rural. stilulLri clc r iatli 5i lcrir itltilor.
cuiturale locale. Conforrn Hotdririi Guvernuh-ri nr.643 din 27 05.?003 cu plir irc ll
aprobarea Normelor metodologice gi criteriilor de clasillcare a structr-rlilor de prirnire
turistici cu funcliuni de cazare gi de servire a mesei, pensiune agrot.Lt r i.st.i cd este strllctufd de
prirnird turisticd, situatd intr-o localitate rr"rrald, destinatd cazdrii turigtilor, cLr o
capacitate intre 3 qi 20 de camere, funclionind in locuinle private sau in cladiri
independente, care asigurd o parte din alimentatia turigtilor cLr proclr-rse clin gospocldlia
proprie. Categoriile de clasificare a pensiunilor agroturistice sint: 3. 2, 1 s1clc.
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In adresa Ministelului au parvenit adresdri din partea autofitatilor publice locale ce tin
3 oferirea posibilitatii amplasdrii pe terenurile cu clestir.ratie aglicola er obicctivclor 1c

nfrastructurd turistice in localitdlile rurale (pensiuni agr.otur.isiicc- )-
Luind in consideratie cele expuse gi pentru cl'eal'ea opoftunitatilor de anga.jarc i1 s1'er.a

neagricolS din rnediul rural gi in vederea cregterii capacitatij clc alaccri i-r accsrorir propuncpr
de a pelmite antplasarea pe terenurile agricole a structurilor cle prirnirc tLrlisticn cu lirncrii cjc
cazare si de sen'ire a mesei (pensiuni agroturistice), flra a se considera ercluclcr.cr rcest()r
telenuri din cilcuitul agricol.

In contertul dat, propunern de completat Codul lunciar cu alt.38r cr-i unndtorul cuprins:
Procrietarii pot amplasa,pe terenurilor cu destinatie agricolir, lTrri l schiurba dcstinatia
acestora. structuri de- primire turisticd de tip pensiuni agrotulistice. I)rc'prLrl srabilir ip
elineatul intii poate {i exercitat dacd propr"ietarul terenLrlLri cu clestinatie ar:ricolir prircticti
actvitate agricold nu mai pu{in de 5 ani. in opinia MinistcrLrlLri. tcnlcr''r.,'l .i. 5 rrpi csre
sul-icient pentru a demonstrb cert intentia proprietalu lr-ri tel'enLrlLri clc a praeLiea itcti\ irarti
agricole, asigurind astfel realizarea scopului proiectului de a crca posibrlitatea desfigLrririi
unor activitS.li altemative la cea agricold. in aceste clrcllmstante, acest termen va rccir-rcc
riscui sirnuldrii desfEgurdrii activitelii agricole, in scopul practicdrii activitAlii cle turism.

In acelaqi timp, afi.73 aliniatul (3) se propune a fi compJetat. clr"rpi tertLrl " ar1. 36 alip
2 lit. b)", cu textul ,,sau pentm desfbqurarea activitetilor prevdzute la ar.t. 38r", ir-r soopr-rl
reglementdrii procedurale a modului de folosire a terenulile cu cle srirraLie agncot;l pentrLr
activitali dc ruristn rulaL

Pe de altd parte, aliniatul patru se completeazb dupa textlrl ,.cle infrastructur.d a
:el;uliirrii" cu textul ..sau tulisni mral". iar dupi rextr.rl " art. -j6 alin. I lit. b),'sc
completeazd cu textul ,,sau art. 38"', in scopul introducerii unei exceprii noi cle la
interzicerea folosirii terenurile agrioole contrar destina!iei .. or. p.rrrlitc arrplasarea
structurilor de primire turisticd cu funclii <le cazare gi cle set'virc a r.ncsci (pensiuni
agroturistice), in localitelile rurale pe terenurile cu destinatie aglicollt. lirit a sc celsicicr.a
excluderea acestor terenuri din circuitul agricol.

Totodatd propunem in aliniatul unu al art. 58 din Codul tunciar"cuvintul .,pensionate"
se substituie cu cuvintul ,,pensiuni", cea ce corespunde nolmelor-nrctodo)o-uicc 1i cr.ircr.iilgr.
de clasificare a structurilor de primire turisticd cr-r functiuni de cazale ;i de scr.r'ir-c a uresei,
aprobate prin Flot6rirea Guvernului nr. 643 din 2l .05.2003.

De asemenea, informdm cd proiectul respectiv a fost expediaL sple ar izarc Fcdcratici
Nalionale a Ferrnierilor din RM, AGROinform, lJniAgroPlotect, Direcliilor-Agr.iculturir 5r
Alirnentafie, Asocialiei Congresul AutoritSlilor Locale din Moldova. Ca lezultal aLrror.iLarilc
publice locale au suslinut proiectqt respectiv, recomandincl \4irristelulLri prorl()\ Rr.eir
acestuia in continuare.

Viceministru
.-.,.:,' --t:,

Vlad LOGHIN


