Proiect

GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARARE nr.___

din 2016

Chisinau

despre aprobarea Regulamentului privind reevaluarea bunurilor imobile

in scopul impozitarii

In scopul realizarii prevederilor Titlului VI al Codului Fiscal nr. 1163 — XIII din
24.04.1997, Legii nr.989-XV din 18 aprilie 2002 cu privire la activitatea de evaluare (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr.102, art.773) si in conformitate cu Programul de masuri
privind implementarea noului sistem de evaluare a bunurilor imobile in scopul impozitarii,
aprobat prin Hotararea Guvernului nr.670 din 9 iunie 2003 (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2003, nr.123-125, art.744), Guvernul

HOTARASTE:

1. Se aproba Regulamentul privind reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii
(se anexeaza).

2. Agentia Relatii Funciare si Cadastru va Intreprinde masurile de rigoare in vederea

aplicarii prevederilor Regulamentului nominalizat.

PRIM-MINISTRU
Contrasemneaza:

Ministrul Economiei

Ministrul Finantelor

Ministrul Justitiei



anexa
Regulamentul privind reevaluarea

bunurilor imobile in scopul impozitairii

I. Dispozitii generale

1. Regulamentul privind reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii (in continuare
- Regulament) stabileste modul de reevaluare a bunurilor imobile in scopul impozitarii prin
identificarea etapelor procesului de reevaluare si a consecutivitatii efectudrii reevaluarii a
diferitor categorii de bunuri imobile.

2. Reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii reprezinta procesul de recalculare a
valorilor estimate in scopul impozitarii, finand cont de nivelul de dezvoltare a pietei bunurilor
imobile, preturile de piata la data reevaluarii si modificarea factorilor valorici, ce influenteaza
valoarea estimata a bunurilor imobile.

3. Reevaluarii bunurilor imobile n scopul impozitarii se supun bunurile imobile de toate
categoriile / subcategoriile pentru care au fost executate lucrarile de evaluare in scopul
impozitarii.

4. Se disting doua tipuri de reevaluare:

1)  reevaluare generala.
2)  reevaluarea curenta.

5. In sensul prezentului Regulament se utilizeaza urmatoarele notiuni generale:

- reevaluare generala - proces de recalculare a valorilor bunurilor imobile estimate in
scopul impozitarii, tindnd cont de caracteristicile factorilor valorici ai bunurilor imobile si de
nivelul preturilor la situatia din data reevaludrii generale.

- reevaluarea curenta - proces de recalculare a valorilor bunurilor imobile estimate in
scopul impozitarii prin indexarea acestora la nivelul preturilor de piatd la situatia din data
reevaluadrii curente.

6 . Lucrarile de reevaluare generald se executd de catre intreprinderea de Stat ,,Cadastru”
prin intermediul filialelor sale, oficiilor cadastrale teritoriale, in baza contractelor incheiate cu
Agentia Relatii Funciare si Cadastru (in continuare - Agentia) si tarifelor aprobate de Agentie.
Sursa de finantare a lucrarilor de reevaluare generala este bugetul de stat.

7. Lucrarile de reevaluare curenta se executa de catre intreprinderea de Stat ,,Cadastru”
prin intermediul filialelor sale, oficiile cadastrale teritoriale, in baza contractelor incheiate cu
administratia publica locala si tarifelor aprobate de Agentie. Sursa de finantare a lucrarilor de

reevaluare curenta sunt bugetele locale.



8. Lucrarile de reevaluare se desfasoara in baza planului aprobat de Agentie pentru fiecare

categorie / subcategorie de bunuri imobile supuse reevaluarii.

Il. Procedura de reevaluare generala a bunurilor imobile

9. Reevaluarea generala se efectueaza o datd la 3 ani. Data reevaludrii reprezintd data
elaborarii modelului de evaluare, care se considera 1 iunie al anului in care se desfasoara
lucrarile de reevaluare a categoriei / subcategoriei concrete a bunurilor imobile.

10.Reevaluarea generala se executd pe categorii / subcategorii a bunurilor imobile in
urmatoarea consecutivitate:

Anul 1. reevaluarea bunurilor imobile cu destinatie locativa (apartamente si incaperi izolate
locative; apartamente in case de locuit individualed case de locuit individuale, inclusiv
constructiile auxiliare si terenurile aferente; terenuri destinate constructiilor locative);

Anul 2. reevaluarea bunurilor imobile cu destinatie comerciala si industriald (terenuri,
constructii, Incdperi, edificii), garajelor din cooperative de constructii a garajelor, loturilor din
intovarasirile pomicole si constructiilor amplasate pe ele, precum si a constructiilor, edificiilor
amplasate pe terenurile agricole folosite in activitatea economica si terenurile aferente acestora.

Anul 3. reevaluarea terenurilor cu destinatie agricold (fara constructii) si a gradinilor din
extravilanul localitatilor; bunurilor imobile cu destinatie speciala.

11. Procedura de reevaluare generald a bunurilor imobile in scopul impozitarii include
urmadtoarele etape:

1) colectarea si analiza datelor de piata;

2) actualizarea hartilor zonelor valorice si modelelor de evaluare;

3) recalcularea valorilor estimate in scopul impozitarii;

4) transmiterea rezultatelor reevaluarii organelor fiscale.

12. Colectarea si analiza datelor de piata se efectueaza anual in scopul:

1) studierii dinamicii preturilor de piata ale bunurilor imobile;
2) studierii factorilor de influenta asupra valorii bunurilor imobile;
3) actualizarii modelelor de evaluare;
4) intocmirii informatiilor privind analiza pietii bunurilor imobile.

13. Se disting urmatoarele tipuri si surse de colectare a datelor de piata:

1) date din contractele in temeiul carora au fost inregistrate drepturile asupra bunurilor

imobile;



2) date din ofertele de pe piata bunurilor imobile, colectate de catre evaluatorii
Intreprinderii de Stat ,,Cadastru” si filialelor sale, si/sau prezentate de catre intreprinderile de
evaluare, agentii imobiliari si al{i participanti profesionisti de pe piata imobiliara;

3) date generale cu caracter economic si social, inclusiv informatii disponibile cu
privire la preturile de piata a bunurilor imobile din localitate, furnizate de catre administratia
publica locala.

14. Datele din contractele in temeiul carora au fost inregistrate drepturile asupra bunurilor
imobile se acumuleaza in registrul bunurilor imobile, tinut de citre Intreprinderea de Stat
,,Cadastru”.

15. Datele despre ofertele de pe piata bunurilor imobile se acumuleaza in modul si
termenele stabilite de Agentie.

16. Datele generale cu caracter economic si social, inclusiv informatiile disponibile cu
privire la preturile bunurilor imobile din localitate sant obtinute de la administratie publica
locala.

17. Analiza datelor de piati se executd de citre Intreprinderea de Stat ,,Cadastru” pentru
toate categoriile de bunuri imobile in modul stabilit de Agentie. In rezultatul analizei datelor de
piata se stabilesc urmatoarele:

1) preturile medii de piata pentru categoriile/subcategoriile de bunuri imobile supuse
reevaluarii;

2) dinamica preturilor medii de piata pentru categoriile/subcategoriile de bunuri
imobile supuse reevaluarii;

3) nivelul de corespundere a valorilor estimate in scopul impozitarii cu preturile din
perioada analizata.

18. Actualizarea hartilor zonelor valorice si modelelor de evaluare se efectueaza in scopul
aducerii 1n corespundere a valorilor estimate n scopul impozitdrii la nivelul preturilor din data
reevaluarii.

19. Actualizarea hartilor zonelor valorice se executd separat pentru fiecare categorie de
bunuri imobile pentru fiecare localitate in comun cu administratia publica locala.

20. Actualizarea modelelor de evaluare se executd separat pentru fiecare categorie de bunuri
imobile si dupa necesitate, pentru fiecare subcategorie de bunuri imobile.

21. In procesul de actualizare a modelelor de evaluare se aplici urmitoarele metode:

1) ajustarea modelului existent de evaluare;

2) elaborarea modelului nou de evaluare.

22. Ajustarea modelului existent de evaluare consta in recalcularea nivelului de influentad a

parametrilor modelului de evaluare.



23. Elaborarea modelului nou de evaluare constad in elaborarea structurii noi a modelului de
evaluare.
24. Aplicarea uneia dintre metodele de actualizare a modelelor de evaluare este determinata
de catre Agentie in functie de:
1) rezultatele analizei nivelului de corespundere a valorilor estimate, in baza modelelor
de evaluare aplicate, cu datele de piata;
2) nivelul de modificare a conditiilor pietii bunurilor imobile si a factorilor de influenta
asupra valorii de piatd a bunurilor imobile la data reevaluarii.

25. Procesul de recalculare a valorilor estimate in scopul impozitarii se compune din
urmatoarele etape:

1) recalcularea valorilor estimate in scopul impozitarii;

2) informarea proprietarilor bunurilor imobile privind recalcularea valorii estimata in
scopul impozitarii;

3) examinarea cererilor proprietarilor bunurilor imobile cu privire la dezacordul privind
recalcularea valorii estimata n scopul impozitarii.

26. Recalcularea valorilor estimate a bunurilor imobile in scopul impozitarii se executa in
mod automatizat in baza modelelor actualizate de evaluare pentru categoria /subcategoria
respectiva de bunuri imobile.

27. Informarea proprietarilor despre valoarea estimata a bunurilor imobile in scopul
impozitarii se efectueaza de catre oficiile cadastrale teritoriale cu sprijinul autoritdtilor publice
locale prin asigurarea accesului proprietarilor bunurilor imobile la portalul informational al
1.S.,,Cadastru” sau prin afisarea listelor cu caracteristicile bunurilor imobile si valorile estimate
in locurile accesibile tuturor proprietarilor.

28. Intreprinderea de Stat ,,Cadastru” va utiliza si alte mijloace de distribuire a informatiei
despre rezultatele reevaludrii, si anume:

1)  mijloacele de informare in masa (radio, televiziunea, presa);

2)  editarea buletinelor informationale specializate;

3) accesul la registrului bunurilor imobile privind valorile estimate ale bunurilor
imobile in scopul impozitdrii prin portalul serviciilor publice.

29. In cazul in care proprietarul nu a luat cunostinta cu rezultatele reevaludrii, acesta este in
drept sd se adreseze la oficiul cadastral teritorial in raza de actiune a caruia este amplasat bunul
imobil pentru obtinerea informatiei cu privire la valoarea estimata in scopul impozitarii.

30. In cazul in care valoarea estimati a bunului imobil in scopul impozitarii este contestata
de catre proprietarul bunurilor imobile, oficiul cadastral teritorial examineaza rezultatele

reevaludrii bunurilor imobile conform procedurii stabilite in Regulamentul cu privire la



evaluarea bunurilor imobile n scopul impozitarii aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 1303 din
24.11.2004.

31. In rezultatul examinarii cererilor proprietarilor cu privire la dezacordul privind valoarea
estimata in scopul impozitarii, dupa verificarea caracteristicilor bunurilor imobile, in cazul in
care acestea raman intemeiate, Agentia va ajusta modelul de evaluare pentru categoria
/subcategoria respectiva de bunuri imobile.

32. Transmiterea rezultatelor reevaluarii generale organeclor fiscale se efectueaza in

conformitate cu prevederile Titlului VI al Codului Fiscal.

I11. Procedura de reevaluare curenta a bunurilor imobile

33. Reevaluarea curenta a bunurilor imobile respecta principiile ce au stat la baza ultimei
evaluari sau reevaludrii generale si se efectueaza in perioada intre evaluarea si reevaluarea
generala sau Intre doua reevaludri generale la inifiativa administratiei publice locale.

34. Reevaluare curenta a bunurilor imobile se efectueaza in baza contractului incheiat intre
administratia publica locala si Intreprinderea de Stat ,,Cadastru”.

35. Procesul de reevaluare curenta presupune indexarea valorilor estimate ale bunurilor
imobile la situatia din data de 1 iunie al anului precedent anului in care se executa indexarea
valorilor estimate a categoriei concrete de bunuri imobile din localitatea concreta.

36. Procesul de reevaluare curenta a valorilor estimate cuprinde urmatoarele etape:

1) lucrari pregatitoare;

2) colectarea si analiza datelor de piata;

3) recalcularea valorilor estimate;

4) informarea detinatorilor de bunuri imobile privind valorile estimate a bunurilor
imobile 1n cadrul procesului de reevaluare curent;

5) transmiterea informatiei privind valorile indexate ale bunurilor imobile
Inspectoratului Fiscal Principal de Stat.

37. In cadrul lucririlor pregititoare in comun cu administratiile publice locale vor fi
stabilite volumele de lucriri si planurile de executare a lucrérilor. 1.S.”Cadastru” in baza tarifelor
aprobate de Agentie va calcula marimea mijloacelor financiare necesare pentru executarea
lucrarilor de reevaluare curenta pentru fiecare localitate si categorie/subcategorie de bunuri
imobile supuse reevaludrii curente si va incheia contractele privind efectuarea lucrarilor de
reevaluare curenta cu administratiile publice locale catre 01 decembrie a anului, n care urmeaza

a f1 efectuata reevaluarea curenta.



38. Colectarea si analiza datelor de piata se efectueaza pentru a stabili indexul modificarii
preturilor de piata pentru categoria/subcategoria de bunuri imobile concreta intr-0 localitate
concreta.

39. Recalcularea valorii bunurilor imobile se va executa in mod automatizat in baza
modelului de evaluare aprobat in cadrul ultimei evaluari sau reevaludri generale. Data evaluarii
curente este data de 1 iunie a anului in care a fost incheiat contractul cu administratia publica
locala privind efectuarea lucrarilor de reevaluare curenta.

40. Informarea detinatorilor drepturilor patrimoniale asupra bunurilor imobile privind
valoarea indexata a bunurilor imobile in scopul impozitarii se efectueazd de catre oficiile
cadastrale teritoriale cu sprijinul autoritatilor publice locale prin asigurarea accesului
proprietarilor bunurilor imobile la portalul informational al 1.S.,Cadastru” sau prin afisarea
listelor cu caracteristicile bunurilor imobile si valorile estimate in locurile accesibile tuturor
proprietarilor.

41. In cazul in care proprietarul nu a luat cunostinti cu rezultatele reevaluarii curente,
acesta este in drept sa se adreseze la administratia publica locala in raza de actiune a careia este
amplasat bunul imobil, pentru obtinerea informatiei cu privire la valoarea estimata a bunului
imobil in scopul impozitarii.

42. Transmiterea rezultatelor reevaludrii curente administratiei publice locale prin
intermediul 1.S. ,,FISCSERVINFORM” se va efectua citre data de 01 mai a anului in care se

efectueaza reevaluarea curenta.



