
Noti informativi la proiectul Legii

pentru modificarea qi completarea Legii nr. 354 - XV din 28 octombrie 2004
cu privire la formarea bunurilor imobile

l. Condiyiile ce au impus la elaborarea proiectului SiJinalitdlile urmdrite

Proiectul Legii pentru modificarea 9i completarea Legii nr. 354 - XV din 28

octombrie 2004 cu privire la formarea bunurilor imobile are drept scop:

a) compl etarea legii privind formarea bunurilor imobile cu o cale noud de

formare - reparcelare;
b) reglementarea procedurii de formare a construcliilor gi incdperilor izolate

in cazul interven{iei in timp asupra acestora, gi anume, t.ormarea

construcliilor gi incdperilor tzolate dupd receplia lucrdrii de construclie in
$1 formarea

conformitate cu legislalia ce reglementeazd activitdlile in construc{ii;
c) reglementarea modalitdlii de calculare a cotei p54i din construclie ce i-i

revine fiecdrei inc[peri izolate formate din construcfiei;
d) stabilirea autoritefllor responsabile de coordonarea proiectului de formare

a bunurilor imobile;
e) introducerea unor modificdri gi completiri in scopul concretizdrii

consecutivitSlii formdrii bunurilor imobile;

0 excluderea unor lacune in legislaJie.

Descrierile detaliate a modificdrilor gi completdrilor propuse sunt prezentate

in punctele ulterioare aIe prezentei note informative.

2. Principulele prevederi ale proiectului Si evidenlierea elementelor noi.

in continuarea celor expuse supra, prezentdm in mod detaliat subiectele ce

au fost afectate de modificdri, relevAnd in mod amplu justificdrile asupra necesitdlii

acestora.
1) Modificdrile gi completdrile propuse la wt.l, art. 4, art.9 9i art. 131 au

drept scop completarea legii cu o noud cale de formare a bunurilor imobile
inregistrate - reparcelarea gi descrierea procedurii de formare a bunurilor imobile
prin aceastd cale. Practica ne-a demonstrat cd existd situalii in care amplasareamai

multor terenuri, in hotare existente, nu permite uttlizarea ralionald' a acestora

(terenurile agricole fragmentate, pericol de eroziune a solului, extinderea hotarului

intravilanului localitdlii, imposibilitatea asigurdrii cu infrastructurd tehnico-

edilitard a sectoarelor de teren, alte cazuri de dezvoltare a localitdlii), iar in
rezullatul elabordrii gi aprobdrii planului urbanistic de detaliu sau proiectului de

organrzare a teritoriului unui nou proiect de organrzare (plan urbanistic) pot fi
create condilii optime de utilizare. Calea de formare prin reparcelare prevede cd in

temeiul acordului scris a tuturor titularilor de drepturi implicali in procesul de

formare, renunldrii acestora la hotarele existente ale terenurilor qi acceptdrii

hotarelor noi stabilite in planul urbanistic de detaliu sau proiectul de organLzare a



teritoriului, aprobat in conformitate cu legislafia in vigoare pot fi formate noi
bunuri imobile.

scop de a aduce in concordanld
art. 17 alin. 4 qi art. 22 alin. I
ile de formare a bunurilor imobile

3) Completdrile la articolul 7, alineat (1) lit. i) se impune condilia de
formare a bunurilor imobile la nivel de construclii gi incdperi izolate numai dupd
receptia lucrdrii de construcfie in conformitate cu legislafia-cu exceplia cazurilor in
care lucrdrile de construclie pot fi efectuate frrd autorizalie de construclie fapt
confirmat prin aviz tehnic elaborat de c6tre un expert tehnic atestat.

4) La articolul 8, in cazul formdrii clddirii in incdpe ri izolate este neclard
soarta suprafelelor comune din cadrul clddirii, iar ligislalia existentd. nu

rafelele date. Completdrile la alin. (4)
chestiunea datd, prin calcularea cotei pdrli
ei izolate. Se"propune ca cota parte din

constructie ce i-i revine fiecdrei incdperi izolate sA fie calculatd de executantul
lucrdrii, sd fie inscrisd in decizia de formare qi reflectatd,lamomentul inregistrdrii
incdperilor izolate nou formate in registrul bunurilor imobile.

5) Modif,rcdrile la articolul 10, alineat (2) gi articolul 13, alineat (4) au
ca scop explicarea cd planul geometric nu este temei pentru inregistrarea bunului
imobil in registrul bunurilor imobile, planul geometric doar se anexeazd,la actele
de drept.

6) Modificdrile la articolul 11, alineatele (2) gi (3) au drept scop de a
concretiza denumirea actului juridic perfectat de notar.

7) Modificdrile la articolul 13, alineat (2) concretizeazd. cd prin
combinare pot fi formate nu numai doud bunuri imobile.

-rr., -, ,8) Modificdrile gi completdrile la articolul 14, alineatut (1) lit. c), d),
d-) $r e)' au drept scop de a concretiza cor secutivitatea formdrii bunurilor i-o6lf.,
iar completarea articolului cu alin. 3 are drept scop de a stabili persoanele care au
dreptul de a inceta procedura de formare.

9) in temeiul modificdrilor propuse la articolul 15, alineatul (2), se
propune excluderea din lista documentelor necesare a fr prezentate executanlilor
lucririlor cadastrale, altor decit oficiile cadastrale teritoriale a extrasului din
registrul bunurilor imobile gi a planului cadastral al bunului imobil. Modificarile
respective sunt argumentate de faptul ad, in prezent, intreprinderea de Stat
,,Cadastru" acordd acces online la info. alia din registrul bunurilor imobile,
precum gi planul cadastral al bunurilor imobile. De asemenea, modificdrile propuse



vor asigura condilii qi posibilitefi egale pentru toli executanlii lucrdrilor cadastrale
in vederea executdrii lucrdrilor de formare.

10) La articolul 16, alineatul (4) se completeazd" cu prevederi privind
stabilirea autoritdlilor care vor coordona proiectul de formare la etapa de efectuare
a studiului de formare.

l1) Completarea articolului l7 cu alineatul (8), stabilegte autoritatea gi
denumirea actului decizional a acesteia in vederea formdrii bunurilor imobile
proprietate publici a statului, gi documentul emis in temeiul ordinului gestionarului
bunului imobil.

12) Modificdrile propuse la articolul 18, alineat (2) au ca obiect
concretizarea c5, in cazril in care datele din cadastrul bunurilor imobile nu coincid
cu datele constate pe teren, iar neconcordantele identificate nu impiedicd formarea
bunurilor imobile executantul lucrdrilor de formare va executa lucrdrile de formare
qi nu va sista procedura de formare.

13) La articolul 18, prin modificarea alineat (3) se urmdregte stabilirea
structurilor concrete ce urmeazd sd coordoneze proiectele de formare (pentru
terenuri din intravilan, constmclii sau incdp eri izolate - arhitect-gef pentru terenuri
din extravilan / inginerul pentru reglementarea regimului proprietdlii funciare qi
termenii de coordonare a acestora pentru a exclude tdrdgdnarea procesului dat.
TotodatS, se stabilegte cd in cazul in care proiectul de formare se intocmegte in
baza planului urbanistic de detaliu sau proiectul de organizare a teritoriului
coordonarea acestuia cu serviciile competente ale autoritAlilor administraliei
publice locale nu se va efectua. Modificdrile respective sunt argumentate de faptul
cd, odatd ce planul urbanistic de detaliu sau proiectul de organizare a teritoriul a
fost aprobat in conformitate cu legislalia in vigoare, careva coordondri
suplimentare cu serviciile care av aprobat acesta nu mai sunt necesare.

14) O altd modificare importantd
referd la stabilirea condiliilor de a separa
din cdmine a suprafefei comune frrd a

propusd prin articolul 18, alineat (4) se

din suprafala totald, a incdperilor izolate
o identifica pe planul bunului imobil.

Condiliile care au impus la operarea acestor modificdri in lege se referd la
procedura privatizdrii incdperilor izolate din cdmine prin care in suprafa\a totald a
acestora a fost inclusi qi suprafala comun6. La formarea acestor bunuri imobile nu
este posibil de a identifica pe plan suprafelele comune care au fost incluse in
suprafala totald.

15) La articolul 20, se propune modificarea titlului articolului gi
continutul acestuia in scopul reglementdrii procedurii de recepfie, fiind o lucrare
executatd de oficiul cadastral teritorial, iar conlinutul documentafiei cadastrale se
propune a fi stabilit de Agenlie, reiegind din calea de formare a bunurilor imobile
utllizatd,.



16) Prin modificdrile operate la articolului 21, se urmdregte excluderea
interpretdrilor duble al inregistrdrii bunurilor imobile, deoarece procedura de
inregistrare este reglementatd de Legea cadastrului bunurilor imobile, iar in acest
articol sunt incluse unele noffne specifice inregistrdrii bunurilor imobile formate qi
se stabilegte lista documentelor ce uffneazd, a fi eliberate beneficiarului dupd
inre gi strarea dreptului.

17) Prin modificarea articolului 22, arlineat (3) qi alineat (7) se urmdregte
determinarea exactd a executantului care va elabora proiectele de formare a
bunurilor imobile. Astfel, se concretizeazd, cd lucrdrile de formare a terenurilor la
inifiativa instanfei de judecatd., a organului fiscal qi a executorului judecdtoresc vor
fi executate de ingineri cadastrali certificafi, iar,proiectul de formare urmeazd, a fi
coordonat cu autoritdlile prevdzute la art. 18, alin. 3 in termen de 15 zlle
calendaristice. in cazul in care autoritSlile nu vor respecta termenul stabilit pentru
coordonarea proiectelor de formare qi nu vor informa in scris executanlii lucrdrilor
de formare despre refuz, proiectului de formare se va considerd coordonat.

3 . A rg ume nture o e c o n o mic d-finan ciar d

Implementarea practicd a proiectului nu presupune a.locdri financiare din contul
mijloacelor bugetare.

4. Respectarea transparenlei tn procesul decizional
Proiectul de Lege pentru modificarea gi completarea Legii cu privire la formarea
bunurilor imobile nr. 354-XV din 28.10.2004 este plasat pe pagina web a Agenliei,
compartimentul "Transparenta decizionald", directoriul "Proiecte de acte
legislative gi normative".
Proiectul se prezentd autoritdlilor publice spre avizare.

Director general Anatolie GHILAS


