Nota informativa

asupra proiectului hotaririi de Guvern privind aprobarea Regulamentului cu
privire la prestarea serviciilor comunale si necomunale, folosirea, exploatarea si
administrarea locuintelor

Temeiul elaborarii proiectului Regulamentului

Temei pentru elaborarea hotaririi de Guvern privind aprobarea Regulamentului
cu privire la prestarea serviciilor comunale si necomunale, folosirea, exploatarea $i
administrarea locuintelor (in continuare Regulamentul) a servit adoptarea i intrarea
in vigoare a Legii nr.75 din 30 aprilie 2015 cu privire la locuinte, precum si
recomandirile oferite de expertii internationali ai Comisiei Economice a Natiunilor
Unite Pentru Europa (CENUE) in Profilul de tard cu privire la gestionarea locuintelor
si a terenurilor.

Proiectul Regulamentului a fost elaborat de cétre Grupul de lucru, format prin
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Constructiilor nr. 96 din 01 septembrie
2015, in componenta cédruia au fost inclusi reprezentantii Ministerelor Dezvoltarii
Regionale si Constructiilor, Economiei, Mediului, Agentiei Apele Moldovei,
Agentiei Nationale pentru Reglementarea in Energeticd, Primériilor mun. Chiginadu si
Bilti, Federatiei Sindicatelor din Constructii si Industria Materialelor de Constructii
,SINDICONS”, Asociatiei Patronale a Serviciilor Publice din Republica Moldova si
Asociatiei obstesti Uniunea Republicand a Asociatiilor de Coproprietari in
Condominiu ,,Gestionarul”.

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului Regulamentului

Actualul ”Regulament cu privire la modul de prestare si achitare a serviciilor
locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea apartamentelor
si conditiile deconectirii acestora de la/reconectdrii la sistemele de Incdlzire si
“alimentare cu apa”, aprobat prin Hotédrirea Guvernului nr.191 din 19.02.2002, in
pofida faptului c& este unicul act normativ scopul caruia este reglementarea modului
de achitare de citre proprietarii/locatarii de apartamente, incéperi locuibile in cdmine
si incdperi cu altd destinatie decit aceea de locuinti a platilor pentru serviciile
locative, comunale si necomunale si reglementeazd relatiile contractuale Intre
furnizorii (gestionarii) si consumatorii acestor servicii, s-a dovedit a fi dep@sit in timp
si ineficient. Datorit faptului c& actualul Regulament a fost elaborat in conformitate
cu unele legi care deja au fost abrogate (Codul cu privire la locuinte al R.S.S.
Moldovenesti nr. 2718 din 03.06.1983, abrogat prin LP75 din 30.04.15, MO131-
138/29.05.15 art.249, Legea cu privire la arenda nr. 861 din  14.01.1992, abrogata
prin LP83-XVI din 29.03.07, MO54-56/20.04.07 art.260) si inlocuite cu altele, acesta

a suferit numeroase modificari si completdri pe parcursul timpului.
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O altd deficientd majord identificatd in Regulamentul aprobat prin Hotarirea
Guvernului nr.191 din 19 februarie 2002 este lipsa sau reglementarea insuficientd a
serviciilor de administrare si deservire tehnicd a blocurilor locative, ceea ce a condus
la necesitatea de a revizui esential si a modifica in intregime acesta.

Astfel in cadrul Grupului de lucru s-a stabilit elaborarea si adoptarea unui nou
regulament cu desfdsurarea normelor legale speciale si crearea claritatii atat pentru
utilizatorii de servicii comunale si necomunale in blocurile locative cat si pentru
administratorii acestora si prestatorii/furnizorii de servicii locative, comunale si
necomunale.

Actualmente sectorul prestdrii de servicii comunale si necomunale in domeniul
“locativ este imperfect, chiar anevoios §i impune implementarea unor noi relafii,
complexe, multilaterale, obligatorii pentru toti cei implicati in procesul respectiv. in
acest scop urmeazid si fie delimitate responsabilitdtile participantilor principali,
acestia fiind: organele administratiei publice locale, asociatiile de proprietari in
condominiu, administratori ai condominiului (blocului locativ), proprietarii
apartamentelor, proprietarii altor incaperi izolate din cadrul condominiului respectiv
si, nu n ultimul rand, prestatorii/furnizorii de servicii comunale i necomunale.

Finalitatea urmarita prin implementarea noilor reglementari

Noul regulament cu privire la prestarea serviciilor comunale si necomunale,
folosirea, exploatarea si administrarea locuintelor va aduce un aport informativ a
normelor pentru mediu economico-social, mai eficient si mai adecvat in prestarea si
utilizarea serviciilor comunale si necomunale precum si de exploatare si intretinere a
fondului locativ pe intreg teritoriul tarii. Precum si prestarea acestor servicii cu
indicatori de eficientd ridicati si satisfacerea nevoilor sociale ale populatiei ce
locuieste la bloc.

Determinarea clard a tuturor actorilor implicati in complexul proces de prestare
si utilizare a serviciilor comunale si necomunale in blocurile locative, cu identificarea
si stabilirea atributiilor fiecaruia, va contribui la elucidarea neclaritétilor Intalnite atat
de consumatorii finali cat si persoanele fizice sau juridice ce administreaza aceste
blocuri locative.

Proiectul de Regulament este bazat pe urmatoarele principii, menirea cérora
este de a asigura prestarea calitativd a serviciilor comunale si necomunale
- consumatorilor in blocurile locative precum si administrarea modernd si functionarea
eficientd a condominiului:

a) reglementarea raporturilor juridice din domeniul locuintelor prin prisma
aplicarii dreptului de proprietate comund in procesul de prestare si utilizare a
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serviciilor comunale si necomunale in blocul locativ precum si administrarea
acestuia;

b) asigurarea libertatii persoanelor si a organizatiilor in realizarea drepturilor si
intereselor ce tin de contractarea serviciilor comunale si necomunale in blocurile
locative;

c) asigurarea aplicarii si exercitarii drepturilor si obligatiilor ce decurg din legile
speciale si alte acte normative si/sau din contractele, incheiate de catre
proprietarii/locatarii locuintelor si agentii economici care activeaza in Incédperile din
blocul locativ, privind serviciile comunale si necomunale precum si péstrarea,
mentinerea si exploatarea bunurilor proprietate comuna din blocul locativ.

Principalele prevederi ale proiectului de act normativ, locul acestuia in
sistemul de acte normative, elementele noi

Proiectul actului dat este elaborat cu titlu de Regulament ce urmeaza a fiaprobat
prin hotarire de Guvern, in temeiul prevederilor Constitutiei Republicii Moldova
(alin. (1) si (2) ale art.102) si conform exigentelor stabilite de Legea nr. 317 din
18.07.2003 privind actele normative ale Guvernului si ale altor autoritdti ale
administratiei publice centrale si locale si prezintd in sine un act care contine
reglementarea detaliatd a normelor de drept a mai multor legi speciale.

Elaborarea proiectului de Regulament a avut drept baza prevederile legislatiei
speciale cu privire la serviciile locative, comunale si necomunale, precum si cele de
drept civil. Astfel, Regulamentul a fost elaborat in conformitate cu Constitutia
Republicii Moldova, Legea nr. 75 din 30 aprilie 2015 cu privire la locuinte, Legea nr.
913 din 30 martie 2000 condominiului in fondul locativ, Legea nr. 303 din
13.12.2013 privind serviciul public dé alimentare cu apa si canalizare, Legea nr.1402
din 24 octombrie 2002 serviciilor publice de gospodarie comunala, Legea nr. 107 din
27 mai 2016 cu privire la energia electrica, Legea nr. 108 din 27 mai 2016 cu privire
la gazele naturale, Legea nr. 92 din 29.05.2014 cu privire la energia termica si
_promovarea cogenerdrii, Legea nr. 105 din 13 martie 2003 privind protectia
consumatorilor si altor acte normative si stabileste reguli de prestare si platd a
serviciilor comunale si necomunale, folosirea, exploatarea si administrarea
locuintelor.

Din punct de vedere structural, proiectul de Regulament se constituie din clauza

de adoptare, dispozitii generale (cap. I), tipurile serviciilor prestate (cap. II),

administrarea locuintelor (cap. III), atributiile administratorului blocului locativ (cap.

V), drepturile proprietarului/ locatarului (cap. V), obligatiile proprietarului/

locatarului (cap. VI), elaborarea, aprobarea si reglementarea tarifelor (cap. VII), plata

pentru servicii locative, comunale §i necomunale (cap. VIII, care include In sine 8
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sectiuni), modul si termenele de achitare a plétilor (cap. IX), conditiile de recalcul a
platii in caz de nerespectare a termenelor, volumelor si calitatii serviciilor prestate
(cap. X), controlul in domeniul administrarii, exploatirii si utilizdrii conform
destinatiei a blocurilor locative (cap. XI), dispozitii finale si tranzitorii (cap. XII),
precum si 4 anexe.

Impactul noului Regulament asupra altor acte normative

Prin aprobarea acestui regulament se va abroga Hotirirea Guvernului nr. 191 din
19.02.2002 ,,despre aprobarea Regulamentului cu privire la modul de prestare si
achitare a serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ,
contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la
sistemele de incalzire si alimentare cu apd” precum si Hotérirea Guvernului nr. 1224
din 21.12.1998 ,,privind Regulile provizorii de exploatare a locuintelor, intretinere a
blocurilor locative si teritoriilor aferente in Republica Moldova”.
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